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Abstand zum Markgréaflichen Opernhaus
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e atafliches Cipernhaus
Markggafiche:

<
mnawateneaayo Ghe Verm

@ Stadtebauliche Kérnung

@ einheitliche Baulinie

@ Freihaltung wichtiger Sichtachsen

Tiefgaragenzufahrt (neu) @

Optimale Durchwegung @

Leitplanken:

(@ Ubergeordnetes Ziel:
Eine zuriickhaltende, respektvolle bauliche Entwicklung im

direkten Umfeld des Welterbes bei klarer Unterordnung zum
Markgréaflichen Opernhaus (MOH).

(@ Abstand zum Opernhaus:
Durchgehender Mindestabstand von 5.00m ist einzuhalten

(geplante Festsetzung einer Baulinie). Zuganglichkeit der
Sudfassade des MOH (Wartung, Sanierung) wird dauerhaft
gesichert (durch Festsetzungen wie Baulinie und privater
Verkehrsflachen mit 6ffentlichem Gehrecht).

Neue Tiefgaragenzufahrt muss im ausreichenden Abstand zum
MOH gehalten werden, um negative Auswirkungen zu vermeiden.

(® Héhenentwicklung:
Keine Uberordnung oder Konkurrenz zum MOH — Trauf- und

Firsthdhen sollen gem. Vorgaben des KDK festgesetzt werden.

(@ Baukérperumfang und -stellung:

Lockere und kleinteilige stadtebauliche Kérnung, Aufnahme der
historischen UnregelméaRigkeiten und keine Volumenkonkurrenz
zum MOH. Einheitliche Baulinie an der Badstralle.

Freihaltung wichtiger Sichtachsen und Blickbezlige.

(® Wegenetz mit Griin- und Freirdumen:

Starkung der raumlichen Ordnung, MaRstablichkeit und
Aufenthaltsqualitat im Stadtraum sichern. Erhéhung des
Griinanteils im Quartier gegeniiber dem baulichen Bestand.

(6) Dachgestaltung:
Keine formale Kopie aber erkennbare Einfligung in die historische

Dachlandschaft.

(@) ErschlieBung:
Neue Tiefgaragenzufahrt direkt an der Miinzgasse fiir weitgehend

intern autofreies Quartier. Sicherung einer durchgangigen,
vernetzten und gut in den Stadtraum eingebundenen Wegefiihrung.
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Detaildarstellung

Bereich Miinzparkplatz mit
geplanter ErschlieBung
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(Tiefgaragenzufahrt)
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Manchen, den 07.04.2026
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Stadtebauliche
Konzeption des
Vorhabentragers
Durchwegung .
7 - ErschlieBungsplan -
{
: ®, x
Wi ®9® . Buhnenzufahrt
arkgrfiiches - ...T..'\............ ere T N _Durchwe un
Mo:grn:a;]s i 3 - "% ) &
Durchwegung | -
Durchwegﬁng rev 02 /\/_-\‘/__
Manchen, den 07.04.2026 M 1 : 500
e BAYREUTH




B-Plan-Entwurf Nr. 3/23 ,, Urbanes Quartier zwischen Opernstrae, Miinzgasse und BadstraBe*

Markgréfliches
Opernhaus

eeeeeeeeee

on |

QWBW

Isometrie Schnitt

nnnnnnnnnnnnnnnnnn

BAUPLANUNG GRAF MALTZAN
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Gesamt
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Nutzungen

Manchen, den 07.04.2026

997 m2
440 m2
917 m2

1988 m2
1242 m2
1357 m2
2571 m2
2449 m2

850 m2
1760 m2

14570 m2
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