- Anlage zum Kurzbericht -

PL 6100.6/35
PL 6102.5/21

Bayreuth, 23.10.2024
B6

Gegenstand: Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 35 und Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21 ,Gewerbege-
biet Oberobsang” (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 8/71, Nr. 2/87 und Nr. 1/01);

hier: Tabellarische Aufstellung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3
Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(TéB) gem. §4 Abs.2BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Behandlungs-/

Abwagungsvorschlag

Nr.

Stellungnahme

| ToB/Privatperson |

Behandlung/Abwagung

Vorbemerkungen

Wir sind Anwohner des faktischen Wohngebietes Oberob-
sang im Umgriff der Strallen Oberobsang und Eichenring im
Sinne ,rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1/01 vom
6.9.2002%

| e E e v

Beinen

Initiative ~ Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die schwerpunktmafige raumliche Verortung der Anwe-
sen der Mitglieder der Initiative Stadtgriin-Oberobsang
und die grundlegende Ablehnung der gegenstandlichen
Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.




Nr.

Stellungnahme

ToB/Privatperson

Behandlung/Abwagung

Die Initiative Oberobsang und eine Vielzahl weiterer An-
wohnerinnen und Anwohner erheben Einwendungen gegen
die vorliegende Planung.

b)

Angesichts der aktuellen weltpolitischen Lage, der Klimakri-
se und den durch die europaische Demografie bedingten
Engpéassen (hier z.B. Fachkraftemangel in der Pflege und in
Berufen mit Bezug zur Energieversorgung) ist grundsatzlich
ein Umdenken auch bei Entscheidungen im kommunalen
Umfeld erforderlich. Zum Beispiel werden handeringend
Fachkrafte in allen Bereichen gesucht. Im Vordergrund
muss hier die Versorgung der Bereiche Gesundheit, Pflege,
Energiewirtschaft, Polizei und Feuerwehr stehen. Der Aus-
bau eines Brauereistandortes, der allein auf die Maximie-
rung von betriebswirtschaftlichen und privaten Gewinnen
ausgerichtet ist, entspricht einer solchen Maxime nicht. Zu-
dem werden auch Fachkrafte und Ressourcen aus der
Bauwirtschaft lange in dem Projekt gebunden und stehen
zum Ausbau der Infrastruktur nicht zur Verfigung. Hinzu
kommen die weiterhin drangenden Aufgabenstellungen, die
aus der Klimakrise resultieren.

Initiative ~ Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Ausfuhrungen sind mangels bodenrechtlichen Bezugs
nicht Gegenstand bauleitplanerischer Regelungen. Zur
Berucksichtigung in der planerischen Gesamtabwagung
und -entscheidung des Bayreuther Stadtrates werden sie
hier aber aufgeflhrt.

Die Einleitung der Verfahren der oben bezeichneten Fla-
chennutzungsplananderung und Bebauungsplanaufstellung
Nr. 5/21 erfolgte aufgrund eines Kurzberichtes der Verwal-
tung der Stadt Bayreuth vom 07.06.2021 aufgrund eines
Beschlusses des Bauausschusses vom 22.06.2021 und des
Stadtrates vom 30.06.2021. Schon dem Kurzbericht der
Verwaltung vom 07.06.2021 samt urspringlicher Begrin-
dung fir das Bebauungsplanaufstellungs- und Flachennut-
zungsplananderungsverfahren vom 07.06.2021 ist zu ent-
nehmen, dass ausschlieBlich das Interesse einer Brauerei
an der Erhaltung und Starkung ihres Brauereistandortes in
Bayreuth der Grund fir die Flachennutzungsplananderung
und Bebauungsplanaufstellung ist. Wir verweisen auf Zif-
fer 1 auf der Seite 3 der urspriinglichen Begrindung vom
07.06.2021. Zum damaligen Zeitpunkt hatte der Geltungs-
bereich des neuen Bebauungsplanes eine Flache von

Rechtsanwalts-
kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fur 59 An-
wohnerinnen und
Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)

Keine Plananderung erforderlich.
Begrindung:
Die Beschreibung des Plangebietes samt Umfeld und die
umfangreiche Wiedergabe des bisherigen Verfahrensab-
laufs aus Sicht der beauftragten Rechtsanwaltskanzlei
wird zur Kenntnis genommen.
Bzgl. der darin enthaltenen resp. angedeuteten Einwen-
dungen, die an anderer Stelle im gegenstandlichen
Schriftsatz aufgegriffen werden, ist innerhalb der vorlie-
genden Behandlungs-/Abwagungstabelle wie folgt zu
verweisen:

— Planerfordernis: siehe 2a

— Obijektivitat der Gutachten: siehe 2b

— Ausgleichsflachen: siehe 6¢

—  Umweltvertraglichkeitsprifung: siehe 6b

— Storfallvorsorge: siehe 5d




Nr.

Stellungnahme

ToB/Privatperson

Behandlung/Abwagung

ca. 5,35 ha. Das Flachennutzungsplananderungs- und Be-
bauungsplanaufstellungsverfahren sollte im Parallelverfah-
ren durchgefiihrt werden. Das Gewerbeflachenpotential fir
Oberobsang soll fiir die Erweiterung einer Bayreuther Brau-
erei entwickelt werden, die an ihrem historisch gewachse-
nen Produktionsstandort Uber nicht ausreichende Entwick-
lungsmaoglichkeiten verfugt (vgl. Seite 14 der Begrindung
vom 07.06.2021). In dem Bebauungsplanentwurf vom
07.06.2021 sind keine naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
flachen vorgesehen. Dariliber hinaus sollte danach ein un-
eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festge-
setzt werden. Eine formliche Umweltvertraglichkeitspriifung
wird von der Stadt Bayreuth von Anfang an nicht fur erfor-
derlich erachtet. Ebenfalls nicht eine Untersuchung der Be-
lange der planungsrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der
Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lI-Richtlinie) und der Stor-
fallverordnung.

Der Begrindung vom 07.06.2021 ist an weiteren Stellen zu
entnehmen, dass durch die Flachennutzungsplananderung
und Bebauungsplanaufstellung konkret der Brauereistand-
ort und damit gezielt die Brautradition in Bayreuth (aus-
schliellich der Brauerei) erhalten und gestarkt werden soll
Dem Bebauungsplanentwurf vom 07.06.2021 ist in den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung Folgendes im
Wortlaut zu entnehmen:

,Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet GE 1 bis 3 dient vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblichen, belédstigenden Gewerbebe-
trieben”

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Uber die Bun-
desstral’e 85 (B 85) erfolgen. Zum damaligen Zeitpunkt war
noch eine NebenerschlieBung vorgesehen (ber die
Heugasse fir Fahrzeuge aller Art.

Das beabsichtigte Gewerbegebiet befindet sich in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Ortsteil Oberobsang der Stadt
Bayreuth, welcher im Hinblick auf die Art seiner baulichen

— Gewerbegebietsvertraglichkeit: siehe 3a
— Emissionskontingentierung: siehe 5b
— Trennungsgrundsatz: siehe 3a
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Nutzung einem Dorfgebiet entspricht. Insoweit handelt es
sich um einen unbeplanten Innenbereich. Dort befinden sich
Wohngebaude, aber auch ein emittierender landwirtschaftli-
cher Betrieb auf dem Grundstiick Flur-Nr. 3589, welcher
direkt angrenzt an das beabsichtigte Gewerbegebiet (dem
Standort der Brauerei). Dort befindet sich ein Teil der An-
wesen der vom Unterzeichner vertretenen Mandanten.
Darlber hinaus grenzt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 5/21 Gewerbegebiet Oberobsang direkt an
den Geltungsbereich des bereits vorhandenen bestandkraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 1/01 Oberobsang/
Himmelkronstrale an. In diesem Bebauungsplan befindet
sich die Heugasse, welche direkt an das geplante Gewer-
begebiet angrenzt. In die Heugasse mundet der Eichenring.
Dort befinden sich eine Vielzahl von Wohngebauden. Dort
setzt der Bebauungsplan Nr. 1/01 Oberob-
sang/HimmelkronstralRe als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet fest.

In diesem Bereich befinden sich die Grundstiicke der tber-
wiegend vom Unterzeichner im Rahmen des oben bezeich-
neten Flachennutzungsplananderungs- und Bebauungs-
planaufstellungsverfahrens vertretenen Mandanten.

Der Abstand der Grenze des beabsichtigten Gewerbegebie-
tes zu den nachstgelegenen Wohngebduden im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 1/01 betragt nur ca. 70 Meter
Luftlinie. Der Abstand des beabsichtigten Gewerbegebietes
zu dem emittierenden, vorhandenen (bestandsgeschutzten)
landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstick Flur-Nr.
3589 betragt nur ca. 30 bis 40 Meter Luftlinie.

Nordéstlich an das Wohngebiet gemal® Bebauungsplan
Nr. 1/01 Oberobsang/Himmelkronstrale grenzt ein Grin-
gurtel an als Puffer zu dem ebenfalls im Bebauungsplan
Nr. 1/01  Oberobsang/HimmelkronstraRe ausgewiesenen
Gewerbegebiet. In diesem Gewerbegebiet befinden sich
keine wesentlich storenden Gewerbebetriebe, sondern sol-
che, welche nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO dort allgemein
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zulassig sind.

Der Beschluss des Stadtrates (Aufstellungsbeschluss) vom
30.06.2021 wurde im Amtsblatt der Stadt Bayreuth vom
06.08.2021 veroffentlicht. Die vorgezogene Behdrden- und
Bulrgerbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
fand im Zeitraum vom 09.08. bis 17.09.2021 statt.

Bereits im Rahmen der vorgezogenen Behorden- und Bar-
gerbeteiligung haben eine Vielzahl von Blrgern und Trager
offentlicher Belange erhebliche Einwendungen gegen die
oben bezeichnete Bebauungsplanaufstellung und Flachen-
nutzungsplananderung erhoben, insbesondere unsere
Mandanten mit Schreiben vom 30.08.2021, aber auch der
Bund Naturschutz in Bayern e.V. mit Schreiben vom
15.09.2021, das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten mit Schreiben vom 25.08.2021, das Amt fir Um-
weltschutz der Stadt Bayreuth mit Stellungnahme vom
21.09.2021, die Regierung von Oberfranken mit Schreiben
vom 16.09.2021, der Naturschutzrat der Stadt Bayreuth mit
Schreiben vom 12.08.2021 sowie die Stadt Bayreuth
(Stadtbauhof, Tiefbauamt, Bauordnungsamt und Stadtgart-
nerei) und das Wasserwirtschaftsamt Hof mit Stellungnah-
me vom 10.09.2021. Dariber hinaus hat auch die Familie,
welche direkt angrenzend an das beabsichtigte Gewerbe-
gebiet einen landwirtschaftlichen Betrieb mit erheblichen
Larm- und Geruchsbelastigungen betreibt, Einwendungen
erhoben mit Schreiben vom 21.06.2021. Hierauf werden wir
im Detail noch eingehen im Rahmen der Einwendungen
unserer Mandanten in dem Verfahren.

Am 09.11.2021 hat der Bauausschuss der Stadt Bayreuth
beschlossen, das Bauvorhaben der Brauerei im Rahmen
eines Ortstermins zu visualisieren. Die Visualisierung des
Bauvorhabens der Brauerei wurde am 18.01.2022 im Bau-
ausschuss der Stadt Bayreuth zur Kenntnis genommen. Die
Verwaltung wurde beauftragt, die dabei gewonnenen Er-
kenntnisse im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens
zu bertcksichtigen.
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Mit Beschluss vom 20.07.2022 hat der Stadtrat der Stadt
Bayreuth aufgrund eines Kurzberichtes der Verwaltung
samt Anlagen vom 09.06.2022, einer Prasentation vom
30.06.2022 sowie eines Beschlusses des Bauausschusses
vom 05.07.2022 die streitgegenstandliche Flachennut-
zungsplananderung und Bebauungsplanaufstellung gebilligt
und beschlossen, das Verfahren mit der Offentlichkeitsbe-
teiligung nach § 3 Abs. 2 und Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB fortzusetzen.

Aufgrund eines Kurzberichtes der Verwaltung vom
26.07.2022 hat der Ferienausschuss der Stadt Bayreuth am
01.08.2022 beschlossen, mit der Brauerei (dem Vorhabens-
trager) einen stadtebaulichen Vertrag zu schlieRen. Ein
Entwurf des stadtebaulichen Vertrages befindet sich in der
Akte.

Aufgrund der Einwendungen der Trager Offentlicher Belan-
ge und der Burger im Rahmen der vorgezogenen Burger-
und Behordenbeteiligung (s.0.) wurde der urspringliche
Bebauungsplanentwurf samt Begrindung geandert und
erweitert. Der (neuen) Begriindung zum Bebauungsplan-
entwurf vom 09.06.2022 samt (neuen) Bebauungsplanent-
wurf vom 09.06.2022, welcher im Zeitraum vom 15.08. bis
29.09.2022 offentlich ausgelegt worden ist und zu dem die
Trager Ooffentlicher Belange gemafl Schreiben der Stadt
Bayreuth vom 15.08.2022 Stellung nehmen sollen, ist er-
neut zu entnehmen, dass das neu geschaffene Gewerbe-
flachenpotential in Oberobsang fiir die Erweiterung einer
Bayreuther Brauerei entwickelt werden soll. Es handelt sich
somit eindeutig um die Planung fir einen einzelnen Investor
(der Brauerei). Von einer ,Angebotsplanung" fur mehrere
Interessenten kann somit nicht die Rede sein. Dies ergibt
sich auch daraus, dass samtliche Gutachten als Anlagen
zur Begrindung vom 09.06.2022 sich nur mit dem Neubau
der Bayreuther Brauerei befassen, ebenso wie schon die
Visualisierung des Bauvorhabens und die Prasentation,
welche Grundlage des Billigungsbeschlusses durch den
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Stadtrat der Stadt Bayreuth am 20.07.2022 geworden ist.
Von einer ,Vielzahl moglicher, stadtebaulich vertretbarer
Vorhabenalternativen" (vgl. Seite 3 der Begrindung) kann
somit nicht die Rede sein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde wegen
der Aufnahme von Ausgleichsflachen auf ca. 8,4 ha erwei-
tert. Es wurden im Gewerbegebiet Larmkontingentierungen
nach DIN 45691 und passive Schallschutzmallhahmen
nach DIN 4109 wegen des von der B 85 ausgehenden Ver-
kehrslarms festgesetzt, die Grundflachenzahl wurde von 0,8
auf 0,7 reduziert, es wurden Festsetzungen zur Hohe der
baulichen Anlagen vorgenommen in vier Bereichen, die
interne Ausgleichsflache und eine externe Ausgleichsflache,
Dachbegriinung bzw. Fassadenbegrinung festgesetzt,
dass die HaupterschlieBung lUber die B85 erfolgt (wie bis-
her), aber keine NebenerschlieBung mehr Gber die Heugas-
se erfolgt. Diese dient nur noch der Bewirtschaftung von
Landwirtschaft und Grunflachen an der B85 und der Him-
melkronstralle sowie dem Rad- und FulRverkehr.

Es wurden artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-
Maflnahmen sowie die Erhaltung und die Pflanzung fir
Baume und Straucher im Bereich der B85 und der Heugas-
se festgesetzt. Dartber hinaus wurden die eingeholten Gut-
achten, insbesondere zum Artenschutz, Larm und Verkehr,
in das Bebauungsplanverfahren aufgenommen. Diese sind
Teil der Begrundung.

Dem Bebauungsplanentwurf vom 09.06.2022 ist weiterhin
im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung zu entneh-
men, dass ein Gewerbegebiet festgesetzt worden ist, wel-
ches vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblichen,
belastigenden Gewerbebetrieben dient, somit nicht fir ei-
nen erheblich stérenden, industriell genutzten Brauereibe-
trieb mit einem Ausstof3 von 1 Mio. hl Bier im Jahr in der 2.
Ausbaustufe vertraglich ist.

In der Begriindung vom 09.06.2022 hat sich die Stadt Bay-
reuth auch mit den von der geplanten neuen Brauerei auf
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das benachbarte Wohn- und Dorfgebiet ausgehenden Larm
und Gerlichen befasst bezugnehmend auf eingeholte Gut-
achten, insbesondere der IBAS und der GfBU-Consult. Auf-
traggeber der GfBU-Consult ist die Brauerei (als Vorha-
benstrager). Diese wird auch von der Fa. Opus GmbH, wel-
che die naturschutzfachliche Stellungnahme und spezielle
artenschutzrechtliche Prufung vorgenommen hat, als Vor-
habenstrager bezeichnet (vgl. Gutachten vom April 2022
und 24.05.2022).

Die Stadt Bayreuth versucht, den Larmkonflikt zu dem be-
nachbarten Dorf- und Allgemeinen Wohngebiet, in welchem
sich eine Vielzahl von Wohngebauden befinden, zu |6sen
durch eine Gliederung des Gewerbegebietes nach Emissi-
onskontingenten aufgrund des IBAS-Berichtes vom
30.05.2022 mit zuséatzlichen, richtungsabhangigen Zusatz-
kontingenten, was aber unzureichend ist. Hierauf werden
wir noch eingehen. Auch mit dem Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG hat sich die Stadt Bayreuth in der Be-
grindung auf den Seiten 12 ff. befasst, gelangt jedoch zu
einem rechtlich nicht haltbaren Ergebnis. Auch hierauf wer-
den wir noch eingehen.

Im Hinblick auf das zulassige Maf der baulichen Nutzung
wurde der ursprungliche Bebauungsplanentwurf geandert
gemal den Ausfiihrungen auf den Seiten 15 ff. der Begriin-
dung vom 09.06.2022. Dies gilt auch fiir die Uberbaubare
Grundstucksflache, insbesondere das Heranrlicken der
gewerblichen Nutzung in dem beabsichtigten Gewerbege-
biet an das Dorfgebiet Oberobsang und Allgemeine Wohn-
gebiet ,Eichenring" sowie die vorhandenen Biotope und
naturschutzrechtlich relevanten Flachen der ,Preuschwitze-
rin®.

In der Begriindung vom 09.06.2022 befasst sich die Stadt
Bayreuth auch bezugnehmend auf ein Gutachten der R+T
Verkehrsplanung GmbH (einer Verkehrsuntersuchung) mit
den erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens (des
neuen Brauereistandortes). Eine andere Nutzung des Ge-
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werbegebietes ist nicht Gegenstand dieser Begutachtung.
Von der Firma R+T Verkehrsplanung wurde die Firma Artus
Ingenieure GmbH als Auftraggeberin bezeichnet. Insoweit
handelt es sich wohl um das von der Brauerei mit der Pla-
nung des konkreten Bauvorhabens beauftragte Ingenieur-
biro. In der Begriindung vom 09.06.2022 hat sich die Stadt
Bayreuth bezugnehmend auf eine gutachterliche Stellung-
nahme der Firma Opus GmbH von April 2022 auch mit der
natur- und artenschutzrechtlichen Problematik im Hinblick
auf das beabsichtigte Gewerbegebiet Oberobsang befasst.
Auftraggeber hierflr ist die Brauerei. Auch dieses Gutach-
ten bezieht sich somit konkret auf die Errichtung einer neu-
en Brauerei in dem Gewerbegebiet Oberobsang durch eine
konkrete Brauerei und kein anderes Vorhaben.

Die Stadt Bayreuth gelangt in der Begrindung zu dem Er-
gebnis, dass der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von
ca. 22.046 gm kompensiert werden koénne durch interne
und externe Ausgleichsflachen. In einem stadtebaulichen
Vertrag soll sich die Vorhabentragerin (Brauerei) verpflich-
ten, die durch den Bebauungsplan Nr. 5/21 erfolgten Ein-
griffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Ein anderer
Vorhabentrager ist nicht genannt.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird nach wie vor nicht
fur erforderlich erachtet gemaR § 50 Abs. 1 Satz 2 UVPG.

d)

Die Einwendungen gegen die Flachennutzungsplanande-
rung und die Bebauungsplanaufstellung werden erhoben in
Erganzung zu folgenden Stellungnahmen:
— Initiative Stadtgriin-Oberobsang mit Schreiben vom
24.09.2022, 03.02.2022 und 30.08.2021
— Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit
Schreiben vom 25.08.2021
— Regierung von Oberfranken mit Schreiben vom
16.09.2021
— Stadt Bayreuth — Amt fir Umweltschutz mit Schrei-
ben vom 21.09.2021
— Bund Naturschutz in Bayern e.V. mit Schreiben vom

Rechtsanwalts-
kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-

wohnerinnen und
Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

Keine Plananderung erforderlich.
Begrindung:

Die folgenden Stellungnahmen waren bereits Gegenstand
der Vorabwagung der Einwendungen im Rahmen der

frihzeitigen  Offentlichkeits-  und

Behorden-/ToB-

Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Stadt-

ratsbeschluss vom 20.07.2022):
— Initiative Stadtgriin-Oberobsang mit
vom 30.08.2021 und 03.02.2022

Schreiben

— Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit

Schreiben vom 25.08.2021

— Regierung von Oberfranken mit Schreiben vom




Nr. Stellungnahme ToB/Privatperson Behandlung/Abwagung
26.09.2022 und 15.09.2021 (Az. 821/21 HO09 16.09.2021
— Landwirt und Anwohner Oberobsang mit Schreiben sk/ko — Stadt Bayreuth — Amt flir Umweltschutz mit
vom 21.06.2021 D21/61238) Schreiben vom 21.09.2021
— Bund Naturschutz in Bayern e.V. mit Schreiben
vom 15.09.2021
— Landwirt und Anwohner Oberobsang mit Schrei-
ben vom 21.06.2021
Die Behandlung der nach dem o.g. Stadtratsbeschluss
(20.07.2022) im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
den-/T6B-Beteiligung gem. §3 Abs.2 und §4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
— der Initiative  Stadtgriin-Oberobsang  vom
24.09.2022 und
— des Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom
26.09.2022
sind der vorliegenden Tabelle zu entnehmen.
2 | Planerfordernis
a) | Das beabsichtigte Gewerbegebiet Oberobsang soll aus- | - Rechtsanwalts- Keine Plananderung erforderlich.

schliellich der Errichtung einer neuen Brauerei eines kon-
kreten Unternehmens als Vorhabentrdger dienen. Dies
ergibt sich gemaf den obigen Ausfihrungen auch aus den
Gutachten, welche Teil der Begriindung des Bebauungs-
planes vom 09.06.2022 sind sowie der Visualisierung des
Bauvorhabens. Es handelt sich somit nicht um einen her-
kémmlichen Angebotsbebauungsplan, bei dem noch keine
konkrete Nutzung feststeht.

Aus Pressemitteilungen ergibt sich, dass die neue Brauerei
in ihrer 2. Ausbaustufe eine Kapazitat bis zu 1,0 Mio. hl Bier
haben soll. Somit handelt es sich um eine grol3e Industrie-
brauerei, welche im Bereich des beabsichtigten Gewerbe-
gebietes Oberobsang realisiert werden soll.

Ob eine Planung im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
erforderlich ist, hangt nicht vom Gewicht der flr oder gegen
sie sprechenden, privaten Interessen ab. Entscheidend ist
allein das Vorliegen offentlicher Belange zur Rechtfertigung
der Planung. Fehlt es hieran, so fehlt es an der Erforder-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben  vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09

sk/ko D21/61238)
Initiative  Stadt-
grin-Oberobsang
mit Schreiben
vom 24.09.2022
28 Privatperso-

Begrindung:
Das Planerfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB fir die Auf-

stellung des Bebauungsplans Nr. 5/21 ist gegeben.

Zur Deckung des prognostizierten Gewerbeflachenbe-
darfs der Stadt Bayreuth wurde bereits 2009 bei der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans die Darstellung
einer gewerblichen Bauflache (Gewerbegebiet) in Ober-
obsang in die vorbereitende Bauleitplanung aufgenom-
men. In Anbetracht der zunehmenden Gewerbeflachen-
knappheit wird es nun erforderlich, auch dieses bauleit-
planerisch eben an dieser Stelle in Oberobsang vorgese-
hene Flachenpotenzial zu mobilisieren. Dies entspricht
auch dem Gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind.

Konkret soll als ein mogliches Entwicklungsszenario der
Brauereistandort und damit gezielt die Brautradition in
Bayreuth erhalten und gestarkt werden. Das Gewerbefla-
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Stellungnahme

ToB/Privatperson

Behandlung/Abwagung

lichkeit (vgl. Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom
11.05.1999, AZ 4 BN 15.99).

Dabei muss unterschieden werden zwischen den Belangen,
die die Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB be-
grinden und zum Anlass genommen werden, eine Planung
aufzugreifen und der Frage, ob und inwieweit diese Belange
sich ganz oder teilweise gegeniber entgegenstehenden
Grinden nach MalRgabe des § 1 Abs. 7 BauGB (Abwa-
gungsgebot) durchsetzen. Die Gemeinde darf die Bauleit-
planung nicht vorschieben, um allein private Interessen, wie
im vorliegenden Fall der Brauerei, zu verfolgen (vgl. Bun-
desverwaltungsgericht, Urteil vom 14.07.1972, AZ 4 C 8.70;
Urteil vom 16.12. 1988, AZ 4 C 48.86; Beschluss vom
18.12.1990, AZ 4 BN 8.90; Beschluss vom 11.05.1999, AZ
4 BN 15.99; Beschluss vom 30.12.2009, AZ 4 BN 13.09).
Eine Gemeinde darf zwar hinreichend gewichtige private
Belange zum Anlass einer Bauleitplanung nehmen und sich
dabei an den Wiinschen der Grundeigentiimer orientieren,
allerdings unter der Voraussetzung, dass sie zugleich auch
stadtebauliche Belange und Zielsetzungen verfolgt, weil nur
dadurch die Planung gestuitzt werden kann.

Letzteres ist im vorliegenden Fall nicht ersichtlich. Vielmehr
soll die Planung des Gewerbegebietes Oberobsang aus-
schliellich dazu dienen, einen neuen Brauereistandort fir
die Brauerei zu errichten, was stadtebaulich und natur-
schutzrechtlich sowie auch im Hinblick auf den Schutz der
benachbarten Wohnbebauung nicht zu rechtfertigen ist. Es
handelt sich um eine unzuldssige ,Gefalligkeitsplanung"”
zugunsten der Brauerei bzw. eine Einzelfallplanung. Die
Erforderlichkeit der Bebauungsplanung wird verneint bei
bloRer Bevorzugung privater Interessen, wie im vorliegen-
den Fall, wenn eine ausreichende Rechtfertigung durch
stadtebauliche Grinde fehlt (vgl. hierzu Ernst/Zinkahn/
Bielenberg, Kommentar zum BauGB, Rdnr.34 zu
§ 1 BauGB).

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass die Erforderlichkeit

nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022

(nebst Anlagen)

chenpotenzial in Oberobsang soll fir die Erweiterung ei-
ner Bayreuther Brauerei entwickelt werden, die an ihrem
historisch gewachsenen Produktionsstandort Uber nicht
ausreichende (flachenbezogene) Entwicklungsmaoglichkei-
ten verflgt. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzu-
weisen, dass die Stadt Bayreuth bei der Wahl der Pla-
nungsinstrumente, mit denen sie ihre stadtebaulichen
Ziele erreichen méchte, frei ist (vgl. VGH Minchen, B. v.
27.07.2021 — 15 N 20.2639). Hier wird ein Angebotsbe-
bauungsplan fir einen Teilraum im Stadtgebiet, fir den
ein konkretes Vorhabeninteresse vorliegt, aufgestellt (pro-
jektbezogener Angebotsbebauungsplan). Dabei ist es
legitim, wenn eine stadtische Planung auch Winsche
Privater aufnimmt und diese Anstol fiir die Planung ge-
ben, solange sie zugleich stadtebauliche Interessen ver-
folgt (vgl. OVG Rheinland-Pfalz, B. v. 01.08.2016 — 8 B
10637/16; OVG NRW, U. v. 17.02.2011 — 2 D 36/09.NE).
Letzteres ist hier der Fall, da das stadtebauliche Interesse
der Stadt Bayreuth im vorliegenden Fall
— in der Starkung des Wirtschaftsstandortes, um die
Aufgaben eines Oberzentrums fir seinen Verflech-
tungsbereich erfillen zu kdénnen (zentral6rtlicher
Versorgungsauftrag),
— in der Deckung des Gewerbeflachenbedarfs und
— im Entgegenwirken gegen die fortschreitende Ge-
werbeflachenknappheit
begrindet ist. Dabei kommt der Stadt Bayreuth bei der
Frage, welche stadtebaulichen Ziele sie sich setzt, ein
planerischer Gestaltungsspielraum zu (vgl. BVerwG, B. v.
11.05.1999 — 4 BN 15.99). Die Bebauungsplanaufstellung
verfolgt mit der Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen
eine stadtebauliche Zielrichtung.
Auch wenn die Stadt Bayreuth mit dem Bebauungsplan
das Vorhaben eines bestimmten Vorhabentragers pla-
nungsrechtlich erméglichen will, ist sie aufgrund von § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht gezwungen, einen vorhaben-
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fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Rahmen des
oben bezeichneten Bebauungsplanaufstellungs- und Fla-
chennutzungsplananderungsverfahrens ausschlieRlich zum
Zwecke der Schaffung eines weiteren Betriebsstandortes
fur die Brauerei nicht erforderlich ist nach §1
Abs. 3 BauGB.

Die Initiative Stadtgriin-Oberobsang erganzt: Bereits in Ka-
pitel 1 der ausgelegten Unterlagen ,Planerfordernis® stof3en
wir auf einen bisher unerklarten Widerspruch. Einerseits soll
,2der Brauereistandort und damit gezielt die Brautradition in
Bayreuth erhalten und gestarkt werden ... soll flr die Erwei-
terung einer Bayreuther Brauerei entwickelt werden ...“
Konkret soll aber fur einen einzelnen Vorhabentrager ein
bestehendes Gewerbeflachenpotenzial zur Erweiterung der
Aktivitaten maximal ausgeschdpft und um etwa die doppelte
Flache erweitert werden. Alle bisher bekannten Planungen
und die damit verbundenen Gutachten beziehen sich allein
auf diesen Brauereineubau. Bisher durchgeflihrte Gutach-
ten und insbesondere die Festsetzung von Baumassen sind
an den offentlich noch nahezu vollkommen unkonkreten
Bau-Entwiirfen flr diese zu errichtende Brauerei ausgerich-
tet. Nach unserer Auffassung handelt es sich daher um ein
vorhabenbezogenes Bauprojekt, fir das besonders strenge
Regeln gelten und eine besonders ordentliche Abwagung
bereits im Vorfeld durchgefihrt werden missen. Der Ver-
weis, dass es sich bei diesem Vorhaben explizit um eine
Angebotsplanung handelt, ist u.E. irrefihrend und irrele-
vant, da die Vorhabenbezogenheit des Projekts in der Be-
grindung zu dem o.a. BBP-Verfahren mehrfach unterstri-
chen wird. Zudem liegen, wie aus verschiedenen Gutachten
zum Projekt herauszulesen ist, bereits konkrete Planskizzen
zu Lage und Ausmalfien von Gebauden vor. Schliel3lich sind
in dem Zusammenhang bereits verschiedene stadtebauli-
che Vertrage mit dem Investor geschlossen worden. Der
Brauereistandort selbst ist ohne einen zweiten Produktions-
standort in der Stadt offensichtlich nicht gefahrdet. Den

bezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufzustel-
len (vgl. OVG NRW, U. v. 13.09.2012 — 2 D 38/11; OVG
Nds., U. v. 04.01.2011 — 1 MN 130/10; auch: BVerwG, B.
v. 25.02.2015 — 4 VR 5/14). Ein Angebotsbebauungsplan
ist das flexiblere Instrument. Die Festsetzungen der ge-
genstandlichen Angebotsplanung definieren daher fir den
Fall, dass der Brauereineubau nicht in der beabsichtigten
Form zur Umsetzung kommt, den stadtebaulich vertragli-
chen Rahmen z.B. auch fir eine kleinere Brauereilésung
mit erganzendem Gewerbe (Lagerung, Logistik 0.4.) oder
ein klassisches Gewerbegebiet mit mehreren Gewerbebe-
trieben. Ein (projektbezogener) Angebotsbebauungsplan
kann letztlich auch dann aufrechterhalten werden, wenn
das Projekt des urspringlichen Vorhabentragers nicht
zustande kommt (vgl. OVG Rheinland-Pfalz, B. .
01.08.2016 — 8 B 10637/16). Die Stadt Bayreuth ist auf-
grund der Knappheit an Gewerbeflachen an der tatsachli-
chen Umsetzung eines Gewerbegebietes — unabhangig
davon, welche konkreten Projekte zur Realisierung kom-
men — in hohem Male interessiert.

Die konkreten Ausmalle des durch die Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 35 und den kiinftigen Bebauungsplan
Nr. 5/21 ermdglichten Gewerbegebietes in Oberobsang
stellen das gerechte Abwagungsergebnis der Forderung
nach groReren Abstanden zur Preuschwitzerin im Norden,
zum Dorfgebiet Oberobsang im Sudwesten, zur Heugas-
se und zum Wohngebiet Eichenring im Studen zum einen
und dem hdhergewichteten 6ffentlichen Interesse an einer
entsprechend anforderungsgerechten Gewerbegebietsen-
twicklung zum anderen dar.
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Umbau des Betriebsgelandes Hindenburgstrale hat die
Unternehmensgruppe bereits in Angriff genommen, ohne
Garantie, dass auch noch in Oberobsang gebaut werden
kann. Oder sind etwa im Vorfeld entsprechende Abreden
getroffen worden? Tatsachlich wird also die konkrete Ab-
sicht, einen einzigen grol3 dimensionierten Brauereibetrieb
in einer sehr speziellen Art und in bestimmten Massen zu
bauen, deutlich erkennbar durch die vorliegenden Ren-
derings und wenigen bekannten Planskizzen des Bauherrn.
Auch auf Seite 44 der Begriindung wird nochmals darauf
hingewiesen, ,gezielt die Brautradition® zu erhalten und zu
starken. Um das grofRvolumige Projekt Gberhaupt durchfih-
ren zu koénnen, soll im Parallelverfahren sogar zusatzlich
eine groRe Flache zu ,Gewerbegebiet* umgewandelt wer-
den. Bei der Dimension der Ausweitung kann nicht mehr
von ,Abrundung® des bestehenden Gewerbegebietes ge-
sprochen werden. Andererseits behauptet die Stadt, es
handele sich aber auch ,explizit um eine Angebotsplanung,
die mit ihren Darstellungen und Festsetzungen — insbes. zu
Art und Mald der baulichen Nutzung — per se eine Vielzahl
maoglicher stadtebaulicher vertretbarer Vorhabenalternativen
vorsieht®. Nach unserem Rechtsverstandnis liegt einem
sog. Angebotsbebauungsplan (=herkémmlicher Bebau-
ungsplan) noch keine konkrete Bauabsicht zu Grunde; sei-
ne stadtebaulich begriindeten Festsetzungen sind daher so
ausgerichtet, dass Planungsalternativen moglich sind. Die-
se werden hier angesprochen. Der gesamte bisherige Pro-
zess und die konkrete Absicht eines einzelnen Investors
hier eine Brauerei zu bauen (zu der es offensichtlich kon-
krete, bisher nicht offen gelegte Detailplanungen und be-
reits stadtebauliche Vertrage gibt), spricht aber dafir, dass
tatsachlich ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt wird. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan schafft
kein allgemeines Planungsrecht, sondern Planungsrecht fir
ein konkretes Bauvorhaben, welches in einer bestimmten
Frist umzusetzen ist. Mit der Absicht der Starkung der
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Brauereitradition / des Brauereistandortes Bayreuth wird
hier nur vordergriindig ein allgemeines stadtebauliches Ziel
angegeben und damit die Verbindung zum tatsachlich kon-
kreten Bauvorhaben eines einzelnen Investors hergestellt
und so einerseits versucht, die angeblichen offentlichen
Interessen gegenuber den nachbarlichen Interessen in den
Vordergrund zu ricken und Legitimitat fur die Vorgehens-
weise (,Angebotsplanung®) zu schaffen und andererseits
davon abzulenken, dass es sich bereits in diesem Stadium
um eine vorhabenbezogene Planung handelt (... welche
anderen potenziellen Brauerei-Betriebe sollten denn anstel-
le des Unternehmens den Brauereistandort starken kon-
nen/sollen?). Auch wenn die Industriebrauerei ,Bayreuther
Brauhaus® heilen soll, handelt es sich dennoch um ein pri-
vatwirtschaftliches, industrielles Unterfangen. Andere Be-
werber fir das Areal als die Brauerei, die inzwischen Eigen-
timer der Grundsticke sein soll, sind bisher niemals in Er-
scheinung getreten. Dieses konkrete Bauvorhaben ist die
Realisierung einer Industriebrauerei mit einer Kapazitat von
bis zu 1,0 Mio. Hektoliter Bier und entsprechenden Prozes-
sen in der Beschaffung, Produktion und umfangreicher Be-
schaffungs- und Export-Logistik. Es handelt sich bei dem
geplanten Betrieb also um einen Industriebetrieb, der die
zuladssige Nutzung gem. Seite 9 weit Uberschreitet. Die ge-
samte Begrindung soll offensichtlich den Anschein erwe-
cken bei dem geplanten Vorhaben handele es sich um eine
normale Gewerbegebietsentwicklung und nicht um ein spe-
zielles industrielles Vorhaben eines einzelnen Investors.
Ergo ist die Begrindung als reine PR-MalRnahme zu ver-
stehen und schafft maximale Verwirrung. Wir fragen uns, ob
mit der Formulierung des Planerfordernisses nicht bereits
eine gezielte Umgehung gesetzlicher Vorgaben, die die
Grenzen der legalen Gestaltungsmoglichkeiten Uberschrei-
ten, vorliegt. Vermutlich wird hier von einer Angebotspla-
nung mit dem Ziel gesprochen, alle wichtigen und bereits
jetzt bedeutsamen erwartenden Belastungen weitgehend in
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das Genehmigungsverfahren bzw. in nachgelagerte Verfah-
ren zu verschieben, obwohl diese Belastungen bereits be-
kannt sind. Wo und wie soll in den nachfolgenden Verfahren
der Ausgleich geschaffen werden, obwohl bereits jetzt
schon mehr Klarheit herrschen kénnte?

Die vorliegende Anderung Nr. 35 des Flachennutzungs-
plans sieht sowohl eine erhebliche Erweiterung des bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan des als Gewerbegebiet
bezeichneten Gelandes als auch eine deutliche Verschie-
bung seiner Grenzen vor. Das bereits ausgewiesene Ge-
werbegebiet wird erheblich erweitert und rickt unmittelbar
und ohne Ricksicht auf Ubliche Abstandsregeln an o.a.
Wohngebiet heran zu dem Zweck eine grolRdimensionierte
Industrieanlage (Brauerei), statt wie bisher klein strukturier-
tes Gewerbe, zu errichten. Die stand heute absehbare
Plananderung gegentber dem bisherigen Entwurf vom Juni
2022 ist rein kosmetischer Natur. Tatsachlich ist nach wie
vor eine dichte und massive Industriebebauung vorgese-
hen, ohne bisher erkennbar zu machen, welche konkrete
Gebaudestruktur geplant ist. Die Stadt Bayreuth orientiert
sich weiterhin vor allem an den Interessen des bisher in
Erscheinung getretenen Investors mit seinem konkreten
Vorhaben und raumt diesem schlief3lich weiterhin weitge-
hende Freiheiten in der Ausgestaltung des nun offensicht-
lich entstehenden Industriegebietes ein.

Unsere bisherigen Einwendungen wurden bisher zwar bei
selbstverstandlichen Aspekten, jedoch insgesamt nicht in
ausreichender Form bericksichtigt. Wir als Anwohner und
Eigentiimer fihlen uns auch durch die erfolgten Anderun-
gen, die bis jetzt bekannt sind, nicht ausreichend vor den
weitreichenden Folgen des geplanten oder alternativ mogli-
chen Vorhabens geschitzt. Zudem hat diese geplante er-
hebliche Ausweitung des Gewerbegebietes (welches nun
ganz offensichtlich ,still“ in ein Industriegebiet ,hochgezont®
werden soll) und der damit geplanten Ansiedlung einer gro-
Ren Industrieanlage insgesamt zahlreiche und erhebliche
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negative Auswirkungen nicht nur auf unsere Lebensqualitat,
sondern auch ubergreifend auf Umwelt, Klima sowie Ver-
kehr und ist damit auch von allgemeinem 6&ffentlichem Inte-
resse.

Nach den bisherigen Planerfordernissen ist sehr konkret ein
Brauereibetrieb geplant und ebenso konkret an den speziel-
len Bedurfnissen dieser Brauereifirma ausgerichtet. Die
Hervorhebung einer ,Angebotsplanung ist — wie oben be-
reits erwahnt — u. A. eine reine Schutzbehauptung. Die ak-
tuellen politischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen lassen den Schluss zu, dass mit einem umgehenden
Baubeginn nicht zwingend gerechnet werden kann. Wie
kommt die Stadt Spekulationsinteressen zuvor und ergreift
konkrete MalRnahmen zum Schutz der Anwohner vor heute
noch unabsehbaren Folgen bei einem Eigentimerwechsel
oder Scheitern des Projektes? Besteht ein Bauzwang? Wir
erwarten im Falle einer Absage des zu modifizierenden Pro-
jektes bzw. bei Ablauf einer Frist von ca. 3 Jahren, dass der
aufgestellte Plan riickabgewickelt wird und mit aktiver Bir-
gerbeteiligung neu aufgestellt wird. Dies mdglichst unter
tatsachlich nachhaltig ékologischen und sozialen Gesichts-
punkten.

Fazit: die nun vorgelegte Plananderung ist rein kosmeti-
scher Natur und tauscht besondere Okologische Aspekte
vor. Tatsachlich ist nach wie vor eine dichte und massive
Industriebebauung vorgesehen, die bisher noch nicht ein-
mal eine konkrete Vorstellung der Gebaudestruktur und
ihrer Ausmalle zuladsst. Der Charakter einer Industriean-
siedlung wird mit diesem Planentwurf nun deutlich unterstri-
chen und passt mit all seinen Emissionen nach wie vor
Uberhaupt nicht in diese Landschaft und in die Nahe der
bestehenden Wohnbebauung!
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b) | Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr.5/21 | - Rechtsanwalts- Keine Plananderung erforderlich.
erstellten Gutachten wurden von der Vorhabentragerin be- kanzlei Horn & | Begrindung:
auftragt. Von einer Objektivitat der durchgefiihrten Untersu- Kollegen, Kulm- | Zunachst ist klarzustellen, dass die Gutachten teilweise
chungen kann nicht die Rede sein. bach, fur 59 An- | die Stadt Bayreuth als planende Gemeinde selbst beauf-
Die Gutachten sind isoliert auf sehr spezielle Fragen ausge- wohnerinnen und | tragt hat. Dies gilt insbesondere fur die Gutachten der
richtet. Mehrheitlich sind die bisher vorgelegten Gutachten Anwohner  des | IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, die unmittelbar oder
nicht vollstandig bzw. erfassen sie in nicht ausreichendem Eichenrings, mittelbar zur Rechtfertigung verbindlicher Bebauungsplan-
Mafle und nicht gesamthaft die aktuelle Situation vor Ort. Oberobsangs festsetzungen herangezogen werden:
Die gesamte Gemengelage ist nicht greifbar dargestellt und und des Wachol- — Bericht-Nr.:  21.12920-b01 vom 22.02.2022
fuhrt u.U. zur Verwirrung bei einer bedeutenden Anzahl von derwegs mit (Schalltechnische Messungen zur Ermittlung der
wichtigen Entscheidern. Schreiben  vom Vorbelastung an einem Immissionsort)
28.09.2022 — Bericht-Nr. 21.12920-b02 vom 30.05.2022 (Schall-
(Az. 821/21 HO09 technische Untersuchungen und Emissionskontin-
sk/ko D21/61238) gentierung)

— Initiative  Stadt- — Bericht-Nr.: 21.12920-b03 vom 25.05.2022 (Schal-
griin-Oberobsang limmissionsmessungen (Dauermessungen) in der
mit Schreiben Nachbarschaft zur Dokumentation der Ist-
vom 24.09.2022 Situation)

— 28 Privatperso- — Aktenvermerk-Nr. 21.12920-vo2a vom 24.06.2024
nen (Anwohner- (Stellungnahme zur Anderung der Gebietsgrenzen
schaft Eichenring fur die Teilgebiete GE; und GE3)
und Oberob- | Diese und alle weiteren im Verfahren vorgelegten Gutach-
sang) mit | ten wurden von den Fachdienststellen der Stadt Bayreuth
Schreiben vom | gepruft und die Ergebnisse verifiziert. Die vorgetragenen
13.09.2022 Einwendungen kénnen die Richtigkeit der Gutachten nicht
(nebst Anlagen) | erschittern.

c) | Die Unterlagen haben wir mit Interesse zur Kenntnis ge- | - Handwerkskam- | Keine Plananderung erforderlich
nommen. Wir gehen davon aus, dass die vorliegende Pla- mer fir Ober- | Begrindung:
nung die Interessen des Handwerks bericksichtigt. Neuan- franken mit | Die Interessen des Handwerks werden bericksichtigt,
siedlungen, Erweiterungs- und andere Investitionsvorhaben Schreiben  vom | soweit diese im Rahmen der Bauleitplanverfahren gedu-
bestehender Betriebe sollten keinesfalls beeintrachtigt wer- 13.09.2022 Rert werden und somit bekannt sind. Eine Beeintrachti-
den. (Az. /) gung anderer Betriebe steht nicht zu erwarten. Insbeson-

dere wurden den bestehenden Betrieben auch bei den
Larm- und Geruchsbetrachtungen entsprechende Ent-
wicklungsspielraume fir Erweiterungen, veranderte Be-
triebsablaufe 0.a. vorgehalten.
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Gewerbegebietsvertraglichkeit und Trennungsgebot

Dieses Problem (Gewerbegebietsvertraglichkeit einer Brau-
erei) hat die Stadt Bayreuth erkannt gemafR Begriindung
vom 09.06.2022 auf den Seiten 12 ff. und Kurzbericht vom
09.06.2022 (Grundlage fir den Billigungsbeschluss des
Stadtrates) auf den Seiten 18 bis 21. Sie gelangt jedoch zu
einer fehlerhaften rechtlichen Bewertung.

Den Presseberichten und eigenen Ausfihrungen der Vor-
habentragerin ist zu entnehmen, dass in der 2. Ausbaustufe
die Brauerei einen Aussto? von 1 Mio. hl im Jahr haben
soll. Diese soll an 365 Tagen 24 Stunden betrieben werden.
Dies ergibt einen Tagesausstol’ von 2.739 hl. Es handelt
sich somit um die Errichtung und den Betrieb einer Brauerei
gemal Ziffer 7.2.6.1 der Anlage 1 zum UVPG mit einer
Produktionskapazitat von mehr als 540.000 hl im Jahr, fir
welche grundsatzlich eine allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls nach § 7 UVPG erforderlich ist, unabhangig vom
Stoérfallrisiko (vgl. § 8 UVPG).

Unabhangig davon handelt es sich bei dem Betrieb und der
Errichtung der Brauerei um eine Anlage nach Nr. 7.27.1 der
Anlage 1 der 4. BImSchV, somit um ein immissionsschutz-
rechtlich zu genehmigendes Bauvorhaben, fir welches
mindestens ein vereinfachtes immissionsschutzrechtliches
Genehmigungsverfahren gemafl § 19 BImSchG durchzu-
fuhren ist (vorlaufig).

Die Stadt Bayreuth gelangt zutreffend in der Begriindung
auf Seite 13 zu dem Ergebnis, dass eine solche nach der
4. BImSchV immissionsschutzrechtlich genehmigungsbe-
durftige Anlage aufgrund ihres hohen Stérungsgrades in der
Regel nur in einem Industriegebiet gemall § 9 BauNVO
unterzubringen ist nach der insoweit mafgeblichen Typen-
lehre des Bundesverwaltungsgerichts (vgl. BVerwG in NJW
1975, S. 460). Dies hat die Stadt Bayreuth bestatigt mit ih-
ren Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf, indem sie
vorgibt, dass das Gewerbegebiet vorwiegend der ,Unter-
bringung von nicht erheblichen, belastigenden Gewerbebe-
trieben" dienen soll. Bei einem Bauvorhaben (hier der Neu-

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)
Initiative  Stadt-
grun-
Oberobsang mit
Schreiben vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022

(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Eine Vorhabenvariante, die mit der gegenstandlichen An-
gebotsplanung erméglicht werden soll, ist die Errichtung
einer Brauerei. Der abschlieliende Nachweis Uber die
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum Immissions-
schutz ist in den nachgeschalteten Genehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

Entsprechende Hinweise aus der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB sowie die aufgeworfenen Fragen nach der
Gewerbegebietsvertraglichkeit der hinter der Bauleitpla-
nung stehenden Ansiedlung einer Brauerei und nach der
Einhaltung des Trennungsgrundsatzes des § 50 BImSchG
wurden zum Anlass fir eine vertiefende Prifung bereits
im Aufstellungsverfahren genommen. Zwar erfolgt die
Prifung der Gewerbegebietsvertraglichkeit dem Grunde
nach erst in den nachgeschalteten Genehmigungsverfah-
ren (immissionsschutzrechtliche Genehmigung und/oder
Baugenehmigung). Da diese Frage aber insbesondere im
Hinblick auf den bauleitplanerischen Trennungsgrundsatz
Relevanz fir die Umsetzbarkeit des Bebauungsplans hat,
haben das Stadtplanungsamt, das Amt fir Umwelt- und
Klimaschutz sowie das Rechtsamt der Stadt Bayreuth
zusammengefasst mit folgendem Ergebnis vorgepriift:
Gewerbegebietsvertraglichkeit der Umsetzungsvariante
Brauerei:

Einleitend ist zunachst davon auszugehen, dass es sich
bei einer Brauerei in entsprechender Grofle um eine An-
lage nach Nr. 7.27.2 Anlage 1 der 4. BImSchV handelt.
Der Genehmigungsschwellenwert liegt hier bei 200 hi/d
oder mehr im Vierteljahresdurchschnitt. Es ist jedoch un-
erheblich, wie weit die geplante Produktionskapazitat uber
dem Genehmigungsschwellenwert liegt, solange der
nachsthéhere Schwellenwert (in diesem Fall 3 000 hl/d)
nicht GUberschritten wird. Es kann grundsatzlich ange-
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errichtung einer Brauerei durch die Brauerei mit einem Aus-
stof® von 1 Mio. hl/h in der 2. Ausbaustufe) handelt es sich
aber um einen Gewerbebetrieb, von dem erhebliche Belas-
tigungen ausgehen, weil dieser ansonsten nicht immissi-
onsschutzrechtlich genehmigungsbedurftig ware. Dabei ist
zu berlcksichtigen, dass durch den beabsichtigten, neuen
Brauereibetrieb die Grenzen fir ein vereinfachtes, immissi-
onsschutzrechtliches Verfahren deutlich tberschritten wer-
den. Bei dem beabsichtigten Bauvorhaben der Brauerei,
welche Grundlage des Bebauungsplanaufstellungs- und
Flachennutzungsplananderungsverfahrens ist (s.o0.), handelt
es sich um ein férmliches Genehmigungsverfahren nach
§ 10 BImmSchG genehmigungsbedurftiges Bauvorhaben
nach Ziffer 7.27.1 der Anlage 1 zur 4. BImSchV, weil die
Brauerei bezogen auf 90 Tage einen Ausstol von 11.111 hl
hat, ausgehend von einer Kapazitat in der 2. Aufbaustufe
von 1 Mio. hl bezogen auf 365 Tage.

Somit geht die Stadt Bayreuth schon bei ihrer Bewertung
auf Seite 13 der Begrindung vom 09.06.2022 und dem
Kurzbericht vom 09.06.2022, welcher Grundlage des Billi-
gungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Bayreuth ist,
von einem unzutreffenden Sachverhalt aus. Die Errichtung
und der Betrieb der neuen Brauerei unterfallt nicht einem
vereinfachten Genehmigungsverfahren nach
§ 19 BImSchG, sondern einem férmlichen, immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren mit der Folge,
dass mit erheblichen Larm- und Geruchsbelastigungen so-
wie auch Lichtemissionen auf die Umgebung durch den
Betrieb der Brauerei zu rechnen ist.

Unabhangig davon, dass von dem oben bezeichneten
Grundsatzurteil des Bundesverwaltungsgerichtes zur Ty-
penlehre nicht abgewichen werden darf, auch wenn nach
§ 15 Abs. 3 BauNVO die Zulassigkeit der Anlagen in den
Baugebieten nicht allein nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz und der auf seiner Grundlage erlassenen
Verordnungen zu beurteilen ist, handelt es sich bei dem
konkreten Bauvorhaben (Neuerrichtung einer Brauerei mit
einer Kapazitat von 1 Mio. hl) um eine erheblich beeintrach-

nommen werden, dass eine nach der 4. BImSchV immis-
sionsschutzrechtlich  genehmigungsbedirftige  Anlage
aufgrund ihres hohen Stérungsgrades i. d. R., aber nicht
ausschlief3lich, in einem Industriegebiet gem. § 9 BauN-
VO unterzubringen ware (sog. ,Typenlehre®, vgl. etwa
BVerwG NJW 1975, 460). Allerdings darf diese ,Typen-
lehre* ausweislich § 15 Abs. 3 BauNVO nicht das alleinige
Kriterium der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit sein.
Daraus wird geschlossen, dass ein konkretes Vorhaben
trotz der Einordnung als erheblich stérende Anlage nach
der 4. BImSchV gewerbegebietsvertraglich sein kann,
wenn es so atypisch ist, dass es einen geringeren Sto-
rungsgrad aufweist als andere Anlagen desselben Typs.
Dies ist der Fall, wenn das Emissionsverhalten des kon-
kreten Vorhabens mit der Eigenart des Gewerbegebietes
vereinbar gemacht wird (vgl. BVerwG NVwZ 1993, 987 f.;
Putzenbacher, in Bdnker/Bischopink (Hrsg.), Baunut-
zungsverordnung, 2. Auflage 2018, BauNVO § 8 Rn. 65-
67). Diese Auffassung hat sich auch in der obergerichtli-
chen Rechtsprechung durchgesetzt (vgl. nur OVG Muns-
ter, Beschl. v. 07.01.2021 — 8 B 548/20; VGH Mdinchen,
Beschl. v. 22.05.2019 — 22 CS 18.2247; OVG Luneburg,
Beschl. v. 01.09.2014 — 12 LA 255/13). Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass es sich bei den MalRknahmen, die zur
Atypik der konkreten Nutzung fihren sollen, um eine ,ar-
chitektonische Selbsthilfe* (Henkel, in BeckOK BauNVO,
27. Edition 2021, § 15 Rn. 61), also um Konfigurationen
der Anlage selbst handeln muss.

Im Gewerbegebiet Oberobsang kdnnen lediglich Betriebe
untergebracht werden, die nachweisen, dass es sich um
nicht erheblich belastigendes Gewerbe handelt. Insbe-
sondere in der moglichen Entwicklungsvariante einer
Brauerei sind entsprechende Nachweise Uber qualifizierte
Fachgutachten zu erbringen, die durch die entsprechen-
den Fachbehdrden zu prifen sind. Hiermit ist dazulegen,
dass es sich bei dem Vorhaben gerade nicht um eine er-
heblich belastigende Anlage handelt und von dem Vorha-
ben gerade nicht die typischen Emissionen ausgehen wie
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tigende Anlage, welche mit einem Gewerbegebiet nicht ge-
bietsvertraglich ist. Die Brauerei ist nicht so typisch, dass
diese einen geringeren Stérungsgrad aufweist als andere
Anlagen desselben Typs. Das Emissionsverhalten der be-
absichtigten Brauerei ist nicht mit der Eigenart des Gewer-
begebietes in unmittelbarer Nahe zu einem Dorfgebiet und
einem Allgemeinen Wohngebiet vereinbar. Diese wider-
spricht schon dem Trennungsgrundsatz nach
§ 50 BImSchG, auf welchen wir noch gesondert eingehen
werden.

Von der beabsichtigten Brauerei gehen nicht geringere
Emissionen (Gerliche, Larm, Licht usw.) aus, als von einem
anderen Brauereibetrieb desselben Typs, welche in einem
Industriegebiet angesiedelt worden sind, z.B. einer neu er-
richteten Brauerei in Minchen. Das Emissionsverhalten des
konkreten Bauvorhabens (der Brauerei) ist somit im Hinblick
auf die Eigenart des Betriebes nicht vereinbar mit einem
Gewerbegebiet. Somit widerspricht die Ausweisung eines
Gewerbebetriebes dem konkret beabsichtigten Bauvorha-
ben mit der hierfir maf3geblichen Rechtsprechung, insbe-
sondere des OVG Minster gemall Beschluss vom
07.01.2021, AZ 8 B 548/20; VGH Minchen, Beschluss vom
22.05.2019, AZ 22 CS 18.2247 und OVG Luneburg, Be-
schluss vom 01.09.2014, AZ 12 LA 255/13.

Auch durch die Festsetzung von Larmkontingentierungen
nach DIN 45691 in dem Gewerbegebiet kann die Gewerbe-
gebietsvertraglichkeit des konkreten Bauvorhabens (der
Brauerei) nicht gewahrt werden. Dies deshalb, weil es bei
einem vollumfanglichen Betrieb der neuen Brauerei mit ei-
nem Ausstol von 1 Mio. hl faktisch nicht mdéglich ist, die im
Gewerbegebiet geltenden Larmkontingente nach
DIN 45691 auf der Grundlage der gutachterlichen Stellung-
nahme der IBAS einzuhalten mit der Folge, dass ein solcher
Brauereibetrieb nur in einem Industriegebiet nach
§ 9 BauNVO zugelassen werden kann und darf. Das abge-
stufte Mal® der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflache ist im Hinblick auf das Emissionsverhal-
ten des konkreten Bauvorhabens nicht zu beachten Wir

z.B. von einer uneingeschrankten Brauerei desselben
Typs. Fur den Nachweis der Atypik einer solchen Brauerei
bekommen bezogen auf das Plangebiet in Oberobsang
beispielsweise folgende Aspekte in Frage: Abschirmung
der (offenen) Larmquellen gegeniiber den angrenzenden
Immissionsorten (Bauen im Hang, ,Eingraben in Topo-
graphie, Uberdachungen), Abschirmung durch Uberdach-
ung der am nachsten an den Immissionsorten gelegenen
Betriebsbereiche mit intensiver Dachbegrinung ein-
schlieBlich der dafir erforderlichen Bodendeckschicht,
Ausschluss logistischer Fahrtbewegungen zur Nachtzeit,
Verhinderung von Emissionen (Larm und Geruch) durch
neuesten Stand der Technik bzw. zusatzliche technische
MalRnahmen (z. B. Schalldampfer, Pfannendunstkonden-
sator), Verzicht auf Trebertrocknung und Wegfall der da-
mit typischerweise verbundenen Geruchsemissionen.

Im vorliegenden Fall wird durch die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flir ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(MaBnahmen/Einschrankungen, insb. Larmkontingentie-
rung nach DIN 45691, abgestuftes Konzept zum Mal} der
baulichen Nutzung und zur Uberbaubaubaren Grund-
stiicksflache, Ausgleichsflache A3 im Pufferbereich zwi-
schen vorhandenem Wohn-/Dorfgebiet und geplantem
Gewerbegebiet) ein ,atypisch gemindertes Stérpotenzial*
(atypische Betriebskonzeption, Vermeidung der ,an sich®
typischen Stérungen) gewahrleistet. Zudem wurde bereits
wahrend der Planaufstellung eine Bewertung der Ge-
ruchszusatzbelastung der Anlage im geplanten Betrieb
vorgenommen (GfBU-Consult Gesellschaft fir Umwelt-
und Managementberatung mbH, Hoppegarten). Im Er-
gebnis der Geruchsimmissionsprognose hat sich gezeigt,
dass die Zusatzbelastung durch die Anlage im Beurtei-
lungsgebiet < 0,02 relative Haufigkeit der Geruchsstunden
im Jahr im Wohngebiet sowie < 0,04 relative Haufigkeit
der Geruchstunden im Jahr im Gewerbegebiet betragt. Da
die Irrelevanzgrenze stellenweise Uberschritten wurde,
wurde die Gesamtbelastung ermittelt. Hierzu wurden Vor-
belastungsdaten ermittelt und Emissionen konservativ
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verweisen auf die Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichts in NVWZ 1993, S. 987 ff. Die Ausgleichsfla-
che As stellt keinen ausreichenden Puffer zwischen dem
vorhandenen Wohn-/Dorfgebiet und dem geplanten Gewer-
begebiet dar. Der erforderliche Abstand von ca. 50 bis
70 Meter ist zu gering. Nach dem mafRgeblichen Abstands-
erlass NRW st bei einer Brauerei dieser GréRenordnung
zur nachstgelegenen Wohnbebauung, insbesondere dem
Allgemeinen Wohngebiet Eichenring, ein Abstand von min-
destens 200 Meter erforderlich und nicht nur von 50 bis 70
Meter. Ganz im Gegenteil tritt durch die Nahe zu Wohnge-
bauden kein atypisch gemindertes Storpotential auf, son-
dern ein erhdhtes Stoérpotential als bei einer Brauerei mit
einem ausreichenden Abstand zu einem benachbarten
Wohngebiet. Von einem ausreichenden Pufferbereich mit
einer atypischen Betriebskonzeption zur Vermeidung an
sich typischer Stérungen, insbesondere Larm, Gertiche und
Lichtemissionen, kann somit nicht gesprochen werden.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass das beabsichtigte
Bauvorhaben der Brauerei nicht mit dem ausgewiesenen
Gewerbebetrieb vertraglich ist, vielmehr kann dieses nur in
einem Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO zugelassen
werden.

Nichts anderes ergibt sich aus der maf3geblichen Kommen-
tierung bei Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Kom-
mentar zum BauGB, Rdnr. 26 zu § 8 BauNVO. Ob und in-
wieweit ein Gewerbebetrieb den im Gewerbebetrieb zulas-
sigen Storgrad nicht erheblich belastigend einhalt, beurteilt
sich nach dem jeweiligen zur Genehmigung anstehenden
Betrieb. Dabei ist grundsatzlich nicht auf das Mal} der gera-
de gegenwartig hervorgerufenen oder in Aussicht genom-
menen, sondern der bei funktionsgerechter Nutzung mdégli-
chen Stérung abzustellen, somit der Stérung bei Erreichen
der 2. Ausbaustufe mit 1 Mio. hl. Es muss sogar noch még-
lichen Steigerungen der Betriebsintensitat Rechnung getra-
gen werden. Lasst sich der zu beurteilende Gewerbebetrieb
- wie vorliegend - einer typischen Betrachtungsform zuord-
nen, kann von den sich erfahrungsgemal (typischerweise)

abgeschatzt. Es ergab sich eine Gesamtbelastung im
Beurteilungsgebiet von < 0,14 relative Haufigkeit der Ge-
ruchstunden im Jahr auf allen betroffenen Beurteilungs-
flachen. Diese Bewertung verdeutlicht als Beispiel fir po-
tenzielle gewerbliche Nutzungen im Gewerbegebiet, dass
bei ordnungsgemaflem Betrieb gewerblicher Anlagen
(z.B. einem Brauhaus) davon auszugehen ist, dass von
diesen Anlagen ausgehende Geruchsemissionen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen fir die Allgemeinheit
und die Nachbarschaft hervorrufen kénnen und Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftschad-
stoff- und Geruchsemissionen dieser Anlage getroffen ist.
Trennungsgebot:

Gem. § 50 S. 1 BImSchG sind unvertragliche Nutzungen
moglichst voneinander zu trennen: ,Bei raumbedeutsa-
men Planungen und Maflnahmen sind [...] Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unfallen [...] hervorgerufene
Auswirkungen auf die [...] dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete [...] so
weit wie mdglich vermieden werden.*

In Bezug auf diesen Trennungsgrundsatz kénnte auch bei
raumlichen Planungen in anderen Bundeslandern, auch
wenn er oder ein entsprechender Erlass in Bayern nicht
eingefuhrt wurde und der sich seit 2007 stetig fortentwi-
ckelnde Stand der Technik nicht abgebildet wird, der Ab-
standserlass NRW i. S. e. sachverstdndigen Richtlinie
dem Grunde nach zumindest inhaltlich herangezogen
werden. Seine Abstandsempfehlungen finden jedoch
auch in NRW in einer rdumlichen Fallkonstellation wie der
in Oberobsang Uberhaupt keine Anwendung. Die Ab-
standsliste gilt namlich nur fir Planungen in ebenem Ge-
lande (siehe Abstandserlass NRW 2007 unter
Nr. 2.2.2.9). In anderen Fallen empfiehlt der Abstandser-
lass Einzeluntersuchungen. Ein ebenes Gelande ist im
gegenstandlichen Verfahren tatsachlich und unbestreitbar
nicht gegeben. Vielmehr liegt eine Hanglage vor. Eine
schematische Lésung verbietet sich daher. Es ist auf die
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hieraus ergebenden Stérungen grundsatzlich ausgegangen
werden. Ein Abweichen vom typischen Erscheinungsbild
des betreffenden Anlagentyps ist vorliegend nicht gegeben
(s.0.). Sofern der zu beurteilende Gewerbebetrieb dem im-
missionsschutzrechtlichen Verfahren unterliegt, kénnen in
bestimmter Weise deren verfahrensrechtliche Einordnungen
zur Bestimmung des Betriebstyps herangezogen werden
(sogenannte eingeschrankte typisierende Betrachtungswei-
sen, BVerwG, Urteil vom 24.09. 1992, AZ 7 C 7.92).

Es ist nach der vorbezeichneten Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichts nicht nur zulassig, sondern sogar
geboten, die Vorschriften des immissionsschutzrechtlichen
Verfahrens zu einer sachgerechten Konkretisierung des
Begriffs ,nicht erheblich belastigender Gewerbebetrieb"
i. S.d § 8 BauNVO heranzuziehen. Die konkrete Betriebs-
gestaltung und die Gebietsstruktur der konkret beabsichtig-
ten Brauerei rechtfertigen hiervon keine Ausnahme. Allein
die Genehmigungsbedurftigkeit nach § 4 BImSchG fuhrt
nach der oben bezeichneten Rechtsprechung dazu, dass
bei typisierender Betrachtung der Anlage diese in einem
Gebiet grundséatzlich nicht zulassig ist. Das Bauvorhaben ist
sogar in die Spalte 1 der Anlage 1 zur 4. BImSchV als férm-
lich genehmigungsbedirftige Anlage einzuordnen. Solche
Anlagen sind nur in einem Industriegebiet zuldssig und nicht
in einem Gewerbegebiet nach der vorbezeichneten Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts.

Nach §50 Satz 1 BImSchG sind unvertragliche Nutzen
voneinander zu trennen. In Bezug auf diesen Trennungs-
grundsatz wird auch bei rdumlichen Planungen in anderen
Bundeslandern, wie im vorliegenden Fall in Bayern, der
Abstandserlass NRW im Sinne einer Sachverstandigen-
richtlinie herangezogen. Schon bei einer Anlage nach
Nr. 7.27.2 der 4. BimschV mit einem Ausstol von bis zu
200 hl/Tag wird nach dem o0.g. Abstandserlass ein Abstand
von mindestens 200 Meter zum nachstgelegenen Wohnge-
biet (hier Eichenring) gefordert. Bei Anlagen nach Nr. 7.27.1
des Anhangs 1 der 4. BimschV, wie im vorliegenden Fall
der Brauerei mit einem Ausstol3 1 Mio. hl/Jahr, ist sogar ein

Umstande des Einzelfalls und Einzeluntersuchungen ab-
zustellen. Diesem auch im Abstandserlass NRW vorge-
sehenen Vorgehen folgt auch die Stadt Bayreuth.

Mit den vorliegenden Einzelfallgutachten war daher nach-
zuweisen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fliir die Bewohnerinnen und Be-
wohner der nachstgelegenen Wohn- und Dorf-/
Mischgebiete vermieden oder kompensiert werden, auch
wenn die nach dem Abstandserlass NRW empfohlenen
Abstande nicht eingehalten werden. Die Mallnahmen zur
Reduzierung der Stérwirkung kénnen gezielt auf die Be-
triebsablaufe und die Belange der Anwohnerschaft zuge-
schnitten werden. Auf Grundlage der vorliegenden Gut-
achten und der im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen sowie ggf. unter Voraussetzung weiterer Schutz-
maflnahmen im immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren kann die Genehmigungsfahigkeit auch
bei Unterschreitung der empfohlenen Abstdnde herge-
stellt werden.

Ein Widerspruch zu den auf den Einzelfall abzustellenden
Regelungen des NRW-Abstandserlasses und damit auch
ein Verstoll gegen den Trennungsgrundsatz nach § 50
Satz 1 BImSchG ist nicht zu erkennen.
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noch grolerer Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebau-
ung erforderlich, um dem Trennungsgebot nach § 50
Satz 1 BImschG Rechnung zu tragen.

Es ist unstreitig, dass schon der mindestens geforderte Ab-
stand von 200 Meter zur nachsten Wohnbebauung sowohl
im Dorfgebiet Oberobsang als auch im Allgemeinen Wohn-
gebiet Eichenring nicht eingehalten werden kann durch die
streitgegenstandliche Planung. Es wird nicht verkannt, dass
in solchen Fallen durch Einzelgutachten nachgewiesen
werden kann, dass die Gefahren, erheblichen Nachteile und
erheblichen Belastigungen fur die Bewohner der nachstge-
legenen Wohn- und Dorf-Mischgebiete trotzdem vermieden
oder kompensiert werden kdénnen durch konkrete Mal3nah-
men. Eine solche Einzelfallbetrachtung sieht auch der Ab-
standserlass NRW vor.

Abweichend von den Ausfihrungen der Stadt Bayreuth in
der Begriindung zum Bebauungsplan vom 09.06.2022 auf
Seite 5 und im Kurzbericht vom 09.06.2022 auf den Seiten
19 und 20 kann aber mit den im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen sowie ggf. SchutzmaBnahmen im immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren die Geneh-
migungsfahigkeit der Brauerei wegen der Unterschreitung
des empfohlenen Abstandes nicht erreicht werden. Dies
insbesondere nicht durch die beabsichtigte Larmkontingen-
tierung nach DIN 45691 des von der Brauerei ausgehenden
Gewerbelarms flir die benachbarte Wohnbebauung.
Dadurch kann nicht gewahrleistet werden, dass die vom
Planungsgebiet ausgehenden Schallemissionen die Anfor-
derungen der TA Larm an den mafigebenden, nachstgele-
genen schutzbedurftigen Bebauungen unter Berilcksichti-
gung der Vorbelastung einhalten. Dies deshalb, weil nach
den insoweit mafRgeblichen Entscheidungen des Bundes-
verwaltungsgerichts vom 07.12.2017, AZ 4 CN 7.16, sowie
vom 29.06.2021, AZ 4 CN 8.19, es unmdglich ist, dass bei
einem vollumfanglichen Betrieb der beabsichtigten Brauerei
mit einem Ausstol von 1 Mio. hl im Jahr die im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Emissionskontingente eingehalten
werden, damit die in den benachbarten Wohngebieten
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(Dorfgebiet und Allgemeines Wohngebiet) hochstzulassigen
Werte von 40 dB(A) nachts und 55 dB(A) tagsuber im All-
gemeinen Wohngebiet Eichenring und 45 dB(A) nachts/
60 dB(A) tagsuber im Dorfgebiet nicht Gberschritten werden.
Die Festsetzung von Larmkontingenten in einem Bebau-
ungsplan ist unzulassig, wenn von vornherein feststeht,
dass das konkrete Bauvorhaben die im Bebauungsplan
festgesetzten, hdchstzulassigen Larmrichtwerte nicht ein-
halten kann. Von der Stadt Bayreuth misste zumindest
zunachst festgestellt werden, wie hoch die Emissionskon-
tingente sein missen, wenn in dem Gewerbegebiet die be-
absichtigte Brauerei bei Volllast betrieben wird, somit bei
einem Aussto3 von 1 Mio. hl/Jahr. An einer solchen Be-
rechnung fehlt es bis dato, sodass schon deshalb die Fest-
setzung von nicht auf Betrieb der Brauerei abgestimmte
héchstzulassige Emissionskontingente im Gewerbegebiet,
nur um zu erreichen, dass in dem benachbarten Wohnge-
biet die hochstzulassigen Larmrichtwerte eingehalten wer-
den kénnen, unzulassig und rechtswidrig ist. Wir verweisen
hierzu nochmals auf die oben bezeichneten Entscheidun-
gen des Bundesverwaltungsgerichtes, welche von der Stadt
Bayreuth nicht berticksichtigt worden sind.

Wenn man eine solche Berechnung anstellt, wird man zu
dem Ergebnis gelangen, dass bei einem vollumfanglichen
Betrieb der Brauerei mit einem Ausstol von 1 Mio. hl/Jahr
die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Emissionskon-
tingente Uberhaupt nicht eingehalten werden kénnen.

Die Initiative Stadtgriin-Oberobsang erganzt:

Nach wie vor sind wir grundsatzlich der Meinung, dass stark
emittierende Industrieanlagen bei den vorwiegend herr-
schenden Westwindlagen in einem Industriegebiet im Osten
der Stadt und in Autobahnnahe angesiedelt werden mius-
sen. Das geplante Brauereivorhaben ist ein 24/7 bzw. 24/6
Industriebetrieb mit sehr hohem Logistikaufwand, bedeu-
tenden Emissionen an Larm, Geruch, Gasen, Licht etc. Der
Betrieb wird eine Fllle von Gefahrstoffen, teilweise in gro-
Ren Mengen im Gelande lagern und verarbeiten. Der Be-
trieb wird wesentlich hoch automatisiert erfolgen, es wird
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einheitliche Giter flr einen anonymen Massenmarkt produ-
zieren und es besteht ein hoher Grad an Arbeitsteilung. Der
Betrieb weist also alle Kennzeichen eines Industriebetriebes
auf. Dieser Betrieb gehdrt in ein Industriegebiet. Wir verwei-
sen — in Ermangelung entsprechender Gesetze oder Ver-
ordnungen in Bayern — auf den Abstandserlass und die
Trennungsgrundsatze des Landes NRW, wonach fir eine
Industriebrauerei mit einem Ausstof3 von 200hl/Tag ein
Mindestabstand von 200 Metern zum nachsten Wohngebiet
eingehalten werden muss. Die geplante Kapazitat in Aus-
baustufe | betragt 500.000hl/Jahr also 1.370hl/Tag. Mit der
bereits anlasslich der Bauausschusssitzung am 8.1.2022
kommunizierten Planung auf Ausbaustufe Il mit 1.0 Mio. hl
steigt dieser Wert auf 2.740hl/Tag. An diesen Planen hat

o

Nach den bisher erkennbaren Details zur Planung (hier:
Gebaudestruktur gem. Geruchsimmissionsgutachten) wird
bei dieser Industriebebauung der Mindestabstand zum
grofdten Teil der umgebenden Wohnbebauung nicht einge-
halten.
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Den unmittelbaren Anwohnern im angrenzenden Wohnge-
biet und darUber hinaus soll offensichtlich ein Industriebe-
trieb in unvertretbaren AusmalRen zugemutet werden, allein
deshalb, da in Bayreuth entsprechende Grundstlicke fehlen
sollen. Dies ist zwar bedauerlich, rechtfertigt aber nicht we-
sentliche Planungsgrundsatze stadtebaulicher Planung zu
missachten, um ein privatwirtschaftliches Projekt zu etablie-
ren. An einem Standort am o6stlichen Standrand in Auto-
bahnnahe ware die neue Brauerei viel besser positioniert.
Fur ein exportorientiertes Unternehmen ist es einerseits viel
effizienter und andererseits flr die Umwelt vertraglicher,
einen Standort nahe einer Autobahn auszuwahlen. Zum
Beispiel auch im Landkreis Bayreuth. Die Argumentation,
dass Bayreuther Bier unter markenrechtlichen Gesichts-
punkten im Stadtgebiet produziert werden muss, ist obsolet.
Argumentation in der reinen Annahme mdglicher Gewerbe-
steuerzusatzeinnahmen koénnen nicht Grundlage einer Ent-
scheidung gegen die Interessen der ansassigen Bewohner
und Eigentimer sein, zumal vor allem die zusatzliche Ge-
werbesteuerkraft des neuen Betriebes nicht nachgewiesen
ist. Die Schaffung von nur 35 neuen Arbeitsplatzen stellt
keine wesentliche positive Veranderung der Beschéfti-
gungssituation in der Stadt dar. Der Flachenverbrauch pro
geschaffenem Arbeitsplatz ist im Vergleich zu bekannten
Alternativen viel zu hoch. Unmittelbar neben dem fraglichen
Gelande ist zu besichtigen, dass auf einem Bruchteil der
nun zur Disposition stehenden Flache eine Vielzahl der nun
versprochenen neuen Arbeitspldtze entstanden sind. Die
bisher gewtlinschte und propagierte Ansiedlung von neuen
gewerblichen Unternehmen, insbesondere innovative Pro-
duktions- und Dienstleistungsunternehmen mit zukunftswei-
senden, nachhaltigen Geschaftsmodellen wird an diesem
Standort unméglich gemacht. Dabei sind die Flachen flr
Gewerbe knapp. Wer oder was garantiert, dass nicht eine
ahnliche unbefriedigende Situation entsteht wie im Falle des
Mébelhauses in der Markgrafenkaserne? Ist etwa der Ver-
weis auf eine sogenannte ,Angebotsplanung“ nicht schon
als Feigenblatt fur das potenzielle Scheitern des Vorhabens
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(in einem schwierigen und stark umkampften Wettbewerbs-
umfeld von Brauereien) zum Schutz des Erwerbers der bis-
her landwirtschaftlichen Flachen zu verstehen? Sollte man
nicht nur im Falle einer Brauereiansiedlung, sondern auch
anderer groRerer Industrieansiedlungen nicht tber die eige-
nen Stadtgrenzen hinausdenken und gemeinsam mit dem
Landkreis im Sinne der Leitgedanken einer umweltgerech-
ten Politik und der Ubergeordneten Raumplanung starkere
und bessere Lésungen finden? Im Ubrigen ist festzustellen,
dass ahnlich grofRe Ansiedlungen von Brauereien in den
letzten Jahren im Raum der BRD in ,Industriegebieten® vor-
genommen worden sind. Warum ist da ausgerechnet in
Bayreuth eine Ausnahme vorgesehen? Bei der geplanten
Ansiedlung handelt es sich nach unserer Auffassung um
eine Industriebrauerei, die Uberproportional hohe Belastun-
gen fir die mittelbare und unmittelbare Nachbarschaft mit
sich bringen wird. Das Amt fir Umweltschutz der Stadt Bay-
reuth hat bereits darauf hingewiesen, dass es sich bei der
Anlage méglicherweise um einen erheblich belastigenden
Gewerbebetrieb handelt, der unter Umstanden nur in einem
Industriegebiet angesiedelt werden darf. Die in Ausbaustufe
| geplante Ausstomenge von 500.000hl pro Jahr entspricht
einem Tagesausstoll von ca. 1370hl/Tag. Damit ware die
zulassige Grenze von 200hl/Tag bereits deutlich Uberschrit-
ten und der Betrieb wurde erheblich storen. Dieser Wert
erhéht sich, nimmt man an, dass an Sonn- und Feiertagen
nicht produziert bzw. ausgeliefert wird auf ca. 1.700hl/Tag.
Bei einer wie bereits mittel- oder langfristig geplanten Be-
triebserweiterung (Ausbaustufe IlI) auf 1.000.000 hl p.a.
wirde auch der nachsthéhere Schwellenwert (3.000hl/Tag)
vermutlich klar Uberschritten. Gemall den bekannten Pla-
nungen soll dieser Abstand definitiv nicht eingehalten wer-
den. Damit soll ein erheblich stérender Betrieb etabliert
werden, fur den die notwendige vollstandige Umweltvertrag-
lichkeit nicht nachgewiesen ist. Nach den Aussagen der
Firma ist perspektivisch in Ausbaustufe Il eine Ausweitung
der Kapazitat auf 1,0 Mio. hl geplant. Dies wurde faktisch
dargestellt und durch die Firma schriftlich bestatigt. Wir ge-
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hen davon aus, dass im Sinne einer ,Salamitaktik“ sogar mit
einer weiteren Ausweitung der Industriekapazitat gerechnet
werden muss. Da mit einer Planmodifizierung, die zum er-
forderlichen Mindestabstand von 200m zwischen Produkti-
onsgebaudegrenzen und Wohngebiet also nicht zu rechnen
ist, lehnen wir die gesamte Planung, also FNP und BBP, ab.
SchlieBlich bleibt im Zusammenhang mit den erlaubten
Nutzungen die Frage ungeklart, ob und inwieweit der Be-
bauungsplan weitere Aktivitaten (z.B. Sportveranstaltungen,
Events, Gaststattenbetrieb etc.) verbindlich ausschlief3t.

b)

U.E. liegen Abwagungsfehler entweder bereits mit der sei-
nerzeitigen Schaffung des Wohngebietes Eichenring bzw.
aktuell zum Schutz der nun vorhandenen Nachbarschaft
vor. Der Schutz dieser Nachbarschaft in den anliegenden
Wohn- und Dorfgebieten wird mit dem vorgelegten Bebau-
ungsplan nicht ersichtlich. Insbesondere bleibt unklar, wie
im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren 5/21 die
Belastungen aus mangelndem Abstand aufgewogen wer-
den sollen. Detaillierte Planungen fehlen und sollen offen-
sichtlich in nachgelagerte Verfahren verschoben werden.
Bisher wird lediglich die Vermutung aufgestellt, dass keine
relevanten Stérungen auftreten werden. Wenn aber schon
lange entsprechende Planungen/Konzepte fir die Entwick-
lung des Bayreuther Westens zu einer Industriezone be-
standen haben sollten, dann kritisieren wir die entsprechen-
den Abwagungen zur Schaffung eines neuen Wohngebietes
(BBP 01/01) in der unmittelbaren Nahe des anscheinend
schon lange (intern) geplanten Industriegebietes in Oberob-
sang.

Initiative ~ Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Bzgl. des Planerfordernisses und des planerischen Wil-
lens, den Flachennutzungsplan zu andern (Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 35) und den Bebauungsplan
Nr. 5/21 aufzustellen, siehe 2a. Die Festsetzungen sind
detailliert dem vorliegenden Angebotsbebauungsplan zu
entnehmen, wobei sie sich in der Phase der verbindlichen
Bauleitplanung auf das stadtebaulich Erforderliche be-
schranken. Ein Abwagungsfehler ist nicht zu erkennen.
Fir die Abwagungsentscheidung des Bebauungsplans
Nr. 1/01 ist gem. § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Sach-
und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung
(20.03.2002) mafligebend. Worin s.Zt. ein Abwagungsfeh-
ler bestanden haben soll, zumal mit dem Bebauungsplan
auch ein Gewerbegebiet und eine stralRenmallige Er-
schlieBung des gegenstandlichen Flurstiicks festgesetzt
wurde, ist nicht nachzuvollziehen.

Aufgrund der 6kologischen Funktion v. a. der Flur 3638 als
Flusseinzugsgebiet und zur Grundwasserneubildung auch
hinsichtlich der nachgelegenen, wasserhaushaltlich relevan-
ten FFH- und LS-Gebiete ist die Errichtung und der Betrieb
von Tankstellen (giftiger, fossiler Treibstoffe) in Vorhaben-
gebiet widersinnig und sollte untersagt werden!

Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-
And.Nr.35-&-
BBP.5.21.0bero

Keine Plananderung erforderlich.

Begriindung:

Tankstellen sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Bundes-
recht) in Gewerbegebieten allgemein zulassig. Ein stadte-
baulicher Grund, explizit diesen Nutzungstypen an diesem
Standort auszuschlieRen, besteht nicht. Fir Tankstellen —
darunter fallen auch die im gewerblichen Bereich Ublichen
Eigenverbrauchstankstellen — gelten zur Verhinderung
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bsang-Brauerei)

von Boden- und Gewasserverunreinigungen per Gesetz
strenge Regeln in Form von Mindestanforderungen an die
Dichtheit, Standsicherheit, Bestandigkeit, an die Ruckhal-
tung bei Leckagen und an die Kontrollen. Ein erhOhtes
Risiko besteht auch insofern nicht, als das Plangebiet
nicht in einem wasserrechtlichen Schutzgebiet (z.B. Was-
serschutzgebiet) liegt.

4 | MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache, Gestaltung

a) | Der Bebauungsplanentwurf vom Juli 2021 erfahrt mit der | — |Initiative  Stadt- | Im Bebauungsplan wird klarstellend festgesetzt, dass der
nun vorgelegten Planung zwar einige Anderungen. Unsere grin- obere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung die Oberkante
Bedenken hinsichtlich der baulichen Masse und des Bedro- Oberobsang mit | (OK) baulicher Anlagen, ausgenommen technischer Ge-
hungspotenzials haben sich in Summe aber nicht zerstreut, Schreiben vom | baudeausrustung (abschlieRend: Gelander, Absturzsiche-
sondern deutlich verstarkt. Der Unternehmer selbst halt an 24.09.2022 rungen, Wartungstreppen, Kamine sowie Schornsteine

seinen seit Februar des Jahres vorgestellten Planen (also
v.a. an Ausbaustufe Il = 1,0 Mio. hl) fest. Offensichtlich gibt
es bezogen auf das Vorhaben aber immer noch keine kon-
kretisierten, offentlich zuganglichen Planungsskizzen, wo
auf der Flache welche Gebaude stehen sollen. Im Vergleich
zu dem Bebauungsplan Kreuzstein ist im Bebauungsplan-
entwurf fir Oberobsang keine Gebaudestruktur erkennbar.
Nach Durchsicht der verschiedenen nun vorliegenden Gut-
achten ist aber deutlich geworden, dass eine Gebau-
destruktur zumindest angedacht ist. Die Probleme des Ab-
stands zum Wohngebiet werden genau wie die Wucht der
Sudtirme (Industriebunker grofer als Hochhauser am
Meranierring) fir uns und auch fiur die Stadtrate aufgrund
des vorgelegten undifferenzierten Planes verwaschen bis
unkenntlich dargestellt. Das Rendering zeigt bisher nicht
ausreichend die ganze Volumindsitat des Vorhabens. Die
bisher offentlich vorgestellten Luftbilder sparen merkwirdi-
gerweise immer das bestehende Wohngebiet aus bzw. las-
sen die wahren GréRen/Massen perspektivisch nicht in den
wahren Verhaltnissen fur das Vorhaben erkennen. Man
hatte hier im Sinne einer objektiven Meinungsbildung - vor
allem im Stadtrat - eine realistische bildliche Darstellung,
die in diesen Tagen technisch ohne weiteres méglich ist,
erwarten koénnen. Die Firma wollte diesem Wunsch offen-

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022

(nebst Anlagen)

(auch freistehend), technische Anlagen der Bellftung und
der Klimatisierung, Antennen, Blitzschutzanlagen, Anla-
gen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, Uber-
dachungen von Lichthéfen, Aufzuganlagen, Dunstrohre),
ist. Es wird konkretisiert, dass die zulassige Héhe der OK
baulicher Anlagen durch technische Gebaudeausristung
in den Gewerbegebieten GE1, 23, 2, 4 um bis zu 4 m Uber-
schritten werden darf, im GE4 durch Kamine und Schorn-
steine um bis zu 12 m und im GE; nicht Uberschritten
werden darf. Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung der
maximalen Hoéhe der technischen Gebaudeausristung ist
deren jeweilige Oberkante.

Begrindung:

Zum Planerfordernis und zur Tatsache, dass es sich bei
der vorliegenden Planung um einen Angebotsbebau-
ungsplan handelt, siehe 2a.

Dem Bebauungsplan Nr. 5/21 ist eindeutig zu entnehmen,
an welchen stadtebaulichen Rahmen sich die kiinftige
Nutzung halten muss.

Die angestellten Rechnungen und Betrachtungen zur
GRZ gehen insofern an der Sache vorbei, als es nicht
darauf ankommt, wie sich die GRZ-Festsetzung im Laufe
des Bebauungsplanverfahrens entwickelt hat. Es liegt in
der Natur eines solchen Aufstellungsverfahrens, dass sich
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sichtlich nicht nachkommen, da man dort selbst offensicht-
lich davon ausgeht, dass ein ebenso wuchtiger Bau entste-
hen wird wie in der Hindenburgstralle. Warum bestehen
andere Stadte auf realistische Renderings in Verbindung
mit entsprechend unterlegten Planen aber Bayreuth nicht?
Ist das bewusst nicht gewollt? Oder werden die Plane nicht
offentlich gemacht, um die unangenehmen Seiten nicht auf-
zudecken, weil sie das Projekt gefdhrden kénnten? Dem
Investor werden mit dem abstrakten Rahmen weiterhin zu
viele Freiheiten gelassen, den Anwohnern und der Stadtge-
sellschaft immer noch keine konkrete Idee von den geplan-
ten Anlagen gegeben. Dies sehen wir als einen weiteren
wesentlichen Mangel der bis hierher vorgestellten Planung

Die bisher beste

westen und Stdwesten noch einmal erheblich ausgeweitet.
Hinzugekommen ist eine Ausgleichsflache im Nordwesten

und eine Betriebsflache im Norden. Zwar wurde die Kenn-
zahl GRZ flir das Gewerbegebiet von 0,8 auf 0,7 herabge-
setzt. Das als Gewerbegebiet bezeichnete Areal erfahrt

aber im Vergleich zur 2021er Planung (1. Fassung vom

9.6.2021) mit der o.a. Erweiterung und mit einer strukturel-

len Neuordnung der GEs, eine Erweiterung von 4,91 um

12,6% (6.200m?) auf 5,53 ha. In Summe sinkt die Flachen-
inanspruchnahme rechnerisch zwar um 5.500 m?, betrach-

hende Baugebiets-d-érgtelll'mg” (GE) wurde
im Zuge der Planlberarbeitung insbesondere nach Nord-

Planentwirfe andern. Bauplanungsrechtlich entscheidend
ist die endglltige Fassung, die nach Abschluss des Bau-
leitplanverfahrens als Satzung beschlossen und zur
Rechtskraft gefihrt wird. Es wird weiterhin als zielfihrend
angesehen, die Reduzierung der GRZ (0,7) ins Verhaltnis
zum bundeseinheitlichen Orientierungswert flir Gewerbe-
gebiete (BauNVO: 0,8) zu setzen. Bei der Festlegung der
GRZ wurde den Standortrahmenbedingungen hinreichend
Rechnung getragen (Siedlungsrandlage, Einfligung in das
Orts- und Landschaftsbild, gemeinsam mit den internen
Ausgleichsflachen grinordnerische Einbettung in die
Landschaft). Ein weiteres Herabsetzen der GRZ ist vor
dem Hintergrund der dargelegten Gewerbeflachenknapp-
heit nicht gerechtfertigt.

Bislang war nur in der Begriindung ausgeflihrt, dass die
festgesetzte OK durch technische Gebaudeausriistung
Uberschritten werden kann. Im Sinne der Normenklarheit
wird dieser Sachverhalt nun aber als Festsetzung in der
Planurkunde aufgefiihrt und in diesem Zusammenhang
die Hohe eindeutig beschrankt. Das Uberschreiten der
maximal zuldssigen Hohe der OK baulicher Anlagen ist
insofern stadtebaulich vertretbar, als es sich hierbei um
gewerbegebietstypische Ausstattungen handelt und an-
genommen werden kann, dass diese Gebaudeausristun-
gen in Flache und Anzahl der maf3geblichen Dachflache
untergeordnet bleiben. Insbesondere ist nicht davon aus-
zugehen, dass im GE4 eine untypisch hohe Anzahl von
Kaminen und Schornsteinen mit einer Hohe von bis zu
22 m errichtet werden wird. Die Errichtung von Kaminen
und Schornsteinen sollte bei typisierender Betrachtung
einen punktuellen Rahmen nicht verlassen.

Es handelt sich hierbei um eine klarstellende Anderung,
die aber den materiellen Gehalt der Bauleitplanung unbe-
ruhrt lasst (vgl. BVerwG, B. v. 03.01.2020 — 4 BN 25.19;
U. v. 08.03.2017 — 4 CN 1.16; BayVGH, B. v. 27.09.2021
— 1 NE 21.1820; VGH BaWu, B. v. 24.10.1996 — 8 S
3336/95; siehe auch Spiel3, in: Jade/Dirnberger, BauGB,
§ 4a Rdnr. 5). §4a Abs. 3 BauGB sieht jedoch bis auf
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tet man hingegen lediglich die Flachen, die ,uneinge-
schrankt® fir den Bau von Produktionsanlagen nutzbar sind
(n@mlich die GE 1, 2a, 2b und 4) ergibt sich hier eine Zu-
nahme der Flachenversiegelung von 1,98 ha um 50% (!)
(mehr als 10.000m?) auf 3,01 ha. Die Darstellung des
.~ochrumpfens® der Flacheninanspruchnahme durch die
Verwaltung hat im Ubrigen auch damit zu tun, dass eine
bereits von Anfang als ,Streuobstwiese” bezeichnete Flache
nun als Ausgleichsflache A3 dargestellt wird und aus der
neuen Berechnung herausfallt (ca. 2.000m?). An den PIa-
nen des Unternehmers hat sich seit der ersten Offentlich-
keitsbeteiligung nichts geandert. Mdglicherweise hat man in
den ersten Planentwurf schon eine ,Soll-Verbesserung®
eingearbeitet?

Flichenvergleich Il

rf vom 21.6.2022 urf vom 9.6.2022
iiberbaubare iberbaubare
Fliche netto Fliche netto

Bezeichnung ca.ha GRZ ca. ha Bezeichnung ca.ha GRZ ca. ha
Gewerbegebiet 491 08 3,928 Gewerbegeblet 553 07 3,871
davon GE1 238 08 1,504 davon GE1 106 07 0742
davon GE2 a1 08 0,08 davon GEZa a61 67 0427
davon dovon GEzh 03 o7 0252
davon GE3 243 08 158 dovon GE3 12 o7 0,854
davon GE4 dovon GE4 22 o7 1506

tffentliche Strassenverkehrsfliche 031 dffentliche Strassenverkehrsflache 031
erkehrsbegleitgrin 035 Verkehrsbegleitgrin 035

Die zulassigen Hohen der dominierenden Gebaudebestand-
teile in der GE 2b wurden von 25m (Traufhéhe) auf 28m
(Oberkante) um mehr als 10% heraufgesetzt. Da zuvor von
Traufh6hen die Rede war und im aktuellen Entwurf von
,Oberkante* ist davon auszugehen, dass von vornherein
héhere Gebaude geplant waren und den Beteiligten andere
Hohen vorgespielt werden sollten. Es wird hier insbesonde-
re die Frage gestellt wie das Hohenmal} zu verstehen ist:
Sind in die Begrenzung auch samtliche Aufbau-
ten/Installationen wie Solaranlagen, Antennen, Abluftanla-
gen etc. einbezogen?

wenige Ausnahmefélle, die allesamt hier nicht vorliegen,
grundsatzlich eine erneute Beteiligung vor, wenn der Bau-
leitplanentwurf nach der Offentlichkeits- und Behérden-/
ToB-Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB
verandert wird. Die Pflicht zur erneuten Beteiligung ist mit
Blick auf die einschlagige Rechtsprechung eng auszule-
gen, d.h. geanderte zeichnerische und/oder textliche
Festsetzungen flhren grundsatzlich zu einer erneuten
Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB.
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b)

Seitens T wird auf die abschnittsweise, festgesetzte Bau-
grenze innerhalb der Bauverbotszone hingewiesen.

Stadt
Tiefbauamt
Schreiben
29.09.2022
(Az. /)

Bayreuth:

mit
vom

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die baurechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze) auf
der B 85 soll in Richtung Heinersreuth verlegt werden,
sodass zuklinftig der Strallenabschnitt ab dem bzw. ein-
schlief3lich des neuen Anschlussknotens des Gewerbe-
gebietes Oberobsang bis zum Knotenpunkt B 85 / Him-
melkronstrale / Kulmbacher Stralle Teil der baurechtli-
chen Ortsdurchfahrt wird und damit in diesem Abschnitt
Bauverbots-/Baubeschrankungszonen entfallen. Hierzu
fanden bereits intensive Abstimmungen mit der Regierung
von Oberfranken — Sachgebiet 31 —, dem Staatlichen
Bauamt, dem Tiefbauamt und dem Stadtplanungsamt
statt. Die verschiedenen Teile einer Ortsdurchfahrt und
die damit verbundenen Regelungen und Bestimmungen
sind in der Ortsdurchfahrtenrichtlinie (ODR) sowie flir die
Bundesstralen im Bundesfernstral’engesetz (FStrG) ge-
regelt. Es konnte zwar eine Verschiebung der OD-Grenze
noch nicht erfolgen, da die Festsetzung der baurechtli-
chen Ortsdurchfahrt nur nach den tatsachlich vorhande-
nen Verhaltnissen — also der tatsdchlich vorhandenen
Bebauung und der tatsachlich vorhandenen rechtlich ge-
sicherten ErschlieBung — maoglich ist und eben nicht im
Vorgriff auf eine bauliche Entwicklung festgesetzt bzw.
geandert werden kann. Es wurde aber die Neufestsetzung
der baurechtlichen Ortsdurchfahrtgrenzen bereits in Aus-
sicht gestellt, sobald der Bebauungsplan Nr. 5/21 in Kraft
getreten ist und die bauliche Entwicklung begonnen wur-
de. Die ErschlieBung ist bereits abgeschlossen. Bei der
dem Bebauungsplanentwurf Nr. 5/21 zugrundeliegenden
Verkehrs-, ErschlieBungs- und Straflenplanung kann folg-
lich von einer Lage der neuen Erschliellung an der B 85
baurechtlich innerhalb der Ortsdurchfahrt ausgegangen
werden mit der Folge, dass sich der Abstand zur Bundes-
stral3e nicht mehr nach dem Bauverbot/der Baubeschran-
kung der B 85, sondern nach den Baugrenzen des Be-
bauungsplans Nr. 5/21 richtet.
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Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf im Wesentlichen keine Einwande.
Die Zulassigkeit einer Brauerei in einem Gewerbegebiet
wurde nach Auffassung UA hinreichend begriindet.

Das Ingenieurbliro IBAS hat in seinem Gutachten vom
30.05.2022 fur das Plangebiet entsprechende Emissions-
kontingente mit richtungsabhangigen Zusatzkontingenten
ermittelt. Die Einhaltung dieser Kontingente ware im Rah-
men des Bauantrages bzw. im Rahmen des immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.
In der Begrindung zum gegenstandlichen Bebauungsplan
wird unter Nr. 5.2.5 darauf hingewiesen, dass sich im Plan-
gebiet keine Storfallbetriebe befinden. Dies ware auch im
immissionsschutzrechtlichen Verfahren nachzuweisen. Bei
Brauereien sind hauptsachlich Ammoniak (Ammoniak-
Kélteanlagen) und Salpetersaure (>26 %) storfallrelevant.
Aus dem Geruchsgutachten des Bliros GfBU Consult vom
24.05.2022 geht zwar hervor, dass die Zusatzbelastung
durch den Brauereibetrieb gering ist, jedoch fehlt im Gut-
achten eine tabellarische oder kartographische Darstellung
der Gesamtbelastung beziglich des Wohngebiets am Ei-
chenring. Die Grafik im Anhang 1 bezieht sich lediglich auf
die Zusatzbelastung. Auf den Darstellungen im Anhang 2 ist
die Gesamtbelastung nur fiir einen Teilbereich angegeben,
nicht aber fur den Bereich des Wohngebietes. Es muss si-
chergestellt sein, dass der Grenzwert von 0,1 fur die relative
Haufigkeit der Geruchsstunden im Wohn-/Mischgebiet nicht
Uberschritten wird.

Stadt Bayreuth:
Amt fir Umwelt-
und Klimaschutz
mit Schreiben
vom 28.09.2022
(Az. /)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Hinweise der unteren Immissionsschutzbehoérde, die
im Wesentlichen auf den Planvollzug abstellen, werden
zur Kenntnis genommen.

b)

Von dem beabsichtigten Brauereibetrieb mit einem Ausstol’
von bis zu 1 Mio. hl im Jahr gehen unzumutbare Larmim-
missionen fir das benachbarte Wohngebiet Eichenring und
das Dorfgebiet Oberobsang aus, wobei klarzustellen ist,
dass die Einhaltung der hierfur insoweit maf3geblichen Wer-

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5/21 wird ein Gewerbegebiet
ausgewiesen. Nach der Art der baulichen Nutzung sind
gem. § 8 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art zulassig. Fur

te von 40 dB(A) nachts und 45 dB(A) tagsiber im Allgemei- Anwohner des | dieses Gewerbegebiet wurden Emissionskontingente der-
nen Wohngebiet Eichenring und 45 dB(A) nachts/60 dB(A) Eichenrings, art bemessen, dass an den nachstgelegenen schutzbe-
tagsuber im Dorfgebiet Oberobsang selbst durch die Fest- Oberobsangs durftigen Bebauungen die Immissionsrichtwerte der
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setzung von Emissionskontingenten im Gewerbebetrieb
nicht moglich ist, weil diese bei einem vollumfanglichen Be-
trieb der Brauerei nicht eingehalten werden konnen.

Wir verweisen hierzu wiederum auf die zutreffenden Aus-
fuhrungen der Initiative Stadtgriin-Oberobsang im Schrei-
ben vom 24.09.2022 (s.u.). Dabei ist klarzustellen, dass die
von der Stadt Bayreuth eingeholten Gutachten der IBAS
unzureichend sind und dartber hinaus von falschen Vo-
raussetzungen ausgehen. Wir verweisen auf die Anlage 1
zum vorbezeichneten Schreiben der Initiative Stadtgrin-
Oberobsang vom 24.09.2022 auf den Seiten 20 ff. (s.u.). Es
liegen offensichtliche Fehler der Begutachtung durch die
Firma IBAS vor. Insbesondere wurden vorhandene Emissi-
onen, ausgehend von der B 85 und von benachbarten Ge-
werbebetrieben, nicht ausreichend bericksichtigt. Unab-
hangig davon haben die von der Stadt Bayreuth beabsich-
tigten Emissionskontingente eine Uberschreitung der
hochstzulassigen Werte in den benachbarten Wohngebie-
ten zur Folge.

Die Larmgutachten der Firma IBAS sind offensichtlich feh-
lerhaft. Die Gutachten umfassen nicht ganzheitlich die Ge-
mengelage und die bereits bestehende hohe Larmbelas-
tung fir die Gesamtheit der Anwohner in den benachbarten
Wohngebieten. Das gesamte Spektrum der Larmimmissio-
nen, welche auf die Wohngebiete einwirken, ist nicht er-
fasst. Die ermittelten Larmzusatzkontingente, insbesondere
fur den Nachtbetrieb mit bis zu 48 dB(A) und die damit zu-
gemutete, zusatzliche Belastung sind nicht nachvollziehbar.
Der geplante Betrieb ist ein 24/7 bzw. 24/6 Betrieb. Es ist
also durchgangig mit zusatzlichen Emissionen zu rechnen.
Auf entsprechende Vorgaben und Betriebsbeschrankungen
zum Schutz der Anwohner und Beschaftigten im umliegen-
den Gewerbeeinheiten in Bezug auf die Larmemissionen
wurde durch das Umweltamt kritisch hingewiesen. In der
Abwagung/Begrindung soll dieser Mangel durch die Fest-
stellung, dass ein ,atypisch gemindertes Storpotenzial®
durch das Planungskonzept gewahrleistet wird, relativiert
werden. Dieses bisher oéffentlich nur oberflachlich bekannte

und des Wachol-

derwegs mit
Schreiben  vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)
Initiative ~ Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

TA Larm eingehalten werden.
Die Aussage, dass eine Einhaltung der ausgewiesenen
Emissionskontingente in der moglichen Entwicklungsvari-
ante einer Brauerei nicht méglich ist, kann fachtechnisch
nicht nachvollzogen werden. Die zur Tagzeit ausgewiese-
nen Emissionskontingente entsprechen bereits ohne Zu-
satzkontingente in etwa dem Wert, der nach DIN 18005
fur eine Ubliche Gewerbegebietsnutzung anzusetzen ist.
Voruntersuchungen der IBAS mbH zeigen, dass, sofern
kein Logistikbetrieb der Brauerei zur Nachtzeit geplant ist,
die Emissionskontingente mit Larmminderungsmafnah-
men nach dem Stand der Technik eingehalten werden
kénnen. Der Nachweis hierfir ist — wie als Hinweis im
Plandokument angefiihrt — im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.
Ferner wird ausgeflihrt, die Immissionen der B 85 seien
bei der Begutachtung nicht ausreichend bericksichtigt
worden. Hierzu sei klargestellt, dass bei der Bemessung
der Emissionskontingente ausschlielllich der Gewerbe-
l&rm beurteilt wird. Der Verkehrslarm wird hierbei zu-
nachst nicht betrachtet. Im Genehmigungsverfahren ist
auch der anlagenbedingte zusatzliche Verkehrslarm zu
bertcksichtigen. Hierzu fihrt die TA Larm Folgendes an:
JFahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie
bei der Ein- und Ausfahrt, die in Zusammenhang mit dem
Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen und zusammen mit dem Ubrigen zu
beriicksichtigenden Anlagengeréduschen bei der Ermitt-
lung der Zusatzbelastung zu erfassen und zu beurteilen.
[...] Flir Verkehrsgerdusche auf offentlichen Verkehrsfla-
chen geltend die nachfolgenden Absétze.
Geréusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf éffentlichen
Verkehrsfldchen in einem Abstand von bis zu 500 Metern
von dem Betriebsgrundstiick [...] sollen durch Malnah-
men organisatorischer Art soweit wie mdglich vermieden
werden, soweit

— sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche
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Planungskonzept (Rendering vom 27.1.2022) zeigt, dass
samtliche Produktionsgebaude der GE 1 und 2a in Summe
mit einem intensiv begrinten Dach Uberspannt und somit
.eingekapselt” sein sollen, um innerbetriebliche Emissionen
zu mindern und gleichzeitig eine Landschaftsvertraglichkeit
zu erreichen. Nachdem eine entsprechende Auflage im Be-
bauungsplan fehlt und nun spéarlich Planungsdetails 6ffent-
lich werden, muss bezweifelt werden, dass diese o.a. Um-
setzung tatsachlich realisiert werden soll. Entsprechende
Hinweise zur Strukturierung der Gebaude finden sich in den
Gutachten zur artenrechtlichen Prifung und Prognose Ge-
ruch. Vgl. auch Skizzen und lllustrationen, Seite 25 und
Seite 26.

Von einer Umsetzung eines durch das Unternehmen zuge-
sicherten Larmschutzwalls im westlichen Bereich des GE 4
zum Schutz der Anwohner Oberobsang 1,2&3 ist inzwi-
schen auch nichts mehr im BBP zu lesen. Im Ubrigen tiben
wir Kritik an den vorgelegten Gutachten zu Larmemissionen
(s.u.). Dieses Larmgutachten ist nicht valide. Es umfasst
nicht ganzheitlich die Gemengelage und die durchschnittli-
che unterjahrige bereits bestehende hohe Larm-Belastung
fur die Gesamtheit der Anwohner des Wohngebietes. Das
gesamte Spektrum der Larmemissionen (Schlachthof, Far-
ben Brunner, Aldi, Lidl, Restaurant Malibu, Drive in, BSH,
Ziegler etc.) ist nicht erfasst. Es gab nur einen einzelnen,
isolierten Messpunkt, der nicht die Situation fir gesamte
Wohnbebauung reprasentiert. Die durch die zusatzliche
Verkehrslast entstehende Larmemissionen und die Auswir-
kungen auf der Himmelkronstrasse sind nicht in die Begut-
achtung eingeflossen. Die ermittelten Larmzusatzkontingen-
te (insbesondere fir den Nachtbetrieb mit bis zu 48 dB(A))
und die damit zugemutete zusatzliche Belastung sind dem-
nach nicht nachvollziehbar und in Frage zu stellen (Details
s.u.). Aullerdem halten wir den geplanten Sollzustand im
Vergleich zum Ist-Zustand fur unzumutbar.

Insbesondere die Ausfihrungen und Rickschlisse zur
Larmbelastigung sind fur die Anlieger vollkommen inakzep-
tabel. Die Qualitdt der Gutachten hinsichtlich Validitat und

flir den Tag oder die Nacht rechnerisch um min-
destens 3 dB(A) erhbhen,
— keine Vermischung mit dem (ibrigen Verkehr er-
folgt ist und
— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslérm-
schutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden.”
In Anbetracht des vorhandenen hohen Verkehrs auf der
B 85 kann unter Bericksichtigung des relativ geringen
Zusatzverkehrs davon ausgegangen werden, dass eine
Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt und keine
Erhéhung der Verkehrsgerdusche um 3 dB(A) zu erwar-
ten ist. Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wur-
den im Verfahren bei den Berechnungen im Zusammen-
hang mit den passiven Schallschutzmaflnahmen im Ge-
werbegebiet selbst berilicksichtigt. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV werden im direkt an der B 85 ge-
legenen Gewerbegebiet eingehalten und der Grenzwert
zur Gesundheitsgefahrdung nicht Uberschritten. Eine de-
taillierte Untersuchung ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens durch den Vorhabentrager zu erbringen.
Dass der Nachweis nicht erbracht werden konnen sollte,
ist nicht zu erkennen.
Des Weiteren wird angefuhrt, dass das gesamte Spekt-
rum der auf die benachbarten Wohngebaude einwirken-
den Larmimmissionen nicht erfasst wurde und die ermit-
telten Larmzusatzkontingente nicht nachvollziehbar seien.
Dies kann nicht nachvollzogen werden. Es wurde die Vor-
belastung umfassend ermittelt und berlcksichtigt. Die
Emissionskontingente wurden so bemessen, dass die
einwirkende Gesamtbelastung die zulassigen Immissions-
richtwerte der TA Larm einhalt.
Der Bezug der Einwendung auf ein Emissionskontingent
zur Nachtzeit zu 48 dB(A) und die damit nach Ansicht der
Einwender verbundene Unzulassigkeit legt die Vermutung
nahe, dass beim Einwender ein Missverstandnis bzgl. des
Unterschiedes zwischen Emissionskontingent und Immis-
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Reliabilitat ist vollkommen zweifelhaft.

Stellungnahme Stadtgrin-Oberobsang vom 24.09.2022,
Anlage 1, Seite 20 ff.:

Durchsicht und Wiirdigung der Gutachten
Schallimmissionsmessungen (Dauermessungen) in der
Nachbarschaft zur Dokumentation der Ist-Situation / IBAS /
25.2.2022 & Festlegung der Larmkontingente
Basis/Grundlage: Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in
der Bauleitplanung u.a. folgende Orientierungswerte anzu-
streben:

Bei allgemeinen Wohngebieten (hier gegeben): tags:
55 dB(A), nachts 45 bzw. 40 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche
von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten und der
hoéhere fir Verkehrsgerausche. Nach vorgenannter Norm ist
die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte
wunschenswert. ... Die vorgenannten Werte sind ... keine
Grenzwerte. Von ihnen kann bei Uberwiegen anderer Be-
lange als der des Schallschutzes abgewichen werden,
wenn durch geeignete Mallnahmen (z.B. Schallschutzmalf3-
nahmen, Grundrissgestaltung) ein ausreichender Ausgleich
geschaffen werden kann.

Kritik:

Messort: ,Die Gerauschsituation ist frei von Abschirmung"
Diese Beschreibung ist zweifelhaft. In unmittelbarer Nahe
zwischen dem Messpunkt und den relevantesten Gewerbe-
betrieben (Schlachthof, Farben Brunner) befindet sich eine
ca. 5 Meter hohe Scheune im Gebiet des Gartens Oberob-
sang 4.

Es wird nur an einer Position des groRen Gelandes eine
Bestimmung der bestehenden Larmpegel vorgenommen.
Bei weitem nicht alle auf das relevante Wohn-/Dorfgebiet
einwirkenden Larmeinflisse sind bertcksichtigt. Eine Auf-
nahme am zukuinftigen Standort des Export-Lagers im GE 4
ist nicht Gegenstand der Ist-Aufnahme. Aullerdem werden
weder die Wirkungen der Dauerklimatisierung der Lidl-
Filiale am sidlichen Rand des Wohngebietes noch die er-

sionskontingent vorliegt. Ein Emissionskontingent von
48 dB bedeutet nicht, dass am Immissionsort ein Schall-
druckpegel von 48 dB(A) gemessen wird. Bei Emissions-
kontingenten handelt es sich um eine schalltechnische
Angabe, welche die Schalllabstrahlung pro m? Grund-
stiicksflache beschreibt. Unter Berilcksichtigung der
Schallausbreitung kénnen sogenannte Immissionskontin-
gente berechnet werden. Dies ist eine GroRenangabe, die
beschreibt, welche Gerduschimmissionen am Immission-
sort ankommen durfen. Beide Angaben werden mit der
Einheit ,dB“ angegeben, sind jedoch vollig unterschiedli-
che GrofRen. Die Summe aller Emissionskontingente be-
wirkt, dass nachts an den Wohnhausern im Eichenring in
Summe ein Immissionskontingent von weniger als
37 dB(A) und an den dstlichen malligebenden Hausern in
Oberobsang von weniger als 39 dB(A) eingehalten wer-
den wird.

Fir die Beurteilung der vom geplanten Gewerbegebiet
ausgehenden Gerausche wurden die Immissionsorte be-
riicksichtigt, an denen die Uberschreitungen am ehesten
zu erwarten sind (siehe z. B. TA Larm Ziffer 2.3). Dies
sind im Wesentlichen die nordlichen Wohnhauser am Ei-
chenring bzw. die dstlichen Wohnhauser in Oberobsang.
Richtig ist, dass bei der Ermittlung der Vorbelastung die
Emissionen der Fa. Ziegler und des Lidl-Einkaufsmarktes
nicht weiter bertcksichtigt wurden. Dies ist durch folgende
Punkte zu begrinden.

Ziegler Dienstleistungen

Das Unternehmen auf dem Anwesen Oberobsang 9 be-
findet sich noérdlich des Bebauungsplans Nr. 5/89 und
westlich des Bebauungsplans Nr. 2/91. Die Emissionen
der Fa. Ziegler werden durch die nachstgelegenen Wohn-
hauser begrenzt. Das sind die Wohnhauser des Bebau-
ungsplans Nr. 5/89 (reines Wohngebiet) und die WA-
Flachen des Bebauungsplans Nr. 2/91. Diese Wohnhau-
ser liegen deutlich ndher an der Fa. Ziegler, sodass davon
auszugehen ist, dass an den ndrdlichen Wohnhausern im
Eichenring bzw. an den fir den Bebauungsplan Nr. 5/21
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heblichen Belastigungen durch Maschinengerdusche der
,Dienstleistungsfirma" Ziegler erhoben.

Auch die erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm auf
der Himmelkronstrasse (Steigungsstrecke und Anfahrt zum
Klinikum regelmafig mit Martinshorn) und an der Einmin-
dung Himmelkronstrasse/Meranierring dirfte nicht Gegen-
stand einer vollstandigen Untersuchung der Vorbelastung
gewesen sein. Ist somit nicht bereits die ,Versuchsanord-
nung“ in Zweifel zu ziehen?

Zum Zeitraum der Messungen: Das o.a. Gutachten bezieht
sich auf Messdaten, die Uber einen kurzen Zeitraum im
Frahjahr, noch dazu Uberwiegend in der Ferien- und Feier-
tagszeit, erhoben worden sind. Nur ein einzelner Tag
(7.4.2022), und auch dieser nur ab Mittag ist ein normaler
Werktag, an dem Uberhaupt ein gewisser Gewerbebetrieb
im Umfeld stattfand. Dabei sind zu dieser Jahreszeit we-
sentliche Larmemittenten noch nicht aktiv: Die besonderen
Larmemissionen des Schlachthofs wahrend des permanen-
ten Kuhlbetriebes im Sommer werden nicht erfasst. Eben-
falls nicht die durch den Anliefer- und Abholbetrieb verur-
sachten Verkehrslarm zum und vom Schlachthof in den
frihen Morgenstunden. Auch die Belastungen durch die
Dienstleistungsfirma Ziegler, deren Hauptgeschaft u.a. das
Schneerdaumen im Winter und verschiedenste Dienstleis-
tungen mit schwersten Maschinen zur Erntezeit sowie Holz
Fallarbeiten im Sommer/Herbst sind.

»Eine exakte messtechnische Erfassung der Gewerbeldrm-
belastung ist nicht méglich und somit sind die gemessenen
Werte der verkehrsdrmsten Stunden als obere Grenze der
Gewerbelédrmsituation anzusehen.” Missachtet diese An-
merkung der Gutachter nicht zusatzlich zu den o.a. Aspek-
ten die Tatsache, dass in den verkehrsarmsten Stunden
bisher aufgrund der aktuellen Betriebszeiten des nahegele-
genen Kleingewerbes (IT, Zahnlabor, Kfz-Werkstatt / har-
monisches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe)
eben wohl wenig Gewerbelarm entsteht?

Diente die Messung im Fruhjahr und dazu Uber die Ferien-
und Feiertage etwa dazu, den zu dieser Zeit nicht vorhan-

mafgeblichen 6stlichen Wohnhausern in Oberobsang die
Immissionen der Fa. Ziegler von untergeordneter Bedeu-
tung sind und keinen relevanten Immissionsbetrag, insbe-
sondere an den entgegengesetzt orientierten Nordostfas-
saden (Eichenring) bzw. Ostfassaden (Oberobsang) der
fur den Bebauungsplan Nr. 5/21 malRgebenden Immissi-
onsorte, liefern.

LidI-Einkaufsmarkt

Der Lidl-Einkaufsmarkt wiederum befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/95. Seine Emis-
sionen werden ebenfalls durch die nachstgelegenen
Wohnhauser begrenzt. Hierbei handelt es sich um die
stdlichen Wohnhduser der Bebauungsplane Nr. 1/01
bzw. Nr. 2/91 sowie die sudwestlichen Wohnhauser des
Bebauungsplanes Nr. 8/91 (WR). Diese Wohnhauser lie-
gen deutlich ndher an der Fa. Lidl, weshalb anzunehmen
ist, dass an den malfdgeblichen Wohnhausern im Eichen-
ring bzw. den 6stlichen Wohnhausern in Oberobsang die
Immissionen des Einkaufsmarktes von untergeordneter
Bedeutung sind. Es ist also nicht von einem relevanten
Immissionsbetrag an den fir den Bebauungsplan Nr. 5/21
malfigebenden Immissionsorten auszugehen.

Bzgl. der Durchfihrung der Schallmessungen ist auszu-
fuhren, dass der Messpunkt so gewahlt wurde, dass keine
Abschirmung zu den relevanten Gewerbebetrieben gege-
ben war. Das Messmikrofon wurde in einer Héhe positio-
niert, die sich Uber dem Dach der Gartenscheune des
Gartens Oberobsang 4 befindet.

Zudem ist anzuflihren, dass die Vorbelastung anhand der
Genehmigungslage der vorhandenen Betriebe und deren
Betriebsangaben ermittelt wurde. Mit der Messung sollte
eine Plausibilitatsprifung der Berechnungsergebnisse
durchgeflihrt werden. Die Aussage, die gemessenen Wer-
te in der verkehrsarmsten Stunde seien als obere Grenze
des Gewerbelarms anzusehen, ist missverstandlich for-
muliert. Es sollte vielmehr eine Darstellung der Ge-
rauscheinwirkung durch die kontinuierlichen technischen
Gerauschquellen wiedergegeben werden. Die Ge-
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denen Gewerbeldrm und reduzierten Verkehrslarm zu mes-
sen? Hier verweisen wir auf den Umstand, dass die Kihlan-
lagen des Schlachthofs nur in den Sommermonaten inten-

siv, auch nachts, in Betrieb sind. Die Messung im Frahjahr

erfasst u.a. nicht die bedeutsamen Larmemissionen, welche
durch den Dienstleistungsbetrieb Ziegler zeitweise in uner-
traglicher Weise produziert wird.

Schlachthof Bayreuther

Fleisch

« permanenter Betrieb der

Schiachthaus-Kahlung im

Some

+ Antransporte Schiachtvieh
h

a
* LKW mit laufenden
Kohlaggregaten ab Sh far
Abholung

Farben Brunner
Be- und Entladebetrieb

Malibu-Bar & Restaurant
(schlieBt um 23h) (?)

8luBowi-Bowling
(schlieBt um Oh)

Drive In
Autowaschen SA/SO

BSH-T
permanente Server-Kihlung

Ziegler

2um/vom Maschinenlager

Tar
Permanenter Betrieb von
Khianlagen an der nordlichen

~

Detailauswertung (s.15): Es liegt nur eine einzige De-
tailauswertung zur Ist-Situation ,nachts“ vor. Und zwar vom
12-13.4.2022 zwischen 22.00 und 05.00h (zwei Werktage in
den Ferien). Die durchschnittich gemessenen Ist-Werte
zwischen 22.00 und 00.04 sind:

Laeq LAF95 LAFtec

45,0 35,9 41,8
Interessant bei dieser Darstellung: die besonders hohen
Messwerte zum Messzeitpunkt um 05.00h, die die tatsachli-
chen Werte wahrend der Nachtruhe verfalschen. Uber-
schreiten diese Werte zu dieser Nachtzeit die vom Gesetz-
geber vorgegebenen Orientierungswerte nicht bereits deut-
lich?

Laeq LAF95 LAFtec
51,5 41,9 55,2

rauschabstrahlung des Schlachthofs, insbesondere der
Kihlanlagen und der Verkehr zum Schlachthof, wurden in
dessen Genehmigungsverfahren im Detail untersucht und
quantitativ ermittelt. Die weiteren diskontinuierlichen Ge-
rauschquellen der Betriebe mit einer nachtlichen Tatigkeit
wurden — sofern diese nicht bereits in deren Genehmi-
gungsunterlagen erfasst waren — entsprechend deren
Betriebsbeschreibung angesetzt und berucksichtigt. Diese
Untersuchungsergebnisse waren Bestandteil der rechne-
rischen Vorbelastungsermittiung und auf diese war im
Weiteren abzustellen, da eine Auswertung der Messun-
gen hinsichtlich des einwirkenden Gewerbelarms bis auf
wenige Nachtstunden wegen dem standig vorhandenen
Verkehrslarm und weiteren natirlichen Gerauschquellen
nicht méglich war (Uberlagerung durch andere Geréusch-
quellen).

Es ist ebenfalls richtig, dass die Vorbelastung durch den
Verkehrslarm nicht Bestandteil dieser Untersuchungen
war, da — wie oben beschrieben — der vom geplanten
Gewerbegebiet ausgehende Gewerbelarm nicht gemein-
sam mit dem vorhandenen Verkehrslarm zu beurteilen ist.
Es ist richtig, dass in der vorliegenden schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5/21 die Schalle-
missionen der geplanten Brauerei nicht untersucht wer-
den. Dies ist damit zu begriinden, dass in diesem Ange-
botsbebauungsplan Gewerbegebietsflachen fir Gewer-
bebetriebe aller Art ausgewiesen werden. Bei dem hier
gewahlten, von der Planungshoheit der Stadt Bayreuth
gedeckten Verfahren (siehe 2a) sind die konkreten Im-
missionen der Brauerei im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens zu untersuchen. Im Bebauungsplanverfahren
wird vielmehr vorhabenunabhangig festgelegt, welche
Schallabstrahlung im Plangebiet maximal zulassig ist. Im
Rahmen der obligatorischen sog. ,Nagelprobe® wurde
bereits bei der Larmkontingentierung tberschlagig gepruift
und bejaht, dass die Vorhabenvariante einer Brauerei
grundsatzlich mit den Festsetzungen zum Gewerbelarm
vereinbar gemacht werden kann.
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Um diese Tageszeit offensichtlich der Betrieb des Schlacht-
hofs mit bereits wartenden LKW, die ihre Kihlaggregate
laufen lassen. Diese Gerauschkulisse in den frihen Mor-
genstunden wird bereits heute im Wohngebiet als Belasti-
gung wahrgenommen (vgl. auch schalltechnische Messun-
gen zur Ermittlung der Vorbelastung vom 22.2.2022)
Bereinigt um diesen ,Sonderwert 05.00h" wirden sich die
nachtlichen Belastungen also wie folgt darstellen:
Laeq LAF95 LAFtec
40,5 35,0 43,5
Allerdings sind die Kihlungsanlagen des Schlachthofs nur
wahrend der warmen Jahreszeit in Betrieb. Dann allerdings
auch dauerhaft wahrend der Nacht
Bebauungsplan / Larmkontingente:
Hier werden einerseits Larmemissionskontingente festge-
legt. Besonders relevant erscheint hier die Festsetzung der
dem Wohngebiet unmittelbar benachbarten GE 1 (hier ge-
plant: Abflllung & Waschmaschine) und GE 2a (hier ge-
plant: Sud & Wiurze; vgl. Hinweise Gutachten Arten-
schutz/Geruch).
Diese Emissionskontingente uberschreiten den aktuellen
LAF95 bereits deutlich. Sollen von den Anwohnern also
maximale Belastungen durch einen laufenden Dauerbetrieb
der Abflll- und Waschanlagen hingenommen werden, die
uber die aktuellen Werte deutlich hinausgehen?
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Emlsslonskontinganta

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in
nachfolgender Tabelle angagebenan Emissionskontingents Lg, nach
DN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uy noch nachts (22.00 - 6,00 Uhr)
Lberschrejten.

Emissionskontingant Lgy in d8

Teilflache Tag Nacht
{6.00- 22.00 Uhr) {22.00 - 06.00 Uhr)

GE; o8 45

GE ., 50 45

GE a0 47

GE; &1 45

GE., &3

Der geplante Betrieb ist ein 24/7 Betrieb. In der GE 1 (Abflil-
lung & Waschmaschine) ist offensichtlich ein 24/6 Betrieb
vorgesehen. Es ist also durchgangig (auch nachts) mit zu-
satzlichen Larm-Emissionen zu rechnen. Auf entsprechen-
de Vorgaben und Betriebsbeschrankungen zum Schutz der
Anwohner und Beschaftigten im umliegenden Gewerbeein-
heiten in Bezug auf die Larmemissionen wird in der Abwa-
gung der Verwaltung hingewiesen. Irritierend ist hier daher
die Festlegung so genannter Larmzusatzkontingente, wel-
che nach unserem Verstandnis erhebliche Zusatzbelastun-
gen in der Nacht fir das Wohngebiet (Sektoren D & E) mit
sich bringen werden:
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Begrenzungslinien der Richtungssektoren A bls F

8 10 Immisslonsorte

Fir dle Rlchtungssektoren A bls F mit dem Ursprung » = 682664
und y = 5536614 (UTM, EPS5G-Code 25832) erhohen sich die
Emisslonskontinganta Lg fr alnzelne Tellldchen um folgends
Zusatzkontingente Ly .

Zusatzkontingent
Lex o AR
Richtungssektar Tag MNacht
(5.00- 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Lhr)
A (2007 - 3257) 0
B (325°-T17) 1
Ci7r1"-135% 3
D (135° - 175%) 1
E (175" - 240°7) 0

F (240" - 290°)

Die Prisfung der planungsrechilichen Zul#ssigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45891, Abschnltt 5, wobel In den Glelchungan (8} und (7) fir
Immissionsorte j im Richtungssekton k Lge | durch L * Lgge s« 2U
arseizen |st.

Muissen derartige Verschlechterungen der Ist-Situation und
eine Uberschreitung der o.a. Orientierungswerte hinge-
nommen werden?

U.a. wird in der Stellungnahme der Verwaltung davon ge-
sprochen, dass ein ,atypisch gemindertes Storpotenzial"
durch das Planungskonzept gewahrleistet wird. Dies ist in
unseren Augen jedoch nur dann der Fall, wenn tatsachlich
wie im Rendering der Vorhabentragerin am 27.1.2022 dar-
gestellt sdmtliche Produktionsgebdude mit einem begriinten
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Dach Uberspannt werden sowie Larm-Emissionsquellen
nicht unmittelbar an den stidwestlichen Grenzen positioniert
sind und letztlich keine Turen und Tore in Richtung Wohn-
gebiet vorhanden sind.

Unser Fazit: Das Larmgutachten ist nicht valide. Das Gut-
achten umfasst nicht ganzheitlich die Gemengelage und die
durchschnittliche unterjahrige bereits bestehende hohe
Larm-Belastung fur die Gesamtheit der Anwohner des
Wohngebietes. Das gesamte Spektrum der Larmemissio-
nen ist nicht erfasst. Die ermittelten Larmzusatzkontingente
(insbesondere fur den Nachtbetrieb mit bis zu 48 dB(A))
und die damit zugemutete zusatzliche Belastung sind dem-
nach nicht nachvollziehbar und in Frage zu stellen.

PS.: In den Gutachten Baugrunduntersuchung ist auch die
Rede von mdéglichen Sprengarbeiten wahrend der Baupha-
se. Das geht natirlich gar nicht. Weil kriegsahnliche Gerau-
sche wollen wir hier nicht;)

Zum Zwecke der Vermeidung von Wiederholungen wird
bzgl. Geruchsimmissionen zunachst auf die zutreffenden
Ausfihrungen der Initiative Stadtgriin-Oberobsang im
Schreiben vom 24.09.2022, Anlage 2, auf den Seiten 24 ff.
verwiesen (s.u.). Das vom Vorhabenstrager der Stadt Bay-
reuth vorgelegte Gutachten der Gesellschaft fir Umwelt und
Management Beratung mbH vom 24.05.2022 ist nachweis-
bar fehlerhaft. Dieses legt seiner Bewertung schon die Ver-
haltnisse eines anderen Ortes (der Wetterstation Hof) zu-
grunde und nicht der Wetterstation Heinersreuth. Die Wet-
tersituation in Hof ist mit der im beabsichtigten Gewerbege-
biet in keinster Weise vergleichbar. Aulerdem wurden nur
Durchschnittswerte bezlglich der Windrichtung herangezo-
gen. Es handelt sich um ein typisches Parteigutachten ei-
nes Vorhabentragers nach dem Motto ,wer bezahlt be-
stimmt”.

Das Fazit des Gutachtens von 0,14 liegt knapp unterhalb
des Grenzwertes von 0,15. Das Gutachten ist ergebnisori-
entiert. Vielmehr gehen von der beabsichtigten Brauerei
taglich mehrere Stunden typische und unangenehme Geri-

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fiur 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben  vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um einen
Angebotsbebauungsplan. Die Geruchsimmisisionsprog-
nose wurde nur bereits im Aufstellungsverfahren erstellt,
um abschéatzen zu kdnnen, ob die Vorhabenvariante einer
Brauerei am Ende grundsatzlich umsetzbar sein wurde.
Es sind hiermit im Gegensatz zu den verbindlichen Larm-
kontingenten aber keine Festsetzungen verbunden. Nicht
bei allen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
moglichen Vorhaben ist mit der Emission von Gerlchen
zu rechnen (z. B. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude). Die konkrete Ausgestaltung der Verhinderung
moglicher Luftverunreinigungen kann im Bebauungsplan-
verfahren offenbleiben (vgl. VGH Minchen, B.v.
27.02.2023 — 2 N 21.1797). Der Nachweis der Einhaltung
der einschlagigen Regelungen ist im nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Dies vorausgeschickt nimmt die Verfasserin der vorlaufi-
gen Geruchsimmissionsprognose (GfBU Consult Gesell-
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che aus. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass sich die Abluft-
anlagen fur Sud und Wirze nur in einem geringen Abstand
zum Wohngebiet Eichenring befinden. Dies wurde im Gut-
achten Uberhaupt nicht bertcksichtigt.

Nach dem Bauplan, den das Unternehmen den Anwohnern
in einer Informationsveranstaltung am 27.1.2022 vorgestellt
hat, sollen auch technische Anlagen am sudlichen Rand
des Baukomplexes positioniert werden. Damit wirden sie
dorthin gebaut, wo sie der sidlich angrenzenden Wohnbe-
bauung am néchsten liegen. Somit wirde eine derartige
Anlage die hdchstmdglichen Belastungen fur die Anwohner
verursachen. Die Brauerei hat also bereits eine klare Vor-
stellung von der Anordnung von Anlagen. Die Aussagen der
Gutachter zu den Geruchs- und Gasimmissionen deuten
auf ein vorhabenbezogenes Bauen hin. Denn sie beziehen
sich zum einen allein auf die geplante Brauereianlage und
nicht auf evtl. anderweitig anzusiedelnde Betriebe. Hier fin-
den sich Detailzeichnungen, aus denen eine bereits geplan-
te Gebaudeanordnung und entsprechende Emissionsquel-
len zu erahnen sind. Insbesondere die Abluftanlagen flr
Sud und Wirze befinden sich in einem Abstand von weni-
ger als 200m zum Wohngebiet. Bekannt sind heute eine in
der Nahe der aktuellen Betriebsstatte in der Hindenburg-
strale regelmafRig und in hoher Dichte auftretende Ge-
ruchsbelastigungen. Diese Erfahrungswerte werden in der
Erhebung der Vorbelastung ausgeblendet. Wir zweifeln
nicht nur die erhobenen Vorbelastungsdaten durch die be-
reits bestehenden emittierenden Betriebe (Rinder-, Schwei-
ne- und Hudhnermast, Biogasanlage, Klarwerk und
Schlachthof), sondern auch die angenommenen Zusatzbe-
lastungen durch einen vielfach grof3eren Brauereibetrieb an
(s.u.). Der Zusatz (S. 20 der Abwagung), eine gegenseitige
Rucksichtnahme der Emittenten konne erwartet werden, ist
u.E. sehr fraglich. Wie soll so etwas zum Schutz der An-
wohner in der Praxis funktionieren, wenn bereits ein einzel-
ner Betrieb taglich lastige Gerliche emittiert? Und wer prift
das und wer muss sich dann wehren, wenn alle zusammen
ihre schlechte Luft ablassen? Wie wird das Luft- und Gas-

Schreiben vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)
Initiative  Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben vom
24.09.2022
Bund Natur-

schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-

ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-

And.Nr.35-&-
BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

schaft fur Umwelt- und Managementberatung mbH) zu
den vorgetragenen Einwendungen aus fachlicher Sicht
wie folgt Stellung:

Die Auswahl der Wetterstation Hof wurde nicht durch den
Gutachter des Geruchsgutachtens entschieden, sondern
von Gutachtern der IfU GmbH. Das betreffende Gutach-
ten der IfU GmbH liegt der Geruchsprognose als Anhang
6 ,Detaillierte Prifung der Reprasentativitdt meteorologi-
scher Daten“ bei. Diesem Gutachten ist zu entnehmen,
dass alle Messstationen im Umfeld des Anlagenstandorts,
welche die Qualitdtsanforderungen der VDI 3783 Blatt 21
erfillen, berlcksichtigt wurden. Von diesen Messstationen
wurde die Station Hof, welche als einzige der geeigneten
Messstationen eine Eignung fiir eine Ubertragung auf den
Anlagenstandort aufweist, ausgewahlt und daher im Gut-
achten verwendet.

Fir die Erstellung des in der Ausbreitungsrechnung zu-
grunde gelegten Windfeldes wurde die von der IfU GmbH
erstellte AK-Term verwendet. Diese deckt ein vollstandi-
ges, fur den Standort entsprechend der VDI 3783 Blatt 20
ermitteltes reprasentatives Jahr ab. Im vorliegenden Fall
war dies der Zeitraum zwischen dem 05.02.2014 und dem
04.02.2015. Fir diesen Zeitraum liegen stiindliche Daten
vor, aus welchen die Windfeldbibliothek der Ausbreitungs-
rechnung erstellt wird. Winde aller Stabilitatsklassen wer-
den hierbei bericksichtigt. Weiterhin werden am Anlagen-
standort modellierte Geb&ude bei der Erstellung der
Windfeldbibliothek bertcksichtigt. Lokale Windverhaltnis-
se werden so flr eine Ausbreitungsrechnung ausreichend
dargestellt. Die Vorgehensweise entspricht den Vorgaben
der TA Luft sowie der VDI 3783 und ist bei Ausbreitungs-
rechnungen mit dem Programm Austal View gangige Pra-
Xis.

Die Anemometer-Position wurde entsprechend der Emp-
fehlung der IfU GmbH gewahlt. Zitat aus Anhang 6 ,De-
taillierte Prufung der Reprasentativitat meteorologischer
Daten“: ,Die Ubertragbarkeit der meteorologischen Daten
von den Messstationen wurde fir einen Aufpunkt etwa
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ablassen zuverlassig zum Schutz der Anwohner koordi-
niert? Unten findet sich unsere detaillierte Wirdigung des
vorgelegten Geruchsgutachtens, dessen Validitdt wir be-
zweifeln.

Unser Fazit:

— Die Brauerei wird offensichtlich taglich mehrere
Stunden typische und unangenehme Geriiche pro-
duzieren

— Es werden nicht reliable Wetterdaten fir die Bewer-
tung der aktuellen Luftstromsituation herbeigezogen

— Im Zusammenspiel mit den bereits bestehenden,
aber nicht aktuell erhobenen, Geruchsbelastigungen
entsteht im Wohngebiet und darlber hinaus eine
unzumutbare DAUERBELASTUNG, die durch das
Gutachten verharmlost wird.

— Das Gutachten selbst weist zahlreiche Unzulang-
lichkeiten auf und scheint im Sinne des Investors
ausgefihrt worden zu sein.

— Aulerdem wirde die Brauerei zuklnftig zum domi-
nierenden Emissions-Betrieb, was zu Beeintrachti-
gungen der Entwicklungsmaoglichkeiten bereits be-
stehender Betriebe fuhren kann.

Zudem kdénnen wir keine Beurteilung bezlglich der Geruch-
belastigungen im Verbund des Abwassersystems und auch
keine entsprechende Schutzmalinahme dazu auffinden, um
entsprechende negative Erfahrungen aus ahnlichen Ge-
mengelagen (siehe Beispiele/Erfahrungen  Minchen/
Leipzig) zu verhindern

Stellungnahme Stadtgrin-Oberobsang vom 24.09.2022,
Anlage 2, Seite 24 ff..

Durchsicht und Wiirdigung der Gutachten
Immissionsprognose zu  Geruch / GfBU-Consult /
24.05.2022

Nachvollziehbare Darstellung der taglichen Belastungen
durch Gertiche, die sich auf ca. 2h pro Tag aus verschiede-
nen betrieblichen Prozessen summieren (Maischen, Wir-
zen, Treber, Flaschenreinigung). ,Der (daraus resultieren-
de) Emissionsmassenstrom von Geruch Uberschreitet diese

1,5km sldwestlich des Standortes (Rechtswert:
32681350, Hochwert: 5536050) geprtft. Dieser Punkt
wurde mit einem Rechenverfahren ermittelt und es emp-
fiehlt sich, diesen Punkt auch als Ersatzanemometerposi-
tion bei einer entsprechenden Ausbreitungsrechnung zu
verwenden. Dadurch erhalten die meteorologischen Da-
ten einen sachgerecht gewahlten Ortsbezug im Rechen-
gebiet.”

Die ermittelten Immissionen wurden den Richtwerten ge-
man TA Luft Anhang 7 gegenubergestellt. Die Richtwerte
wurden im gesamten Beurteilungsgebiet eingehalten.
Weiterhin wurde in den meisten Flachen eine Irrelevanz
nach Nr. 3.3 Anhang 7 TA Luft ausgewiesen. Die Zusatz-
belastung ausgehend von der Brauerei kann in diesen
Flachen als unerheblich betrachtet werden. Lediglich zwei
Felder dstlich der Anlage wiesen eine Uberschreitung der
Irrelevanzgrenze auf, weshalb fur diese Bereiche die Ge-
samtbelastung inkl. Vorbelastung ermittelt wurde. In ei-
nem der betrachteten Felder wurde die Gesamtbelastung
mit 0,138 relativer Haufigkeit der Geruchsstunden ermit-
telt, was die maximale Geruchsbelastung in den ermittel-
ten Feldern darstellt. In den umliegenden betrachteten
Feldern ist die Gesamtbelastung folglich niedriger.

Die im Brauprozess potentiell geruchsproduzierenden
Prozesse wurden auflistet (Kapitel 2.2) und ihre Emissio-
nen mit Erfahrungswerten anderer, ahnlich grof3er Braue-
reien gutachterlich abgeschatzt (Kapitel 4.1). Hierbei wur-
den Prozesse, welche wenige Minuten andauern, konser-
vativ stundenweise emittierend angenommen. Emissionen
der Brauerei wurden fir einen 6-Tage-24-Stunden-Betrieb
berlcksichtigt. Die zugrunde gelegten Emissionen sind
Kapitel 4.1 und Anhang 7 zu entnehmen. Anhang 7 bietet
weiterhin einen Uberblick Uber die verwendeten Zeitsze-
narien. Die Position der Abluftkamine entspricht dem zum
Entstehen des Gutachtens aktuellem Planungsstand und
spiegelt die Nahe zur nachsten Wohnbebauung wieder.
Betrachtungen der Arbeitsverhaltnisse auf dem Grund-
stick des geplanten B-Plans sind nicht Teil dieses Gut-
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Bagatellschwellen. Somit ist eine Berechnung der Immissi-
onskenngrélie Geruch erforderlich.®

Kritik:

Grundsatzlich ist die Methodik der Analyse nachvollziehbar.
Verwendet wurde die aktuelle AUSTAL Version 3.1.2., wel-
che laut TA Luft der Fassung 01.12.2021 vorgeschrieben
ist. Allgemein: bei vielen Abbildungen fehlen die exakten
Einheiten bzw. quantitative Angaben Gro6-
Ren/Langen/Massen/Anzahlen etc. an den x/-Achsen. Aller-
dings fehlen detaillierte Tabellen, die fir einen typischen
Tag alle Zeiten und Prozesse aufzeigen, wieviel und wobei
Geruchseinheiten emittiert werden.

Bei der Bewertung der Meteorologischen Verhaltnisse |
(S. 15) bestehen grofle Zweifel: Es werden Wetterdaten
(hier Windrichtung) der Wetterstation Hof statt der nahelie-
genden Wetterstation Heinersreuth herbeigezogen. Die
Wettersituation bei der Messstation Hof ist mit der Situation
im geplanten Baugebiet nicht vergleichbar. Warum wurde
auch die Messstation der Universitat Bayreuth im OBG und
das MiSKOR-Messnetz nicht bertcksichtigt?

Es werden nur Durchschnittswerte bezuglich der Windrich-
tung herbeigezogen (S. 15). Die Windstatistiken von Hof auf
Seite 16 und 17 sind zwar flr Hof wohl richtig, ABER kei-
nesfalls fur Oberobsang reprasentativl Die Aussagen auf
Seite 17: keine Kaltluftabflisse und Schwachwindanzahl
unter 20 % ist abwegig! I.d.R. ist ,schwacher Wind" alles
unter 3,5 oder 3.0 m/s! (Windstarken 0,1 und 2). Selbst bis
5 m/s (Windstarke 3) gilt als schwach. Das heif3t fur Hof (!)
laut Abb. 4.2, das Uber 70 % der Falle schwache Winde
sind! Fur Oberobsang werden wir wohl ahnlich liegen oder
gar mehr Falle haben.

Abb. 4.1 Windrose Hof: Mittlere Windrichtungen Uber lange
Zeitraume (Monat/Jahreswerte) machen wenig Sinn. Schaut
man sich die Abb. genauer an, zeigt sich Uber alle Ge-
schwindigkeitsklassen eine SW-Richtung ab (Achtung Wind
aus SW!). Fir die kleineren Geschwindigkeiten, bei denen
eine Geruchsbelastigung hochwahrscheinlich ist (bei starke-
rem Wind gréRere und schnellere Durchmischung und Ver-

achtens. Die Emissionen des Landwirtschaftsbetriebs
Kolb wurden flur die Ermittlung der Gesamtbelastung be-
rucksichtigt.

Die Immissionsrichtwerte in der Nahe des Standorts sind
noch nicht ausgeschopft, sodass von Seiten der Ge-
ruchsimmissionen noch Entwicklungspotential in der Um-
gebung bestehen wiirde.

Wie Tabelle 5.1 und Anhang 1 des Gutachtens zu ent-
nehmen ist, unterschreiten alle Felder, welche Wohnbe-
bauung darstellen, die Irrelevanzgrenze. Eine Betrachtung
der auf diese Felder einwirkenden Vorbelastungen ist
daher nach TA Luft Anhang 7 nicht anzuwenden. Die fur
die Betrachtung der Vorbelastung bei den die Irrelevanz-
grenze Uberschreitenden Feldern ermittelten Vorbelas-
tungen wurden mit der unteren Immissionsschutzbehdrde
abgestimmt und beruhen auf der aktuellsten vorliegenden
Datenlage. In Zweifelsfallen wurden Emissionen konser-
vativ hoch angesetzt und somit die tatsachliche Emissi-
onslage voraussichtlich deutlich Gberschatzt.

Sowohl die Emissionen der Brauerei als auch die Emissi-
onen der flr die zur Ermittlung der Vorbelastung zugrunde
gelegten weiteren Emittenten wurden im jeweiligen kom-
pletten Betrieb dargestellt. Dies beinhaltet beispielsweise
einen 24h-Betrieb der Brauerei oder den Schlachtbetrieb
der Bayreuther Schlachthof GmbH, welcher in der glti-
gen Genehmigung mit 40 % der Jahresstunden angege-
ben ist. Verwendete Zeitszenarien sind dem Anhang 7 zu
entnehmen. Dort nicht aufgelistete Emittenten, wie z.B.
der Landwirtschaftsbetrieb Kolb und verschiedene Quel-
len der Bioenergie Rotmaintal GmbH & Co0.KG sind kon-
servativ als ganzjahrig emittierend (8760 h/a) angesetzt
worden.

Die zum Zeitpunkt der Gutachtenserstellung aktuellen
Planungsstadnde wurden als Grundlage des Gutachtens
verwendet. Im Ergebnis zeigt sich, dass bei ordnungsge-
maflem Betrieb der Brauerei die von der Anlage ausge-
henden Geruchsemissionen keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft
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dinnung der Geruchsstoffe) zeigt sich in Hof eine eindeuti-
ge Sudsiudost-Komponente. Die Auswirkung von haufigen
Inversionswetterlagen in dieser Lage (Bay-
reuth/Oberobsang) wird aber nicht berticksichtigt.

Aus der Gutachten geht auch nicht exakt hervor, inwieweit
eine echte sog. Klimatologie des Standortes mit AUSTAL
berechnet wurde. Bei einer Daten-Grundlage von stundli-
chen Daten Windgeschwindigkeit und -richtung ware eine
tages-exakte Aufteilung in Nach/Tagzeiten méglich. Ebenso
genaue Analyse fur reprasentativ ausgewahlte Falle (Witte-
rungslage, Tag/Nacht, Inversion etc.), wann fur jede Ge-
schwindigkeitsklasse und jeden Windrichtungssektor wel-
cher Teil des Untersuchungsgebietes mit welcher Geruchs-
konzentration Uberstromt wird. Die Werte pro Durchlauf und
pro Gitterpunkt kdénnen dann akkumuliert werden (sog.
Footprint-Klimatologie) und auf die TA-Luft-Kriterien ange-
passt werden.

Bewertung der Meteorologischen Verhaltnisse Ill (S. 15):
Die Emissionsquellen werden auf einer Hohe von 15 m an-
genommen, also auf Niveau (350m uber B 85) der Wohn-
bebauung Eichenring (363m Uber B85). Die Geruchsemis-
sionsquellen befinden sich damit auf dem gleichen Niveau
wie die Wohnbebauung! Moéglicherweise werden also u.U.
immissionsschutzrechtlich relevante Anlagen (Schlote) zu-
satzlich notwendig, die zusatzlich noch weitaus héheren
baulichen Anlagen industrieller Pragung erforderlich ma-
chen. Das urspringlich vorgestellte Design der in die Land-
schaft eingepassten Industriebrauerei ware so nicht haltbar.
Es entstiinde tatsachlich eine Industrielandschaft.

hervorrufen kdénnen. Die Immissionswerte (in Form der
Richtwerte nach Anhang 7 der TA Luft) werden eingehal-
ten. Die Abstande zu Schutzgutern sind daher als ausrei-
chend anzusehen.

Geruchsbelastungen sind nicht von einem Standort auf
andere Ubertragbar. Umgebungsbedingungen wie meteo-
rologische Einflisse, Gelandelagen, Bebauungen und
Abstande zu Schutzgltern sowie unterschiedliche Ableit-
bedingungen selbst bei ahnlichen Anlagen flihren dazu,
dass Geruchsimmissionen zwischen Standorten nicht
vergleichbar sind. Im vorliegenden Fall zeigt eine Ausbrei-
tungsrechnung nach TA Luft, dass die Richtwerte nach
Anhang 7 TA Luft eingehalten werden.

Die Tabellen 4.1, 4.2, 4.3 & 5.2 enthalten Angaben Uber
die verwendeten Einheiten in der Kopfzeile. Die Tabellen
5.1 und 5.3 enthalten Angaben (ber die verwendeten
Einheiten in der ersten Spalte. Die Abbildungen 4.1 und
4.2 enthalten Angaben Uber die verwendeten Einheiten in
den Abbildungen. Die Anhange 1-4 enthalten Angaben
Uber die verwendete Einheit auf der X- sowie der Y-
Achse. Anhang 7 enthalt die verwendeten Einheiten in der
Kopfzeile.

Die Rauhigkeitslange sowie die lokale Gelandesteigung
wurden in der Ausbreitungsrechnung berlcksichtigt. Die
Kenngréle der Geruchsbelastung fir die jeweils einzel-
nen Quellen Uberschreitet den Wert 0,06 relativer Ge-
ruchsstundenhaufigkeit auf keiner Beurteilungsflache,
sodass die Quellhdhen der Anlagenteile gemafl Anhang 7
Nr. 2.1 der TA Luft als ausreichend bemessen zu bewer-
ten sind.

Das Gutachten enthalt keine Visualisierung des Standor-
tes. Lediglich in Anhang 3 sind die Positionen der Emissi-
onsquellen und Gebaude des Anlagenstandorts darge-
stellt. Die im Gutachten gewahlten Positionen und Aus-
male der Gebaude stellt den aktuellen Planungsstand
zum Zeitpunkt der Gutachtenanfertigung dar. Die Darstel-
lung der Gebaude und Emissionsquellen ist im Programm
Austal View minimalistisch gehalten.
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Vorhandene Belastung: Die Darstellung der Ist-Situation
beruht auf alten Daten (Hinweis auf S. 20). Durch die ge-
plante Brauerei werden taglich mehrere Emissionsvorgange
verursacht. Es wird zu einer Dauerbeldstigung durch Braue-
rei typische Prozesse kommen. Es finden sich Detailzeich-
nungen, aus denen eine bereits geplante Gebaudeanord-
nung und entsprechende Emissionsquellen zu erahnen
sind. Insbesondere die Abluftanlagen fir Sud und Wirze
befinden sich in einem Abstand von weniger als 200m zum
Wohngebiet.

Wie Tabelle 5.1 und Anhang 1 des Gutachtens zu ent-
nehmen ist, unterschreiten alle Felder, welche Wohnbe-
bauung darstellen, die Irrelevanzgrenze von 0,02 relativer
Haufigkeit der Geruchsstunden. Dies ist auch flr das
Wohngebiet Eichenring der Fall, in welchem die maximale
Zusatzbelastung 0,012 relative Haufigkeit der Geruchs-
stunden betragt. Eine Betrachtung der auf diese Felder
einwirkenden Vorbelastungen ist daher nach TA Luft An-
hang 7 nicht anzuwenden. Die Zusatzbelastung ausge-
hend von der Brauerei in diesen Flachen kann als uner-
heblich betrachtet werden.

Die gutachterlichen Ergebnisse sind nach alledem nicht
zu beanstanden.
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Auswirkungen von potenziellen Geruchsbelastigungen im
Abwassersystem sind nicht untersucht worden. Eine Prazi-
sierung immissionsschutzrechtlich zusatzlich notwendiger
Bauten (und ihrer Hohen) liegt nicht vor.

Fazit: Das Fazit des Gutachtens von 0.14 (also 14 % von
365 Tagen) liegt geradeso (!) unterhalb des Grenzwertes
von 0.15. Das Ergebnis der Analyse ist also als grenzwertig
und fragwirdig (aber im Sinne des Investors) anzusehen.
Sonstige Findings aus dem o.a. Gutachten:

Betriebszeiten: Abflllerei und Waschmaschine sollen 24h
an max. 6 Tagen betrieben werden (Hinweis auf S. 6). Be-
zogen auf das besprochene Potenzial von 1,0 Mio. hl wird
damit ein Ausstof3 von mehr als 3.000 hl pro Tag erreicht
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und die Schwelle Uberschritten, nach der eine Umweltver-
traglichkeitsprifung notwendig ware.

Gebaudestruktur: Aus der fur die Immissionsprognose ver-
wendeten Skizze der Emissionsquellen (s. Anhang 3) und
einer Visualisierung im Artenschutzgutachten (s. S. 4 / Abb.
4) drangt sich der Verdacht auf, dass die geschlossene
Uberdachung ggf. wohl nicht geplant ist. Dass es sich bei
bisher vorgelegten Renderings mit einer in die Landschaft
integrierten und vollkommen grin Uberbauten, intensiven
Wiese wohl um irrefiihrende Darstellungen handelt. Daraus
ergabe sich nicht nur eine asthetische Verschlechterung
des Gesamtkonzepts, sondern auch eine erhéhte Bedro-
hung durch Betriebslarm, da die versprochene Abkapselung
der Larmquellen so nicht gegeben ware.

Quelle: Immissionsprognose GfBU

Abbildung 4: Visualisierung des geplanten Gebaudes in der Variante mit Holzfassade
(ATP 2021)

Quelle: Unterlagen zur speziellen Artenrechtlichen Priifung / S. 4

o Die Brauerei wird offensichtlich taglich mehrere
Stunden typische und unangenehme Geriiche pro-
duzieren

e Es werden nicht reliable Wetterdaten fir die Bewer-
tung herbeigezogen

o Insbesondere die Abluftanlagen flr Sud und Wiirze
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befinden sich in einem Abstand von weniger als

200m zum Wohngebiet.
Im Zusammenspiel mit den bereits bestehenden, aber nicht
vollstdndig erhobenen, Geruchsbelastigungen entsteht im
Wohngebiet und dartber hinaus eine Dauerbelastung.
Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. erganzt:
Grundsatzlich ist die Methodik der Analyse nachvollziehbar.
Verwendet wurde die aktuelle AUSTAL Version 3.1.2., wel-
che laut TA-Luft der Fassung 01.12.2021 vorgeschrieben
ist. Allgemein: bei vielen Abb. fehlen die exakten Einheiten
bzw. quantitative Angaben Gro6-
Ren/Langen/Massen/Anzahlen etc. an den x/y-Achsen. Dies
zeugt nicht von Professionalitat. Als Grundlage fir die fach-
liche Diskussion fehlt eine detaillierte Zusammenstellung,
die fir einen typischen Tag/Monat/Jahr alle Zeiten und Pro-
zesse aufzeigen, wieviel und wobei Geruchseinheiten emit-
tiert werden. Alle Quellen mit einer zeitlichen Emissionsab-
folge und Mengen-Quantitat fir einen typischen Betriebstag
in Verbindung zu setzten, ist nicht moéglich und im Gutach-
ten nicht nachvollziehbar dargestellt. Dies erschwert eine
Deutung und ein Verstandnis der Ausbreitungsszenarien.
Bei der Bewertung der Meteorologischen Verhaltnisse be-
stehen groRe Zweifell Die Auswahl der DWD-Station Hof
(DWD Deutscher Wetterdienst) als Grundlage der Wind-
feldstatistik ist zweifelhaft. Besser ware die Wahl der Mess-
station der Univ. Bayreuth im Okologisch-Botanischen Gar-
ten (OBG) gewesen. Hier liegen Winddaten seit mehr als 20
Jahren (ab 2001) in hoher zeitlicher Auflésung (10 min) ge-
messen nach nationalem und internationalem WMO-
Standard vor (Windmessung durch Ultraschallanemometer
in 17 m dber Grund). Zudem ist unverstandlich, warum die
5,5 Jahre Wind-Messdaten der DWD-Station Nr. 320 in
Heinersreuth-Vollhof, ehemals Station Bayreuth-Klarwerk,
(nur 2,3 km entfernt vom BBP, Daten von Jul 2006 bis Ende
Dez 2011) nicht eingezogen wurden! Weiterhin gibt es zeit-
lich und raumlich hochaufgeléste Winddaten vom Wetter-
messnetz der Univ. Bayreuth (MiSKOR, www.bayceer.uni-
bayreuth.de/miskor) mit bis zu 12 im Stadtgebiet Bayreuths
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verteilten Standorten und Daten seit 2018. Alle diese Zeit-
reihen sind besser geeignet als die vom rund 60 km entfern-
ten Standort Hof. Die Windfeldsituation (geostrophische
Anstromung und lokalen Zirkulationsmuster des bodenna-
hen Windfeldes bei der Messstation Hof ist mit der Situation
im geplanten Baugebiet im Maintal nicht vergleichbar. Da
Hof sich in keinem Fall mit dem Brauereistandort im Maintal
vergleichen lasst, lasst sich fir die jetzige Wiese Oberob-
sang eine eindeutige Kanalisation der geostrophischen An-
stromung durch das Maintal bei schwachen Windgeschwin-
digkeiten unter 3 m/s tagsuber wohl talaufwarts (Nordwest)
und nachts talabwarts (Stdost) nachweisen (z. B. durch die
bis zu 12 Messstationen des MiSKOR-Messnetzes
www.bayceer.uni-bayreuth.de/miskor). Zudem kommt aus
Sudwest/West bei geeigneter Wetterlage ein Kaltluftabfluss
hangabwarts bei windstillen Inversionsnachten hinzu. Daher
halten wir die Festlegung der Ersatz-Anemometerposition
fur sehr fraglich. Diese befindet sich bereits auflerhalb des
Tals auf einer Kuppen-Lage. Die Windstatistiken von Hof
auf Seite 16 und 17 des Gutachtens sind zwar fir Hof wohl
richtig, aber keinesfalls fir den BBP Oberobsang reprasen-
tativ! Die Aussagen auf Seite 17: keine Kaltluftabfliisse und
Schwachwindanzahl unter 20 % ist ein Unsinn! .d.R. ist
,Sschwacher Wind“ definiert durch Geschwindigkeiten unter
3,5 m/s! (Windstarken 0, 1 und 2). Selbst bis 5 m/s (Wind-
starke 3) gilt als schwach. Das heif3t fir Hof laut Abb. 4.2,
dass Uber 70 % der Falle schwache Winde vorherrschend
sind! Fur Oberobsang werden wir wohl ahnlich liegen oder
durch die Tallage gar mehr Falle haben. Fir die kleineren
Geschwindigkeiten, bei denen eine Geruchsbelastigung
hochwahrscheinlich ist (bei stéarkerem Wind gréRere und
schnellere Durchmischung und Verdinnung der Geruchs-
stoffe), ist fur den faktisch in Tallage liegenden Baustandort
im Maintal eine bodennahe Kanalisierung der geotropischen
Windanstromung entweder aus Nordwest (talaufwarts,
tagsuber) oder aus Sidost (talabwarts, nachts) unaus-
weichlich. Dies lasst sich auch sehr gut im Anhang 6, Sei-
te 20, in Abb. 10, erkennen! Vor allem bei windschwachen
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Wetterlagen, die ja laut Gutachten Anhang 6, Abb. 12, Seite
22, statistisch mit mehr als 50 % aller Falle mit Windge-
schwindigkeit unter 2,3 m/s am haufigsten auftreten. Die
Auswirkung von haufigen Inversionswetterlagen im Bay-
reuther Talabschnitt des Roten Mains inkl. Oberobsang wird
im Gutachten ebenfalls nicht analysiert und bei der Ge-
ruchsausbreitung berucksichtigt. Aus dem Gutachten geht
weiterhin nicht exakt hervor, inwieweit eine echte sog. Kili-
matologie des Standortes mit AUSTAL berechnet wurde.
Bei einer Daten-Grundlage von stindlichen Daten Windge-
schwindigkeit und -richtung (bei Verwendung der OBG-
Daten von 10-Minuten-Werten) ware eine tagesexakte Auf-
teilung in korrekte, tagesaktuelle Nacht/Tagzeiten moéglich
(nicht wie hier die fachlich falsche Generalisierung einer
Ubers ganze Jahr konstanten Nachtzeit zw. 18 und 6 Uhr).
Ebenso machbar gewesen ware eine genaue Analyse flr
reprasentativ ausgewahlte Falle (Witterungslage,
Tag/Nacht, Inversion bzw. Ausbreitungsklassen etc.) und
wann fir jede Geschwindigkeitsklasse und jeden Windrich-
tungssektor welcher Teil des Untersuchungsgebietes mit
welcher Geruchskonzentration Uberstromt wird. Die Werte
pro Durchlauf und pro Gitterpunkt kdnnen dann akkumuliert
werden (sog. Footprint-Klimatologie) und auf die TA-Luft-
Kriterien angepasst werden. Das Fazit des Gutachtens von
0.14 (also 14 % von 365 Tagen) liegt also geradeso (!) un-
terhalb des Grenzwertes von 0.15. Aufgrund der Nicht-
Berlcksichtigung ortsnaher Winddaten, nicht erfolgter Diffe-
renzierung der Szenarien bzgl. Tallage, Tag/Nacht, Wetter-
lagen, Ausbreitungsklassen etc. und nach-vollziehbare
Footprint-Klimatologie ist eine Unterschatzung der tatsachli-
chen Geruchsbelastigung im Gutachten von extrem hoher
Sicherheit.
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d)

Eine Untersuchung der Belange der planungsrechtlichen
Stoérfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Se-
veso-llI-Richtlinie) wird von der Stadt Bayreuth von Anfang
an nicht fur erforderlich erachtet.

Das Storfallpotential des beabsichtigten Brauereibetriebes
wurde bei der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes/Bebauungsplanes nicht berlcksichtigt. Wir verweisen
auch hierzu auf die zutreffenden Ausflihrungen der Initiative
Stadtgriin-Oberobsang im Schreiben vom 24.09.2022, kon-
kret Seite 12 und die des Bund Naturschutz Bayern e.V. im
Schreiben vom 16.09.2021/26.09.2022. Auch insoweit kann
nicht pauschal verwiesen werden auf ein sich noch an-
schlieendes, immissionsschutzrechtliches Genehmigungs-
verfahren nach dem Grundsatz der Konfliktbewaltigung. Wir
verweisen hierzu auf § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB. Der Betrieb
einer Brauerei birgt erhebliche Risiken in sich, weil dort mit
vielen hochgefahrlichen Stoffen gearbeitet wird. Dazu geho-
ren insbesondere Ammoniak, Chlor, Salzsdure und Uber
100 weitere, bedenkliche Stoffe. Die Vorgaben der Storfall-
verordnung wurden nicht ausreichend beachtet. In der Pla-
nung hierzu wurde bis dato keine gutachterliche Bewertung

vorgenommen.

Die Initiative Stadtgriin-Oberobsang erganzt:

Der Hinweis des Umweltschutzamtes auf mogliche Storfalle
z.B. durch Ammoniakunfalle weist darauf hin, dass ein sol-
cher Betrieb nicht in die Nahe einer Wohnbebauung gehort.
Wer garantiert im Falle eines Giftgasunfalls die Unversehrt-
heit der Anlieger bzw. die Regulierung entsprechender
Schaden? Weitergehende Regelungen zur Storfallvorsorge
sind erst fur die nachgelagerten Genehmigungsverfahren
vorgesehen. Derzeit seien konkrete Risiken nicht vorherzu-
sehen. Dem ist zu widersprechen. Unsere einfache Recher-
che ergibt, dass Brauereien sehr wohl mit einer Fllle hoch
gefahrlicher Stoffe hantieren. Dazu gehdéren insbesondere
Ammoniak, Chlor, Salzsaure und weit ber 100 weitere be-
denkliche Stoffe, die teilweise in grolien Mengen auf einem
Brauereigelande gelagert werden. Je grofer der Betrieb,
desto groler die Mengen. Die Recherche ergibt auch, dass

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben  vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Kapitel 5.2.5 des Umweltberichtes enthalt eine Beschrei-
bung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB:

Im Plangebiet befinden sich weder Storfallbetriebe i. S. d.
§ 50 BImSchG noch befindet sich das Plangebiet im po-
tenziellen Einwirkbereich solcher Stoérfallbetriebe. Der
vorliegende Angebotsbebauungsplan schlie3t Storfallbe-
triebe nicht grundsatzlich aus. Bei der Ansiedlung von
Gewerbebetrieben ist darauf zu achten, dass schadliche
Umweltauswirkungen flr schutzbedirftige Nutzungen so
weit wie moglich vermieden werden. Fir Betriebsbereiche
i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG i. V. m. § 2 StérfallvV emp-
fiehlt die Kommission flr Anlagensicherheit (KAS) in Ab-
hangigkeit der eingesetzten Stoffe Abstande zwischen
200 und 1500 m. Da es sich im vorliegenden Fall um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, bei dem die kon-
krete Nutzung aber gerade noch nicht feststeht, lasst sich
auch nicht abschlief’end bestimmen, ob und — wenn ja —
an welcher Stelle im Gewerbegebiet mit welchen Stoffen
gearbeitet werden wird. Es muss sehr wohl darauf ver-
traut werden kénnen und dies ist in der Rechtsprechung
anerkannt, dass die Frage des angemessenen Abstandes
eines moglichen kinftigen Storfallbetriebes zu schutzbe-
durftigen Nutzungen im nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren geklart werden wird und daher das Problem der
Storfallbetriebe im Wege einer zulassigen Konfliktverlage-
rung auf einen spateren Zeitpunkt vertagt werden kann
(vgl. BVerwG, B. v. 21.12.2011 — 4 B 14/11).

Risiken durch schwere Unfalle und Katastrophen mit még-
lichen Auswirkungen auf die einschlagigen Schutzguter
und deren Wechselwirkungen, die von aullen auf das
Plangebiet einwirken, sind allenfalls in Verkehrsunfallen
von Gefahrguttransporten auf den angrenzenden Haupt-
verkehrsstraf3en zu sehen.

Risiken durch schwere Unfalle und Katastrophen, die aus
dem Plangebiet in die umgrenzenden Gebiete wirken,
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Storfalle in Brauereien nicht selten sind. Hier eine kleine
Auswahl:

— https://ammoniak-info.de/brauereien/

— https://regio-aktuell24.de/irlbacher-brauerei-
salzsaeure-in-schwefelsaeuretank-eingeleitet-
update/14749

— https://www.mainpost.de/regional/main-
spessart/warnung-ammoniak-in-kreuzwertheim-
ausgetreten-art-10678948

— https://www.pnp.de/lokales/berchtesgadener-
land/Chemie-Unfall-in-Teisendorfer-Brauerei-Es-
war-Salpetersaeure-1539606.amp.html

Zwar sind im Bayreuther Umfeld keine Storfalle offentlich
bekannt geworden. Dass es welche gegeben haben konnte,
ist aber nicht auszuschlieen. Eine Bewertung / Recherche
zu diesem Thema hat nicht stattgefunden.

Wir meinen: Im Zuge einer vorhabenbezogenen Bebauung
hatte man u.a. auch das Storfallpotenzial besser abwagen
muissen und bereits im Vorfeld signalisieren mussen, dass
ein wie geplanter Bau an dieser Stelle stadtebaulich nicht
angebracht ist. U.E. liegt ein Versto® gegen das Abwa-
gungsgebot vor, da hier wichtige Prifungen in nachgelager-
te Verfahren verschoben werden sollen.

konnen von bestimmten gelagerten bzw. bearbeiteten
Stoffen ausgehen. Weitergehende Regelungen zur Stor-
fallvorsorge — z. B. bei Uberschreitung der maRgeblichen
Mengengrenzen storfallrelevanter Stoffe wie Salpetersau-
re oder Ammoniak — sind in den nachgeschalteten Ge-
nehmigungsverfahren zu treffen. Hierauf verweist auch
die Untere Immissionsschutzbehdrde mit Schreiben vom
28.09.2022.

Derzeit sind bei der Umsetzung der Planung und in Anbe-
tracht der nachgeschalteten Genehmigungsverfahren
keine weitergehenden Risiken fir die o.g. Schutzguter
und deren Wechselwirkung durch schwere Unfalle oder
Katastrophen abzusehen.

Die Anforderungen an die Begrenzung von Emissionen
ausgehend von Treibhausgasen nach dem Treibhaus-
gasemissionshandelsgesetz bzw. § 22 BImSchG wurden
nicht ausreichend beachtet. Hierzu wurden bis dato keine
Untersuchungen seitens der Stadt Bayreuth durchgefihrt.
Falls es dazu bleiben sollte, liegt ein Abwagungsausfall vor.
Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. erganzt:

Bei der Bebauung im besagten GE muss Uberwiegend von
der Errichtung und Betrieb genehmigungsbedurftiger Anla-
gen (§ 3 Abs. 5 ff.,, § 4 BImSchG i.V.m. 4. BImSchV und
VwV TA Luft) ausgegangen werden. Eine Beschrankung
auf einzig ,Gerausche® (Schall-lmmissionen) ist unzulassig!
Laut BImSchG bedarf es einer umfassenden Prifung (§ 1, §
3 Abs. 1 bis 4 BImSchG) und Auferlegung der Pflichten fir

Rechtsanwalts-
kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und
Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Bzgl. des nachgeschalteten immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens, in dem die angesprochenen
Nachweise der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zu
erbringen sind (u.a. TA Luft), siehe 3a.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit seinem Urteil vom
14.09.2017 — Az. 4 CN 6.16 — die Leitentscheidung getrof-
fen, dass eine Beschrankung des CO»-Emissionsfaktors
fur Anlagen, die unter den Emissionshandel fallen, durch
bauleitplanerische Festsetzungen rechtswidrig und damit
unwirksam ist. CO.-Emissionen solcher Anlagen sind ab-
schlieBRend im Treibhausgas-Emissionshandelsgesetz
(TEHG) und im Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
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Betreiber (§ 5 BImSchG vor allem unter Berucksichtigung
Abs. 2 ,Anforderungen zur Begrenzung von Emissionen von
Treibhausgasen, Treibhausgas-Emissionshandelsgesetzes®
oder §22 BImSchG.

Eine Prifung hinsichtlich Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aero-
sole, Dampfe oder Geruchsstoffe (bei Errichtung, Betrieb
und Stilllegung) ist zwingend erforderlich (§3, §44-47 i.V.m.
§48, 48a BImSchG und VwV TA Luft). Vor allem bei Bau-
und Nutzungstatigkeiten im Zuge langer Witterungsperioden
mit Trockenheit und Durreereignissen ist mit einer erhebli-
chen Belastung der angrenzenden Regionen u. a. durch
Staub, Aerosole, Gerliche, Allergene oder andere Luftver-
unreinigungen durch Windverfrachtung zu rechnen. Hier
sind entsprechende Ausbreitungsmodelle gema? VwV TA
Luft anzufertigen (unter Einbeziehung der bereits vorhan-
denen Gewerbeanlagen, deren Emissionen und Immissi-
onsbelastung) und bei der umweltgesetzlichen Planung des
besagten Vorhabens anzuwenden.

Es qilt hier zu beachten, dass die geplante Industrieanlage
im Westen der dichtbesiedelten Bayreuther Stadtteile liegen
wird und durch die geostrophische Haupt-Anstrémung der
Luftmassen aus Nordwest-, West- und Sidwest etwaige
Schadstoffe, Gerliche und Larmemissionen in besiedelte
Bereiche als Immission im Rotmaintal aufwarts verfrachtet
werden. Bei autochthonen, austauscharmen atmosphari-
schen Bedingungen und Entwicklung eines Bergwindes ist
mit einem Transport der Emissionen zusatzlich talabwarts
Richtung Heinersreuth und ins FFH/LSG auszugehen, bei-
de Windsysteme mit entsprechenden negativen Wirkungen
fur Mensch und Natur.

Diese bodennahen Zirkulationsformen und lokalen Luftaus-
tausch-Bedingungen (Tag/Nach/Inversion) in Verbindung
mit der Anwendung der VwV TA-Luft sind in dem von lhnen
erwahnten, vollig Gberholten und unzureichenden ,Klima-
gutachten“ aus dem Jahr 2000 (Stadtklimaanalyse Bay-
reuth, Bulro fur Umweltmeteorologie, Paderborn, 2000) nicht
untersucht worden. Daher zweifeln wir ausdricklich lhre
getroffenen Aussagen einer ,geringen Erheblichkeit” (Was-

D21/61238)
Stellungnahme
Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-
And.Nr.35-&-
BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

SchG) geregelt und damit im Bundesrecht erfasst. Sie
sind kein zulassiger Regelungsgegenstand von Bebau-
ungsplanen.

Bezogen auf den Beurteilungsmalstab des vorliegenden
Angebotsbebauungsplans sind im ausfihrlichen Umwelt-
bericht dezidierte Aussagen zu den einzelnen Schutzgu-
tern enthalten. Die Umweltprifung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass aufgrund der Planung nicht mit erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter zu
rechnen ist.
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ser und Klima/Luft Schutzgut) an, die Sie in lhren Begrin-
dungen als ,Anlage zum Umweltbericht - Bewertung der
Umweltauswirkungen® in Tabellenform ohne weitere fachli-
che Erlauterung prasentiert haben. (Nebenbei bemerkt: die
in dieser Tabelle vorgeschlagenen Minderungsmaflinahme
sind fir fast allen Schutzguter identisch und damit unspezi-
fisch. Zudem fehlt das Schutzgut ,Geruch“ und entspre-
chende MalRnahmen Vermeidung, Ausgleich, Kontrolle...)
Weiterhin missen auch die zusatzlichen Emissionen und
folglich Immissionen (gemal BImSchG, TA Larm und TA
Luft) des erheblich erhdéhten Verkehrsaufkommens durch
den Baubetrieb und den nachfolgenden Nutzungsaktivitaten
(u. a. An/Abtransport der Produkte und Rohstoffe, Liefer-/
Betriebs-/Besucherverkehr) sowohl entlang der Zufahrtstra-
Ren als auch auf dem Betriebsgelande an sich einbezogen
werden (erhdéhte Emissionen/Immissionen NOx, CO/CO2,
Feinstaub und Larm etc.). In diesem Zusammenhang erge-
ben sich Fragen zur Lastfahigkeit dieses heute bereits stark
frequentierten und erheblich umweltbelasteten Ver-
kehrs/Industriebereiches entlang der B85 (Pendlerverkehr +
Vorbelastung vorhandenes GE + durchs neue Vorhaben
bedingte Belastung).

f)

Aufgrund der vom benachbarten, bestandsgeschuitzten
landwirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Geruchs- und
Larmbelastigungen fur das Gewerbegebiet kénnen dort
keine gesunden Arbeitsverhaltnisse geschaffen werden. Wir
verweisen hierzu auf die Stellungnahme des Amtes fir Er-

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Bzgl. der Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten vom 25.08.2021 aus der frihzeiti-
gen Behdrdenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB, die

nahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayern vom Anwohner  des | weiterhin aufrechterhalten wird, wird auf die Behandlung
25.08.2021 (s.u.). Durch die Ausweisung des geplanten Eichenrings, im Stadtrat vom 20.07.2022 verwiesen:

Gewerbegebietes Oberobsang wird der bereits vorhandene, Oberobsangs Die Larm- und Geruchsvorbelastung im Gebiet wurde bei
landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb stidwestlich des ge- und des Wachol- | den entsprechenden Immissionsschutzgutachten umfas-
planten Gewerbegebietes und dessen geplante Entwick- derwegs mit | send erhoben und mit der Vorhaltung angemessener
lungsfahigkeit in erheblichem Umfang beeintrachtigt. Schreiben  vom | Entwicklungsspielrdume fir die bestehenden Betriebe
Es liegt somit ein Versto gegen 8§15 Abs. 1 28.09.2022 berlcksichtigt. Auch der Betrieb des angesprochenen
Satz 2 BauNVO vor. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass es (Az. 821/21 HO09 | Landwirtes aus Oberobsang wurde mit einem Fragebogen
sich bei der Brauerei um einen Betrieb aus der Lebensmit- sk/ko um Angaben zu seinem Betrieb gebeten. Die mitgeteilten
telbranche handelt. Dieser darf nicht Staub- und Geruchs- D21/61238) Angaben sind bei den Gutachten eingeflossen.
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belastigungen und schadigenden Keimen eines benachbar-
ten, landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes mit Rinder-,
HUhner- und Schweinehaltung dadurch ausgesetzt werden.
Auch von dem Schlachthof in der Nahe gehen erhebliche
Geruchsbelastigungen fir die beabsichtigte Brauerei aus
nach einer Stellungnahme der Stadt Bayreuth — Bauord-
nungsamt (s.u.).
Allein durch die Festsetzung von Larmschutzfenstern im
Bebauungsplan kann nicht den Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse im Bereich des beabsichtigten Gewer-
begebietes Rechnung getragen werden.
Stellungnahmen des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten — Bayern vom 29.09.2022 (Az. /) und
25.08.2021 (Az. 4611-1-40-1 u. 4612-5-9)
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentli-
cher Belange wurde seitens des Amtes fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Minchberg am
25.08.2021 eine Stellungnahme abgegeben (s.u.). Diese
Stellungnahme wird weiterhin aufrechterhalten.
In der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes
5/21 Gewerbegebiet Oberobsang sind die geforderten Fest-
setzungen hinsichtlich Immissionen aus der Landwirtschaft
und die Entwicklungsfahigkeit der anliegenden landwirt-
schaftlichen Betriebe nicht aufgefihrt. Warum wurden diese
Anmerkungen im vorliegenden Bebauungsplanentwurf nicht
bertcksichtigt?
Wie bereits bei der friihzeitigen Beteiligung festgestellt, wei-
sen wir auf folgende Sachverhalte hin:
— Sudwestlich des geplanten Gewerbegebietes liegt
der landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb. Neben
60 Rindern werden im Durchschnitt Uber 400
Schweine und knapp 3000 Hidhner gehalten. Durch
die ordnungsgemale Bewirtschaftung des Betriebes
kénnen Immissionen, wie Staub, Larm und Gerliche
auftreten. Diese Immissionen, die auch zu unibli-
chen Zeiten auftreten kdnnen sind durch die Bau-
werber des "Gewerbegebiet Oberobsang" zu dul-
den. Im Dezember 2020 stellte der landwirtschaftli-

Amt fir Ernah-
rung, Landwirt-
schaft und Fors-
ten — Bayern mit

Schreiben vom
26.09.2022 (Az.
/) und
25.08.2021 (Az.
4611-1-40-1  u.
4612-5-9)

Hinsichtlich der angesprochen Emissionen dieses land-
wirtschaftlichen Vollerwerbslandwirtes ist anzuflihren,
dass sich in unmittelbarer Nachbarschaft bereits schutz-
bedirftige Wohnhauser des Ortsteils Oberobsang befin-
den. Diese Hauser sind im Hinblick auf die Schutzbedulrf-
tigkeit einem Dorfgebiet zuzuordnen. In einem Dorfgebiet
sind bei der Beurteilung fir die einwirkenden Immissionen
geringere Werte zugrunde zu legen als in einem Gewer-
begebiet. Es kann daher angenommen werden, dass im
geplanten Gewerbegebiet die zuldssigen Werte (z.B.
Schallimmissionsrichtwerte) eingehalten werden, wenn in
der vorhandenen Nachbarschaft, die direkt und naher an
den Emittenten angrenzt als das geplante Gewerbegebiet,
entsprechende Werte fir ein Dorfgebiet eingehalten wer-
den.

Ein Verstol3 gegen § 15 BauNVO hinsichtlich einer unzu-
I&ssigen Einschrankung des Betriebs und seiner Entwick-
lungsméglichkeiten ist insofern nicht zu erkennen. Im Ub-
rigen kann ganz grundsatzlich gegenseitige Rcksicht-
nahme sowohl der vorhandenen als auch der hinzutreten-
den Emittenten erwartet werden.

Gleiches gilt im Ubrigen fiir die Biogasanlage in Heiners-
reuth. Auch hier befinden sich nérdlich und sudlich der
Biogasanlage Bebauungen, die zum einen eine hohere
Schutzbeddrftigkeit genielden als die Nutzungen im ge-
planten Gewerbegebiet und die zum anderen deutlich
naher an der Biogasanlage liegen als das geplante Ge-
werbegebiet.

Im Ubrigen hat das Bauordnungsamt die zitierte Stellung-
nahme vom 16.09.2021 aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden/TéB in der gegen-
standlichen 6ffentlichen Auslegung nicht aufrechterhalten.

57




che Vollerwerbsbetrieb einen Bauantrag fir den
Neubau eines Legehennenstalles mit Sortierraum
(Eingang bei Stadt Bayreuth am 08.12.2020, Stel-
lungnahme des AELF Bayreuth am 19.02.2021). Die
Ausweisung des geplanten Gewerbegebietes "Ge-
werbegebiet Oberobsang" darf die Entwicklungsfa-
higkeit des landwirtschaftlichen Betriebes nicht be-
eintrachtigen.

— Im ndrdlicher Richtung des geplanten Gewerbege-
bietes Nr. 5/21 "Gewerbegebiet Oberobsang" befin-
det sich in der Gemarkung Heinersreuth die Biogas-
anlage der "Bioenergie Rotmaintal". Durch den ord-
nungsgemalen Betrieb der Anlage und der Aus-
und Einlagerung von Biomasse konnen Immissionen
in Form von Larm und Geruch entstehen. Diese Im-
missionen, die auch zu uniblichen Zeiten auftreten
koénnen sind durch die Bauwerber des "Gewerbege-
biet Oberobsang" ebenfalls zu dulden.

Um kinftige Konflikte zu vermeiden fordern wir, diese An-
merkungen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Bekraftigt wird diese Forderung auf Grund der Stellung-
nahme des Bauordnungsamtes Bayreuth vom 16.09.2021:
,In der Vergangenheit gab es bis zur Absiedlung des da-
mals noch stadtischen Schlachthofes standig Beschwerden
der Brauerei Uber die Geruchsemmissionen aus den Stal-
lungen und angebliche bakterielle Belastungen der Umge-
bung. Diese seien in der Folge fir eine Minderung der Bier-
qualitat verantwortlich gewesen. Eine neue Braustatte in
unmittelbarer Nahe zum bestehenden Fleischzentrum mit
seiner Stallung und dem Schweinemastbetrieb Kolb in
Oberobsang lasst ein Wiederaufflammen der seinerzeitigen
Beschwerden befurchten.”
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Mit der Problematik der von dem Gewerbegebiet, insbeson-
dere der Brauerei, ausgehenden, erheblichen Lichtemissio-
nen, welche nicht nur stérend sind fir die benachbarten
Anwohner, sondern auch fir die in den benachbarten Aus-
gleichsflachen nistenden Fledermause, hat sich die Stadt
Bayreuth bis dato nicht befasst, insbesondere hierzu kein
Gutachten eingeholt. Falls die Stadt Bayreuth dabeibleiben
sollte, liegt ein Abwagungsausfall vor. Es bestehen bereits
derzeit starke nachtliche Lichtemissionen im Umfeld des
Wohn- und Dorfgebietes. Nach Errichtung der Brauerei sind
weitere Lichtverschmutzungen zu erwarten. Diese werden
in Summe mit den bereits bestehenden Lichtverschmutzun-
gen verursacht durch andere, umliegende Gewerbebetriebe
zu einer weiteren, nachtlichen Lichtbelastung fuhren nicht
nur fir die Anwohner, sondern auch fiir die Flederméause,
die nach dem Gutachten der Opus GmbH besonders gegen
Licht zu schitzen sind. Hierzu wurden bis dato keine Unter-
suchungen angestellt. Auch die Fauna ware von diesen
zusatzlichen Emissionen negativ betroffen.

Insoweit kann nicht auf das immissionsschutzrechtliche
Genehmigungsverfahren verwiesen werden. Ein bereits im
Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens er-
kennbarer Konflikt muss im Bebauungsplanverfahren be-
reits geldst werden (wie im vorliegenden Fall die erhebli-
chen Lichtemissionen) nach dem Grundsatz der Konfliktbe-
waltigung.

Die Initiative Stadtgriin-Oberobsang erganzt:

Gutachten und Mal3gaben zur Lichtemission sind noch nicht
abgewogen worden und sollen erst im Rahmen der immis-
sionsschutzrechtlichen Prifung vorgenommen werden. Wir
weisen darauf hin, dass bereits heute starke nachtliche
Lichtemissionen im Umfeld des Wohngebietes bestehen.
Zum Schutze des geplanten Objektes sind weitere Lichtver-
schmutzungen zu erwarten und werden in Summe mit den
bereits bestehenden Lichtverschmutzungen durch andere
umliegende Gewerbebetriebe zu weiterer nachtlicher Licht-
belastung fiihren. Dies konnte den Schlaf zahlreicher An-
wohner zusatzlich stéren und die Gesundheit und Leis-

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben  vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko

D21/61238)
Initiative  Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022

(nebst Anlagen)
Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-

And.Nr.35-&-

BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

Die Vermeidungsmafinahme ,2 V Fledermausfreundliches
Beleuchtungskonzept® wurde konkretisiert:

—

—

Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Beleuchtungs-
einrichtungen mit geschlossenen Gehdusen zu-
I&ssig, welche ein Eindringen von Insekten aus-
schlief3en

Es sind ausschlief3lich UV-arme Leuchtmittel mit
Wellenlangen Uber 540 nm und einer korrelieren-
den Farbtemperatur unter 3000 Kelvin zulassig

Es dirfen keine reflektierenden Oberflachen ange-
leuchtet werden

Fassadenbeleuchtung von unten, Bodenstrahler
oder Skybeamer sind unzulassig
Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem Ab-
strahlwinkel sind unzulassig

Begrindung:
Fir den Menschen ungesunde Lichtimmissionen sind

aufgrund der der im aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 5/21 festgesetzten Vermeidungsmalinahme ,2V Fe-
dermausfreundliches Beleuchtungskonzept“ ausgeschlos-
sen. MalRnahmen fir lichtempfindliche Fledermausarten
(héhere Schutzbediirftigkeit) schitzen gleichzeitig auch
Menschen und andere Tiere vor schadlichen Immissio-

nen.

Darlber hinausgehende Einschrankungen sind nicht er-
forderlich.
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tungsfahigkeit von Arbeitnehmern zusatzlich negativ beein-
flussen. Auch die Fauna ware von zusétzlichen Emissionen
negativ betroffen. Eine Festlegung der Lichtkontingente erst
mit der immissionsrechtlichen Prifung halten wir fir zu
spat.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. erganzt:

Wir begrifRen ausdricklich Festsetzungen, um die schadli-
che Umwelteinwirkung im Sinne des BNatSchG § 41a bei
Einsatz von Kunstlicht zu regeln. Als Erganzung: Beleuch-
tungssysteme zur Ausleuchtung gréRerer Flachen (Hof-,
Parkraum- oder Fassadenbeleuchtung etc.) sollten generell
verboten werden und nur zielgerichtete (Wegesicherung)
und bewegungsgesteuerte Systeme zur Beleuchtung Ver-
wendung finden!

Klimaanpassung, Umwelt- und Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dem Bebauungsplan-
entwurf im Allgemeinen zugestimmt werden.

Die geforderte Erweiterung des Geltungsbereiches um in-
terne Ausgleichsflachen zu erméglichen wurde ausreichend
umgesetzt.

Um die groBrdumige Flachenversiegelung zu verringern
sollte in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden,
dass PKW-Stellplatze mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag herzustellen sind.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird gefordert auch die
Flachdacher GE2b und GE3 zumindest extensiv zu begri-
nen.

Zu Ausgleichsmalinahmen (Entwicklungsziele):

Die MalRnahmen auf der Ausgleichsflache A3 sollten um
,99f. mit Obstbaumpflanzung® erweitert werden. Aullerdem
ist bei A2 und A3 ,Nach der Mahd ist das Schnittgut aus der
Flache zu entnehmen® zu erganzen.

Hinweise:

Im Zuge des Klimawandels ist es eher nicht mehr zeitge-
maR die Verwendung von heimischen Laubbdumen zu for-
dern. Es sollte vor allem auf die Neupflanzung von stand-
ortgerechten Laubbaumen geachtet werden.

Stadt Bayreuth:
Amt fir Umwelt-
und Klimaschutz
mit Schreiben
vom 28.09.2022
(Az. /)

Die MalRnahmen zum Erreichen der Entwicklungsziele auf
den internen Ausgleichsflachen wurden konkretisiert:

— A1Z
(@]

Entwicklungsziel: Herstellung eines natur-
nahen Lebensraumes ostlich des vorhan-
denen Gehdlzsaums der Preuschwitzerin
MaRnahmen:

Oberboden der Ackerflache ab-
schieben, dieses Bodenmaterial fur
die Anlage erforderlicher Béschun-
gen verwenden

Erweiterung des vorhandenen Ge-
hélzsaums der Preuschwitzerin
(Breite: 10 m, 3-reihig, Strauch-
pflanzungen versetzt mit einem Ab-
stand von 1,50 m untereinander),
Verwendung heimischer, standort-
gerechter  Straucharten  (bspw.
WeilRdorn, Pfaffenhitchen, Schle-
he, Gemeine Hasel, Feldahorn,
Schneeball), Anpflanzung in Grup-
pen von mindestens 5 Strauchern
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Schon seit langerem ist die Bezeichnung fur UA ,Amt fur
Umwelt- und Klimaschutz®.

einer Art, angrenzend Herstellung
eines warmeliebenden krautigen
Saums mit artenreicher Pflanzen-
zusammensetzung (Saatgutmi-
schungen ,Warmeliebender Saum*
oder Regiosaatgut Ursprungsgebiet
12 (UG 12) ,Frankisches Hugel-
land*

= Die Gehdlze im sudlichen Teil der
Ausgleichsflache A1 im Ubergangs-
bereich des Flursticks Nr. 3638 zu
Flurstick Nr. 3600 sind zu erhalten

— A2 (intern):

O

O

Entwicklungsziel: Herstellung eines arten-
reichen, extensiv genutzten Grinlands
MalRnahmen:
= Ansaat Regiosaatgut Ursprungsge-
biet 12 (UG 12) ,Frankisches Hu-
gelland®
= anfangs fiur finf aufeinanderfolgen-
de Jahre dreimalige Mahd pro Jahr,
ab dem sechsten bis zum zehnten
Jahr zweimalige Mahd pro Jahr, ab
dem elften Jahr einmalige Mahd pro
Jahr
= Einbringung  Regiosaatgut  Ur-
sprungsgebiet 12 (UG 12) in den
vorhandenen Pflanzenbestand

— A3 (intern):

O

O

Entwicklungsziel: Herstellung eines arten-
reichen, extensiv genutzten Griinlands
MalRnahmen:
= Ansaat Regiosaatgut Ursprungsge-
biet 12 (UG 12) ,Frankisches Hu-
gelland®
» anfangs flr flnf aufeinanderfolgen-
de Jahre dreimalige Mahd pro Jahr,
ab dem sechsten bis zum zehnten
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Jahr zweimalige Mahd pro Jahr, ab
dem elften Jahr einmalige Mahd pro
Jahr
» Einbringung  Regiosaatgut  Ur-
sprungsgebiet 12 (UG 12) in den
vorhandenen Pflanzenbestand
Im Bebauungsplanentwurf wird zudem darauf hingewie-
sen, dass die externe Ausgleichsflaiche A; (Okokonto
Stadt Bayreuth) bereits hergestellt ist.
Bei den Baumpflanzungen wird klargestellt, dass nicht
heimische, sondern standortgerechte Arten zu verwenden
sind. Die Bezeichnung ,Amt fir Umwelt- und Klimaschutz®
wurde bei allen Nennungen in der Planurkunde redaktio-
nell geandert.
Begrindung:
Mit den o.g. Anderungen, die zudem inhaltlich mit dem
Amt fur Umwelt- und Klimaschutz entwickelt wurden, wird
den Forderungen im Wesentlichen entsprochen.
Es handelt sich hierbei um konkretisierende, klarstellende
und redaktionelle Anderungen, die aber den materiellen
Gehalt der Bauleitplanung unberihrt lassen (vgl. BVerwG,
B. v. 03.01.2020 — 4 BN 25.19; U. v. 08.03.2017 — 4 CN
1.16; BayVGH, B. v. 27.09.2021 — 1 NE 21.1820; VGH
BaWi, B. v. 24.10.1996 — 8 S 3336/95; siehe auch Spiel3,
in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 4a Rdnr. 5). §4a
Abs. 3 BauGB sieht jedoch bis auf wenige Ausnahmefalle,
die allesamt hier nicht vorliegen, grundsatzlich eine erneu-
te Beteiligung vor, wenn der Bauleitplanentwurf nach der
Offentlichkeits- und Behdrden-/T6B-Beteiligung gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB verandert wird. Die Pflicht
zur erneuten Beteiligung ist mit Blick auf die einschlagige
Rechtsprechung eng auszulegen, d.h. gednderte zeichne-
rische und/oder textliche Festsetzungen fiihren grundsatz-
lich zu einer erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3
BauGB.
Bzgl. der Bodeninanspruchnahme siehe 6i.
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b)

Eine formliche Umweltvertraglichkeitsprifung wird von der
Stadt Bayreuth von Anfang an nicht fir erforderlich erachtet
gem. § 50 Abs. 1 Satz 2 UVPG.

Es hatte von der Stadt Bayreuth eine Umweltvertraglich-
keitsprifung nach § 7 UVPG und/oder ggf. § 8 UVPG (we-
gen des Storfallrisikos) in Verbindung mit der Anlage 1
Nr.7.26.1. zum UVPG durchgefihrt werden mussen in
Form einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles. Davon
durfte nach § 50 UVPG nicht abgewichen werden. Dies
deshalb, weil von der Stadt Bayreuth bis dato keine ord-
nungsgemafie Umweltprifung nach § 1a BauGB in Verbin-
dung mit § 2a BauGB durchgeflihrt worden ist.

Rechtsanwalts-
kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und
Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko

D21/61238)
Initiative  Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-

sang) mit
Schreiben vom
13.09.2022

(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Gem. § 50 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) wird die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) einschlie3lich der Vorprifung des
Einzelfalls im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung
mitsamt der Uberwachung nach den Vorschriften des
BauGB durchgefuhrt. Eine nach dem UVPG etwaig erfor-
derliche Vorprifung des Einzelfalls entfallt gem. § 50
Abs. 1 Satz 2 UVPG, da fur den aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 5/21 eine Umweltprifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchgefihrt wird. Die im
Umweltbericht dokumentierte Umweltprifung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches entspricht damit den
Anforderungen des UVPG.

Die Ausflihrungen im Umweltbericht basieren auf dem
aktuellen Sach- und Kenntnisstand des Verfassers des
Umweltberichtes (Stadt Bayreuth, Stadtplanungsamt) so-
wie den vorliegenden umweltrelevanten Informationen.
Hieran orientiert sich auch der Umfang und der Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung. Im Rahmen der Bauleit-
planverfahren waren und sind insbesondere die zustandi-
gen Fachbehdrden, Fachdienststellen, Fachverbande und
sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B) zur Mitwir-
kung und zur Fortschreibung des Umweltberichtes aufge-
fordert. Wahrend der frihzeitigen Beho6rden-/ToB-
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (Sommer 2021), der
Behorden-/ToB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(Sommer 2022) hatten und wahrend der erneuten Behor-
den-/T6B-Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (Winter
2024) haben die berthrten Behoérden und sonstigen T6B
Gelegenheit, zur Umweltprifung Stellung zu nehmen.
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c) | Im Bebauungsplanentwurf Nr. 5/21 vom 07.06.2021 sind Rechtsanwalts- Keine Plananderung erforderlich.
keine naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen vorgese- kanzlei Horn & | Begriindung:
hen. Kollegen, Kulm- | Es wird Bezug genommen auf den Vorentwurf des Be-
bach, fir 59 An- | bauungsplans Nr. 5/21 vom 07.06.2021 (Planstand: Frih-
wohnerinnen und | zeitige Offentlichkeits- und Behdrden-/ToB-Beteiligung
Anwohner des | gem. §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB, Sommer 2021),
Eichenrings, der aber nicht auslegungsgegenstandlich war. Im Bebau-
Oberobsangs ungsplanentwurf Nr. 5/21 mit Anderungsdatum
und des Wachol- | 09.06.2022, der im Rahmen der Beteiligung der Offent-
derwegs mit | lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der
Schreiben vom | Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
28.09.2022 § 4 Abs. 2 BauGB (Sommer 2022) ausgelegt wurde, sind
(Az. 821/21 HO09 | interne Ausgleichsflachen (A13) festgesetzt. Auf eine ex-
sk/ko terne Ausgleichsflache (As) aus dem Okokonto der Stadt
D21/61238) Bayreuth, die ebenfalls zum Ausgleich herangezogen
wird, wird im Plan verwiesen.
d) | Die Flachennutzungsplananderung und die Bebauungs- Rechtsanwalts- Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde aktua-

planaufstellung haben erhebliche negative Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima zur Fol-
ge. Die Auswirkungen auf die Tiere sind in der gutachterli-

chen Stellungnahme der Fa. Opus GmbH beschrieben. Der
zusammenfassenden Darstellung der Fa. Opus GmbH auf

der Seite 28 der gutachterlichen Stellungnahme ist zu ent-
nehmen, dass durch das Bauvorhaben Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie einige Brutvogelarten betroffen
sind, insbesondere die potentiellen Bruthabitate des Baum-
piepers, der Goldammer und des Rebhuhns sowie des Pi-
rols und von Fledermausen. Diese kdnnen durch die von
der Stadt Bayreuth beabsichtigten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafinahmen nicht vollumfanglich ausgeglichen wer-
den. Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen fir das Reb-
huhn sind nicht ausreichend. Es ist nicht ersichtlich, wo in
Bayreuth Bereiche verstarkt werden sollen, um den Pirol
eine stabile Lebensgrundlage mit ausreichend ungestdrten
Brutplatzen zu erhalten. Ein konkretes, fledermausfreundli-
ches Beleuchtungskonzept liegt nicht vor. Hierzu musste
zunachst gemal den obigen Ausflihrungen ein Gutachten

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und
Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)
Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-

ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT FNP-

lisiert und die festgesetzten MalRnahmen konkretisiert:
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiih-
ren, um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen
Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbe-
stdande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen, die im
Bebauungsplanentwurf festgesetzt werden:
— 1V Vergramungsmafnahmen im Jahr des Bau-
beginns
o Vermeidung der Anlage von Brutstatten
entlang der Preuschwitzerin sowie der He-
cke am Nordwestrand des Bebauungspl-
angebietes durch Begehung mit Hunden
(mindestens jeden dritten Tag) im Zeitraum
vom 15. April bis einschliellich 01. August
bis zum Baubeginn (Aushub Baugrube) im
Bereich GE4
— 2V Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept
o Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Be-
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eingeholt werden Uber die von dem beabsichtigten Gewer-
begebiet ausgehenden, zusatzlichen Lichtemissionen. Es
ist somit damit zu rechnen, dass gegen das Schadigungs-,
Stoérungs-, Totungs- und/oder Verletzungsgebot nach
§ 44 BNatSchG verstolien wird durch die beabsichtigte Pla-
nung.

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. erganzt:

Es ergeben sich erhebliche Zweifel an der Aussagekraft der
vorgelegten SaP. Durch die extreme zeitliche Einzwangung
des Untersuchungszeitraumes auf nicht einmal ein halbes
Jahr zwischen Sep und Feb ergab sich faktisch nur eine
einzige sog. Ubersichtsbegehung zum Kennenlernen des
Standortes am 09. Sep. 2021. Laut SaP Seite 7 stand somit
.... hicht ausreichend Zeit fir artenschutzfachliche Kartie-
rungen als Grundlage flr das artenschutzrechtliche Gutach-
ten zur Verfigung...“ Die ganze Untersuchung fand folglich
aulerhalb des gesetzlich vorgesehenen Hauptnachweis-
zeitraumes statt! Auch waren den Gutachtern noch keine
konkreten Wirkfaktoren (Ausmaf® der Bebauung, des Ein-
griffes) bekannt und dementsprechend eine korrekte Ab-
schatzung der Gefahrdung und Ausweisung moglicher
CEF-MalRnahmen nur spekulativ moéglich. Es stellt sich da-
her die berechtigte Frage, warum wurde dem Gutachter-
Buro nur diese nicht gesetzeskonforme Zeitspanne zur Ver-
fugung gestellt? Und umfassen die getroffenen Aussagen
auch die wirkliche Artenzusammensetzung und deren jewei-
ligen Zustande? Es ist davon auszugehen, dass letzteres
mit nein zu beantworten ist. Daher ist das vorgelegte Gut-
achten (auch laut dessen eigener Einschatzung) unzu-
reichend und bedarf einer korrigierenden Neuverfassung
inkl. verfahrensublicher Untersuchungszeitspanne! Die Bau-
feldraumung und die folgenden Bauarbeiten allgemein
muissen minimalintensiv erfolgen und durfen nicht wahrend
der gesetzlichen Schonzeiten der Tierwelt stattfinden. Die
noétigen Bauzufahrtswege mussen gesetzlich nach
Bauschluss wieder riickgebaut werden (hierzu fehlt im BBP
jedwede Festsetzung!

Als Antwort auf das Tétungsverbot wird im Planentwurf die

And.Nr.35-&-
BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)
Initiative ~ Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

O

O

O

leuchtungseinrichtungen mit geschlosse-
nen Gehausen zulassig, welche ein Ein-
dringen von Insekten ausschliefen

Es sind ausschliellich UV-arme Leuchtmit-
tel mit Wellenlangen Uber 540 nm und ei-
ner korrelierenden Farbtemperatur unter
3000 Kelvin zulassig

Es durfen keine reflektierenden Oberfla-
chen angeleuchtet werden
Fassadenbeleuchtung von unten, Boden-
strahler oder Skybeamer sind unzulassig
Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichte-
tem Abstrahlwinkel sind unzulassig

— 3V Schutzmallnahmen fiir das Rebhuhn bei der
Pflege des krautigen Saums der Ausgleichsflache

Aq

O

Begrindung:
Die Ziele des

BNatSchG) werden
schutzrechtlicher Vermeidungsmalnahmen berlcksich-
tigt, die im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) durch die OPUS GmbH gutachterlich
ermittelt wurden.

Mit diesen Vermeidungsmalinahmen, deren Umsetzung
rechtsverbindlich durch die Festsetzung im Bebauungs-
plan und die Aufnahme des saP-Berichtes als gesonderte
Anlage zur Planurkunde (Ausfertigung) sowie flankierend
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden,
kénnen natur- oder artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande ausgeschlossen werden.

Der saP-Bericht vom 22.10.2024 enthalt dariber hinaus
MafRnahmenempfehlungen, die zwar keine artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmaflnahmen darstellen und mit
Blick auf den besonderen Artenschutz nicht geboten sind.

Auf dem anzulegenden Saum der kinftigen
Malinahmeflache A; sind Pflegemal3nah-
men in der Zeit vom 01.04. bis einschliel3-
lich 15.09. eines Jahres zu unterlassen

Besonderen Artenschutzes (§ 44
durch die Festsetzung arten-
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Malnahme festgesetzt, dass die Baumallnahmen bzw. die
Baufeldraumungen nur zwischen Mitte April und Anfang
August verboten sind. Eine Einschrankung Mitte April bis
Anfang August bedeutet eine willklrliche dreieinhalb mona-
tige Verkirzung der gesetzlich vorgeschriebenen Schonzeit
zw. 1.03. bis 30.09. Dies ist u. E. eine unrechtsmaliige
Festsetzung zu den ausschliel3lichen Gunsten des Bautra-
gers. Das der Lebensraum danach jedoch unwiederbring-
lich zerstért ist und in folgender Brut-/Nist-/Aktivzeit flr die
Tierwelt nicht mehr zur Verfligung steht, wird in keiner Wei-
se bericksichtig und durch geeignete CEF-MalRnahmen
kompensiert. Zumal zahlreiche Tierarten ausgesprochen
ortstreu sind und sich nicht ,umsiedeln® lassen. Dies bedeu-
tet faktisch eine lokale Ausrottung der betroffenen Arten.
Eine Garantie fiir ein Uberleben anderswo gibt es nicht. Wir
geben weiter zu bedenken, dass alle Tétungsvermeidungs-
und CEF-Malnahmen VOR Baubeginn bzw. Baufeldrau-
mung stattfinden missen (BNatSchG §44 Abs. 5 i. V. m.
§15) und bei langeren zeitlichen Verzégerungen der Bau-
und Raumungsmaflnahmen die V- und CEF-Malinahmen
wiederholt werden mussen! Laut Intension BauGB,
BNatSchG muss flr einen Eingriff ein ergéanzender Aus-
gleich bzw. Ersatz geschaffen werden. Es ist folglich nétig,
vor Ort (oder im Umfeld) vor Baufeldraumung den vergram-
ten Tieren/Pflanzen neu geschaffenen Ersatzhabitate anzu-
bieten. Hier bezweifeln wir ausdriicklich, dass die geplanten
AusgleichsmalRnahmen A2, A3 und A4 (nahezu kostenfreie
Herstellung extensiv genutzten Grinlandes) fir die ver-
gramte Tier-/Pflanzenwelt geeignete, nachhaltig gesicherte
Ersatzhabitate schaffen werden. Dies wird verdeutlich, dass
es fur die CEF-Malnahmen 3.1 und 3.2 ACEF Reb-
huhn/Bachaue, laut lhres zur finalen Abstimmung vorgeleg-
ten Planentwurfes, bisher noch keine konkreten Umsetzun-
gen mdglich sind und derzeit keine entsprechenden Ersatz-
lebensraume geschaffen werden kénnen. Wie kann sicher-
gestellt werden, dass z. B. wahrend der erheblichen Bauta-
tigkeiten und Erdhubarbeiten die 6kologische Funktion der
Ersatzhabitate gewahrleitet werden kann?

Aus fachlicher Sicht sind die folgenden Malihahmen aber
empfehlenswert, um eine Verbesserung der Populations-
gréRe besonders geschutzter Arten sowie eine Steigerung
der biologischen Vielfalt zu schaffen:
— 1H Umweltbaubegleitung/Umweltschonendes
Baukonzept

o Einsetzung einer Umweltbaubegleitung zur
Kontrolle der Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmalnahmen so-
wie zur naturschutzfachlichen Begleitung
des Baubetriebs

— 2 H Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
an Glasflachen (in Anlehnung an den aktuellen
Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt (LFU 2019) zum Thema: ,Vogelschlag an
Glasflachen®)

o Abstimmung der Freianlagenplanung
(Pflanzungen) mit den Belangen des Vo-
gelschutzes

o Verminderung von Durchsichten und Spie-
gelungen durch fachlich geeignete Maf3-
nahmen

o Mahd der Wiesen um das Gebdude im
Spatsommer

o Turnus der Fensterreinigung reduzieren

— 3 H Empfehlungen zur Steigerung der Biodiversitat
und der Habitatverbesserung bzw. des Habitat-
schutzes besonders geschuitzter Arten innerhalb
der AusgleichsmalRnahme A

o Die AusgleichsmaRnahme A; (Teilziel: Er-
weiterung des vorhandenen Geholzsaums
der Preuschwitzerin mit  heimischen
Straucharten) koénnte aus allgemeinen
Uberlegungen zur Férderung besonders
geschiutzter Arten durch das Pflanzen eini-
ger grolRer Baume den Lebensraum des
Pirols verbessern

Die drei VermeidungsmaRnahmen (1V bis 3 V) wurden
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Fir die Durchfihrung des gesamten Bauvorhabens inkl. V-,
CEF-, Ausgleichs-, Baufeldraumungs-, Begriinungs-, Was-
serrickhaltemalRnahmen bedarf es einer lickenlosen Kon-
trolle (lhre Vermeidungsmalinahme 1 V) einer unabhangi-
gen Behoérde mit verbindlicher Festlegung (z.B. auch Uber
flankierende stadtebauliche Vertrage). Wie soll diese ,Kon-
trolle” verwirklicht werden? Warum ist im Planvorhaben kei-
ne 6kologische Baubegleitung (OBB) vorgesehen?

Bei Einsetzung der von uns vorgeschlagenen OBB stellen
sich uns dazu weitere Fragen, wer in neutraler Funktion
diese komplexe Aufgabe tbernehmen und Gberwachen soll
(der Bauherr als Vorhabentrager oder die Stadt Bayreuth
sind parteiisch und sollten dies ja nicht sein!). Welche Be-
fugnisse zur Kontrolle und Mafregelung wird die 6kologi-
sche Baubegleitung bekommen? In der bisherigen Praxis
hat die Baubegleitung (im Gegensatz zur Baulberwachung)
nur beratend keinerlei Weisungsberechtigung an den Auf-
tragnehmer und eine Umsetzung der Schutzmalinahmen
erfolgte laut behérdlichen Praxisberichten bisher meist
mangelhaft. Wer tragt die Sach- und Personalkosten der
OBB?

Die Initiative Stadtgriin-Oberobsang erganzt:

Auf dem betroffenen Gelande und im unmittelbaren Umgriff
sind zahlreiche Tiere, darunter auch schitzenswerte, anzu-
treffen. Unter anderem: Rehwild, Feldhasen, Storche, Grau-
reiher, Biber sowie Rebhihner und Flederméause sowie di-
verse weitere Vogelarten. RegelmaRig kdénnen im Wohnge-
biet und auch Uber den Scheunen des benachbarten Anwe-
sens Fledermause gesichtet werden. Unsere Nachfor-
schungen haben mehrfach die Beobachtung ergeben, dass
kleinere Fledermause in eine Scheune (Heugasse) in unmit-
telbarer Nahe (ca. 30-35 Meter) zum geplanten Brauerei-
neubau ein- und ausfliegen. In Anbetracht des geplanten
Brauereineubaus kénnte hier eine Gefahrdung eines even-
tuell vorhandenen Fledermausquartiers in unmittelbarer
Nahe zu einer zuklnftigen genehmigungsbedirftigen In-
dustrieanlage nach Bundesimmissionsschutzgesetz im
Raum stehen. Die direkte Verbindung zum angrenzenden

mit der unteren Naturschutzbehdrde (Amt fir Umwelt- und
Klimaschutz) abgestimmt und stellen das naturschutz-
rechtlich Notwendige dar. Daruberhinausgehend sind
MalRnahmen aus Sicht des Besonderen Artenschutzes
nicht begrtindet. Die Malinahmen 1 H bis 3 H haben emp-
fehlenden und hinweisenden Charakter.

Es handelt sich hierbei um aktualisierende und konkreti-
sierende Anderungen, die aber den materiellen Gehalt der
Bauleitplanung unberihrt lassen (vgl. BVerwG, B. v.
03.01.2020 — 4 BN 25.19; U. v. 08.03.2017 — 4 CN 1.16;
BayVGH, B. v. 27.09.2021 — 1 NE 21.1820; VGH BaW,
B. v. 24.10.1996 — 8 S 3336/95; siehe auch Spiel, in:
Jade/Dirnberger, BauGB, § 4a Rdnr. 5). §4a
Abs. 3 BauGB sieht jedoch bis auf wenige Ausnahmefalle,
die allesamt hier nicht vorliegen, grundsatzlich eine erneu-
te Beteiligung vor, wenn der Bauleitplanentwurf nach der
Offentlichkeits- und Behérden-/T6B-Beteiligung gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB verandert wird. Die Pflicht
zur erneuten Beteiligung ist mit Blick auf die einschlagige
Rechtsprechung eng auszulegen, d.h. gednderte zeichne-
rische und/oder textliche Festsetzungen fiihren grundsatz-
lich zu einer erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3
BauGB.
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FFH-Gebiet "Preuschwitzerin® wirde den Fledermausen
erschwert werden bzw. der dortige geschiitzte Lebensraum
durch den Brauereineubau unter Umstanden fur die Fle-
dermause ganzlich verloren gehen. Es erreichte uns auch
die Nachricht (BUND Bamberg), dass vor einigen Jahren
noch geschiitzte Neunaugen in der Preuschwitzerin gesich-
tet worden sein sollen. Ein Gutachten zum Bestand einer
evtl. schutzenswerten Art liegt u.W. nicht vor.

Insbesondere der Schutz bzw. die Fragen rund um die Ver-
bramung von Rebhuhn und Goldammer, die nachweislich
im Umgriff des besagten Areals vorkommen, kommt in den
Artenschutzrechtlichen Betrachtungen bisher zu kurz.

Der Verbundkorridor entlang der Preuschwitzerin, welche
eine herausragende Funktion fir die Fledermause hat, wird
durch die beabsichtigte Bebauung im Gewerbegebiet er-
heblich eingeengt. Diesem Belang wurde durch die Auswei-
sung einer Ausgleichsflache in diesem Bereich nicht ausrei-
chend Rechnung getragen.

Das Biotop BT-0072-008 ,Gehdlzstrukturen in der Flur" und
auf der ,Ho6he" (naturnahe Hecken) an der Sidseite des
Gewerbegebietes wurde zwar in den Bebauungsplanent-
wurf Nr. 5/21 aufgenommen und der Geltungsbereich zu
diesem Zweck nach Siden und Suddwesten erweitert, je-
doch halt das Gewerbegebiet zu diesen Biotopen keinen
ausreichenden Abstand ein. Ein Abstand von 10 Meter ist
nicht ausreichend. Es bedurfte eines Abstandes von min-
destens 15 Metern.

Dies gilt auch fir den notwendigen Raum der Preuschwitze-
rin, deren Bachlauf von dichten Gehélzstrukturen umgeben
ist. Das Ufergehdlz dieses naturnahen FlieRgewassers und
der Bachlauf werden nicht als natlrliche und naturnahe
Flielligewasser (gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG) ausreichend geschitzt. Der Abstand des Ge-
werbebetriebes zu diesem Biotop ist zu gering.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. erganzt:

Es bestehen generell erhebliche Bedenken gegenliber der
35. Anderung des FNP und der Erweiterung der GE-

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)
Initiative  Stadt-
grun-
Oberobsang mit
Schreiben vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit

Keine Plananderung erforderlich.

Begriindung:

Die Grenzen des Gewerbegebietes und damit die Ab-
stdnde insbesondere zur Preuschwitzerin und zur
Heugasse stellen das Ergebnis der Abwagung natur-
schutzrechtlicher Aspekte zum einen und einer anforde-
rungsgerechten Gewerbegebietsentwicklung zum ande-
ren dar. Insbesondere ist zu berlcksichtigen, dass die das
Plangebiet Uberquerenden Hochspannungsfreileitungen
und die eingeschrankte Bebaubarkeit im Bereich der Lei-
terseile eine deutliche Restriktion fir ein geplantes Ge-
werbegebiet in der Nordost-Sidwest-Achse bedeuten und
aufgrund dessen moderate Erweiterungen in Richtung
Nordwesten und Westen vorgesehen sind, um den beste-
henden gewerblichen Flachenbedarfen Rechnung tragen
zu koénnen. Dies ist auch der Grund, warum parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5/21 der Flachen-
nutzungsplan geandert wird (Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 35). Zu beachten ist auch, dass die nérdlich
der Bundesstralle 85 (B 85) bereits vorhandenen Bauge-
biete (gewerbliches Sondergebiet (Schlachthof) und Ge-
werbegebiete), die ebenfalls den stadtebaulichen Mal-
stab fir die gegenstandliche Gebietsentwicklung darstel-
len, sich deutlich naher in Richtung Preuschwitzerin aus-
dehnen als die vorliegende Planung. Die Behauptung, der
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Grenzen Richtung Nordwesten (zum Auen- und Bachbe-
reich der Preuschwitzerin, geschitztes Biotop (Stadt)
Nr. BT-0070-002, Gehdlzstrukturen am Bachlauf Preu-
schwitzerin, sprich Flur 3638, Gemarkung Bayreuth), als
auch einer Erweiterung der Grenze Richtung Westen zur
vorhandenen Misch- und Wohnbebauung Ortsteil Oberob-
sang (Teile der Fluren 3638, 3641 und 3593). Diese neuen
Grenzen wirden das derzeit im FNP ausgewiesene und
derzeit nicht verwirklichte GE bis wenige Meter an das 6ko-
logisch besonders wertvolle Biotop des Bachlaufs der Preu-
schwitzerin und bis auf fast 20 m an die Wohnbebauung im
Westen heranflihren. Beide Erweiterungen lehnen wir zu
Gunsten eines nachhaltigen Schutzes der 6kologischen
Funktion fir Biodiversitat und Wasserhaushalt im bereits
hochversiegelten Stadtbereich v. a. dstlich entlang der B85
(Industriegebiete) ab. Die naturhaushaltliche Funktion der
unverbauten Flachen und die der Preuschwitzerin inkl. ihres
ganzen Einzugsgebiets als Zulauf fur das nur rund 350 m
entfernte FFH-Gebiet Nr. 6035-372 (Rotmaintal um Bay-
reuth) und LSG Nr. LSG-00416.01 (Unteres Rotmaintal)
muss erhalten bleiben. Sie wirde durch die Erweiterung
des GE und folglich durch die erheblichen Baumalinahmen
und den Betreib der Industrieanlagen auf Dauer teils zer-
stort oder laut BNatSchG und WHG ungerechtfertigt beein-
trachtigt. Die Bedenken richten sich auch gegen das Be-
bauungsplanverfahren Nr. 5/21. BBP-Verfahren 5/21 (bei
Umsetzung des Bauvorhabens): Ausweitung des GE Rich-
tung Nordwesten hin zum Bachlauf der Preuschwitzerin und
dem geschutzten Biotop der Nr. BT-0070-002 und Richtung
Westen und Suden hin zur vorh. Wohnbebauung: Hier sollte
das GE nicht so nah an beide Grenzen (Biotop und WA)
herangefuihrt werden und nur ein kleinerer Teil der Flur
3638 (Gmkg. Bayreuth) bzw. der Fluren 3641 und 3593
Verwendung finden (Einhaltung der bisherigen wie im aktu-
ell gultigen FNP ausgewiesen Grenzen). Dies wirde bedeu-
ten, dass die Flache 3638 nur bis zur H6he der Abwasser-
anlage (Hauptabwasserleitung DIN 300) teilwiese bebaut
werden kénnte und nérdlich der oberirdischen elektrischen

Schreiben
13.09.2022
(nebst Anlagen)
Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-

And.Nr.35-&-

BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

vom

jeweilige Abstand sei zu gering, ist weder belegt noch
nachvollziehbar. Sie wird auch insofern bezweifelt, als
zum einen sowohl die untere Naturschutzbehérde als
auch die untere Wasserrechtsbehérde (jeweils Amt fur
Umwelt- und Klimaschutz) diesem Abstand zugestimmt
hat und zum anderen das Stadtgartenamt als Fachdienst-
stelle keine Einwendungen gegeniber diesem Abstand
geltend gemacht hat.
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Leitungen und der unterirdischen Abwasserleitung das Ba-
cheinzugsgebiet unversiegelt bleibt. Da stellt sich die Frage,
ob die kleinere Bauflache fur das geplante Vorhaben ,Neu-
bau Brauerei reicht, wenn diese Teile der Flur 3638 nérd-
lich der Abwasserleitung im Bauplan ausgenommen wer-
den, oder folglich die Frage, ob auch an eine andere alter-
native Nutzung (u. U. andere Investoren) gedacht werden
kdénnte. Laut lhrer eigenen ausfuhrlichen Begrindung (Ex-
kurs ab Seite 12) handelt es sich ja um eine freie Ange-
botsplanung fir jedwede Vorhaben und Investoren.

f)

Die Alleebaume entlang der B85 mussen unbedingt erhal-
ten bleiben und 6kologisch aufgewertet bzw. durch zusatzli-
che Neupflanzungen erweitert werden. Bezgl. Bauverbot
20 m bzw. die angrenzende Baubeschrankung + 20 m: hier
ware es sinnvoll, auch einen Teil der Baubeschrankungszo-
ne (z. B. 25 oder 30 m) entlang der B85 aus der Baugrenze
herauszunehmen und diesen Streifen insgesamt dkologisch
aufzuwerten. Das ware auch gleichzeitig ein guter Sicht-
schutz zur BundesstralRe und kdénnte in dieser Breite als
Biotopvernetzung hin zum geschitzten Bachlauf der Preu-
schwitzerin hergenommen werden.

Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-

And.Nr.35-&-

BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Es ist zunachst darauf hinzuweisen, dass die B 85 auf
dem kompletten Abschnitt dieser Planung beidseitig ein
StraRenbegleitgriin von jeweils mindestens 5,0 m saumt,
das von Bebauung freizuhalten und dessen Baumreihen
zu erhalten bzw. zu erganzen sind. Auch die im Bereich
der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen errichteten
baulichen Anlagen sind voll auf die GRZ von 0,7 anzu-
rechnen, sodass mit einer unbegrenzten baulichen Inan-
spruchnahme nicht zu rechnen ist. Im Strafenabschnitt
zwischen dem neuen Anschlussknoten und dem Nach-
barknoten B 85/Kulmbacher StralRe/Himmelkronstrale,
fur den aufgrund der anvisierten Verschiebung der Orts-
durchfahrtsgrenze kinftig die FStrG-Bauverbote und
-beschrankungen entfallen kénnten, riickt zudem auch die
Baugrenze des Bebauungsplanentwurfes Nr. 5/21 naher
an die B 85 heran, sodass ein breiterer Grinstreifen auch
hier nicht moglich ist. Insgesamt Uiberwiegt das 6ffentliche
Interesse an einer am Stadteingang kompakten und an-
forderungsgerechten Ausnutzung der Gewerbegebiets-
grundstlicke die weitere Verbreiterung der Grinflache.
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Erhebliche, mit dem Bauvorhaben verbundene Bodenver-
siegelungen haben nicht nur negative Auswirkungen auf die
Landwirtschaft (den Verlust wertvoller Ackerflachen, welche
fur die Ernahrung der Bevolkerung bendtigt werden), son-
dern sind auch in naturschutzrechtlicher Hinsicht bedenk-
lich. Es liegt ein nicht hinnehmbarer Verstol3 gegen § 1a
Abs. 2 BauGB vor.

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben  vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Es wird Bezug genommen auf die Bodenschutzklausel
des BauGB. Diese Regelung verhindert aber gerade nicht
apodiktisch jede Form der baulichen Inanspruchnahme
von Boden und Flache. Zum einen sind dem Gesetzestext
zufolge ,Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl}
zu begrenzen® und sollen ,landwirtschaftlich [...] genutzte
Flachen [...] nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den®. Zum anderen sind die Regelungen der Boden-
schutzklausel in die Abwagung einzustellen. Die Notwen-
digkeit liegt im offentlichen Interesse der Stadt Bayreuth
an einer anforderungsgerechten Gewerbegebietsentwick-
lung, insb. auch an diesem Standort, begriindet. Dieses
Interesse wiederum ist in diesem Fall héher zu gewichten
als die Belange des Bodenschutzes. Nichtsdestotrotz
werden Festsetzungen getroffen, mit denen die bauliche
Inanspruchnahme von Boden und Flache auf das not-
wendige Maly begrenzt wird (insb. Festsetzungen zum
Mald der baulichen Nutzung). Die sodann unvermeidbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache wer-
den entsprechend ausgeglichen.

h)

Dem Schutzgut Wasser wurde durch die beabsichtigte Fla-
chennutzungsplananderung und Bebauungsplanaufstellung
nicht ausreichend Rechnung getragen. Wasser ist durch die
standig langer andauernden Trockenperioden ein wertvolles
Schutzgut geworden. Der Anregung des Bund Naturschutz
Bayern e.V. im Schreiben vom 16.09.2021 an einer starke-
ren Nutzung von Regenwasser durch Anlage von Zisternen
wurde nicht Rechnung getragen.

Der Bund Naturschutz erganzt:

Wir begriRen, dass im Sinne §1a Abs. 2 BauGB eine unno-
tige Bodenversiegelung verhindert werden und es zur Ver-
wendung wassergebundener Befestigungen oder andere
zielfuhrender Methoden) kommen soll. Es sollte jedoch v. a.
im GE sichergestellt werden, dass eine Belastung mit
Okotoxischen Stoffen ausgeschlossen werden kann. Hierzu

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Menge des einzuleitenden Oberflachenwassers in
den stadtischen Kanal ist auf 70 I/s x ha Grundstucksfla-
che begrenzt. Entsprechende RuckhaltemalRnahmen (z.B.
durch ohnehin verpflichtende Dachbegrinung) sind auf
dem Baugrundstlick vorzusehen. Die festgesetzte Be-
grenzung der Einleitungsmenge ist eine rechnerische
Grundlage aus dem Generalentwasserungsplan der Stadt
Bayreuth und stellt ein Mindestmal} dar. Starkere Drosse-
lungen kénnen sich aus der spateren Entwasserungsge-
nehmigung ergeben. Zur Klarstellung: Diese Festsetzung
bezieht sich aus stadtebaulichen Griinden v.a. auf die
Vermeidung von Hochwasserschaden einschlieflich
Schaden durch Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14i. V. m. Nr.
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muss eine vertragliche Garantie des Betreibers geben.

Wir halten den im Planentwurf formulierten Einzelsatz unter
Mallnahmen zur Wasserwirtschaft (Beschrankung 70 Liter
pro Sek. und ha) fir unzureichend. Da nicht im Einzelnen
bekannt ist, was exakt im flankierenden stadtebaulichen
Vertrag dazu vereinbart wurde, ist eine Bewertung schwie-
rig. Wie soll verbindlich und flr verschiedene Havarie-Falle
garantierend das (berschissiges Niederschlagswasser,
z.B. aus Starkregenereignissen, einer oberflachennahen
Versickerung zuzufuhren und/oder geregelt in den Vorfluter
.Preuschwitzerin eingeleitet werden? Hier ware eine trans-
parente Kommunikation angebracht, um beurteilen zu kén-
nen, ob der Betreiber garantieren kann das z. B. die anfal-
lenden Wassermengen ordnungsgemaf, schadstofffrei und
gedrosselt ins Abwassersystem abgeleitet werden oder
ortlich versickern kénnen und ob bei Unwetter-Havarieren
der Austrag Okotoxischen Stoffen ausgeschlossen werden
kann.

Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-

And.Nr.35-&-

BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

16¢c BauGB).

Es ist das grundsatzliche Ziel sowohl des Wasserhaus-
haltsgesetzes als auch der Stadt Bayreuth, Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten sowie Ver-
siegelung zu minimieren. Grenzen setzen diesem Ziel
grundsatzlich die konkrete Beschaffenheit der Boden und
die ortlichen Verhaltnisse (z. B. Versickerungsfahigkeit).
Die Prifung der konkreten Entwasserung erfolgt im Rah-
men der nachgeschalteten Entwasserungsgenehmigung.
Im vorliegenden Fall wurden bereits im Vorgriff auf den
Planvollzug Versickerungsversuche durchgefihrt, um von
bodenmechanischer Seite Erkenntnisse zur Versicke-
rungsfahigkeiten des Untergrundes im Plangebiet zu ge-
winnen. Die Ing.-Buro Dr. Ruppert und Felder GmbH
kommt mit Gutachten vom 08.10.2021 zu dem Ergebnis,
dass die anstehenden Bdden mit einem mittleren Durch-
I&ssigkeitskoeffizienten nach den Festlegungen des Ar-
beitsblatts DWA-A 138 fur eine fachgerechte Versicke-
rung knapp geeignet sind. Zu beachten ist aber, dass die
vorgenommenen Aufschlisse eine stichpunktartige Un-
tersuchung darstellen, Schichtinhomogenitaten und
wechselnde Untergrundverhaltnisse auch kleinrdumig
nicht ausgeschlossen werden kénnen und somit auch
nicht zweifelsfrei von einer flachendeckenden (knappen)
Versickerungsfahigkeit der Béden ausgegangen werden
kann. Sowohl das Wasserwirtschaftsamt Hof als auch das
Tiefbauamt und der Stadtbauhof der Stadt Bayreuth be-
statigen, dass die ErschlieRung hinsichtlich der Abwas-
serentsorgung gesichert ist bzw. gesichert werden kann.
Mit zu stellendem Entwasserungsantrag fir das kinftige
Bauvorhaben muss ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 vorgelegt werden. Mit diesen Berechnungen
wird sichergestellt, dass bei Starkregenereignissen anfal-
lendes Regenwasser auf dem Grundstiick schadensfrei
einstauen kann. Gegebenenfalls muss durch den Bau von
Mulden oder der Absenkung eines Gelandebereichs zu-
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satzliches Einstauvolumen geschaffen werden. Ein ober-
flachiger Abfluss von Niederschlagswasser auf angren-
zende Grundstiicke ist nicht zuldssig. Uber eine magliche
Einleitung von Regenwasser in die Preuschwitzerin ist im
Rahmen des Planvollzugs zu entscheiden.

Im vorliegenden Fall verpflichtet sich die Vorhabentragerin
in einem flankierenden stadtebaulichen Vertrag uber die
0.9. Regelungen hinaus dazu, Uberschussiges Nieder-
schlagswasser — z.B. aus Starkregenereignissen — einer
oberflachennahen Versickerung zuzufliihren und/oder ge-
regelt in die Vorflut ,,Preuschwitzerin“ einzuleiten. Die Ein-
leitung in die Vorflut bestimmt sich nach den MalRgaben
des Wasserwirtschaftsamtes Hof. Das auf eigenem Grund
auf befestigten Flachen sowie Grindachern anfallende
Niederschlagswasser ist vertraglich verpflichtend fir Be-
wasserungszwecke der Auflenanlagen zu sammeln und
zu nutzen, um eine Trinkwassernutzung fir Bewasse-
rungszwecke auf ein Minimum zu reduzieren.

Warum soll ein grines Dach auf einer Héhe von mindes-
tens 7 bis 10 Metern, auf das die Anwohner tatsachlich
nicht wirklich herab-, sondern héchstens gegen eine 7 bis
10 Meter hohe Mauer blicken kénnen und eine Streuobst-
wiese, die ja sowieso schon da ist, alle negativen Auswir-
kungen fir die Anwohner wettmachen? Bzw. welche der
konkreten und zahlreichen Anwohnerinteressen sind damit
konkret abgewogen und ausgeglichen? Der eigentliche In-
dustriebetrieb wird damit faktisch im Wesentlichen allenfalls
optisch kaschiert. Alles andere ist aktuell nicht mehr als ein
dinnes Okologisches Feigenblatt (,Greenwashing®). Die
bislang vorgesehenen Auflagen betreffend Ausgleichsfla-
chen, Solaranlagen, Regenwassernutzung etc. sind im We-
sentlichen bereits den allgemeinen offentlichen Interessen
(z.B. Klimaschutz) geschuldet und teilweise gesetzgebe-
risch vorgesehen. Sie sind in der heutigen Zeit also ohnehin
schon Standard bzw. quasi ein "Muss". Sie sind damit von
vornherein nicht geeignet, die spezifischen Anwohnerinte-
ressen betreffend Schutz vor zusatzlichen Emissionen, Ein-

Initiative  Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung
werden nicht aus Grinden des Nachbarschutzes festge-
setzt, denn eine erdriickende Wirkung der nach dem Be-
bauungsplanentwurf kinftig zulassigen Gewerbebauten
ist nicht zu erwarten. Es handelt sich um Malihahmen, die
anders begrindet sind (Orts- und Landschaftsbild, Grin-
ordnung, Regenwassernutzung, Erhéhung Luftfeuchtigkeit
etc.). Sofern mit ,Streuobstwiese” die interne Ausgleichs-
flache As gemeint sein sollte, ist klarzustellen, dass sich
hier keine Streuobstwiese, sondern landwirtschaftliche
Flache befindet.

Die weiteren Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men (kein planerisches Handlungserfordernis).
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haltung eines angemessenen Abstands zu dem geplanten
Industriebetrieb, Erhalt des landlich dorflichen Charakters
und damit verbunden auch der Wohn- und Lebensqualitat
auch nur ansatzweise aufzuwiegen. Insofern ist der Plan-
entwurf auch keine besondere, innovative Leistung des In-
vestors.

Mit dem Vorhandensein ,anthropogen uberformter Bauten®
(hier: Hochspannungsmasten) wird ein mdglicher Industrie-
anlagen-Komplex in den Ausmalien (ca. 70X60X28 / L/B/H)
im GE 2b begriindet. Dass diese Anlagen im Gegensatz zu
Sfiligran-luftigen Hochspannungs-Masten uberhaupt nicht
durchsichtig sind und sowohl Sichtachsen, Ausblicke stéren
als auch keineswegs in die natirliche Landschaft einge-
passt sind wird schlicht ignoriert. Eine Option Solaranlagen
auf den Dachern des GE 2a lehnen wir ab, da es im sldlich
angrenzenden Wohngebiet bei entsprechender Sonnenein-
strahlung zu unerwiinschten Reflektionen kommen kénnte.
Das Rendering des geplanten Hochgebaudes (GE2a) zeigt
einen Sudhausturm mit speziell verkleideter Fassade
(mehrfach fiel der Begriff Knitterfolie), in der sich die Land-
schaft widerspiegeln und sich die Brauerei optisch gut in
das Landschaftsbild einfiigen solle. Architektonische Ge-
staltungsvorgaben (z.B. Verspiegelung), die einerseits den
innovativen Charakter des Vorzeigeprojektes unterstreichen
und gleichsam in die Landschaft passen sind nicht erfolgt.
Davon abgesehen stellen wir die ernsthafte Frage warum
ausgerechnet die Firma 28 Meter hohe Gebaude zur Her-
stellung von Bier bendtigt, wenn andere Brauereien von
Rang und Namen mit ihren Neubauten bereits geringere
Hoéhenprofile aufzeigen (vgl. Neubau Carlsberg Brauerei
Hamburg 2019, die im Ubrigen in einem Industriegebiet
Platz fand). SchlieRlich — und das ist besonders bemer-
kenswert — finden sich keine Gestaltungsvorgaben flr die
Einkapselung der Produktionsbetriebe in GE 1 und GE 2a.
Die in den Renderings dargestellte ,griine Uberspannung*
findet sich in Detaildarstellungen einiger Gutachten (Prog-
nose Geruch, Artenschutz s.0.) nicht wieder. Hier werden

Initiative ~ Stadt-
grun-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Es handelt sich bei dem Plangebiet nicht um einen unbe-
rihrten Landschaftsraum ohne Vorbelastungen. Das vor-
gesehene Konzept fur die Hohen baulicher Anlagen bzw.
der technischen Gebaudeausristung orientiert sich an
den stadtraumlichen Rahmenbedingungen und stellt das
gerechte Abwagungsergebnis aller zu bertcksichtigenden
Belange dar (h6henmaRige Abstufung zum Landschafts-
raum und zum angrenzen Dorf- und Mischgebiet, land-
schaftsangepasste Hohenkonzeption).

Unzumutbare Stérungen durch etwaige Blendwirkungen
der im stadtebaulichen Vertrag geregelten Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie stehen insbesondere
aufgrund des zu erhaltenden Geholzbestandes im Bereich
der Heugasse nicht zu erwarten. Erforderlichenfalls ist
nachtraglich ein Blendschutz zu installieren, der mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans vereinbar ware.

In Bebauungsplanen und im Besonderen in Angebotsbe-
bauungsplanen ist wie hier auf das stadtebaulich Erforder-
liche und Begrindbare abzustellen. DarUber hinausge-
hende Aspekte, welche z. B. die Architektur und das De-
sign maoglicher baulicher Anlagen betreffen, sind nicht Teil
des bauleitplanerischen Regelungsinhalts.
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einzelne Produktions- und Funktionsgebdude in die Land-
schaft geplant. Hinzu kommen unvermeidlich die einer
Brauerei im Aulenbereich zuzuordnenden besonderen Be-
haltnisse wie Co2-Tanks, div. Druckbehalter etc.). Bei den
bisher vorgelegten Renderings mit einer in die Landschaft
integrierten und vollkommen grin Uberbauten, intensiven
Wiese handelt es sich wohl um irrefiihrende Darstellungen.
Insgesamt ergabe sich i. S. einer ,Einbettung in die Land-
schaft® nicht nur eine asthetische Verschlechterung des
Gesamtkonzepts, sondern auch eine erhéhte Bedrohung
durch Betriebslarm, da die versprochene Abkapselung der
Larmquellen nicht wie beabsichtigt gegeben ware.

k)

Hinsichtlich Grinordnung, Ausgleichsflachen und Arten-
schutzmalRnahmen sind einige MaRnahmenpakete vorge-
sehen.

a) Unter anderem ist der Baum- und Geholzbestand an
der B85 und in der Heugasse zu erhalten und zu
pflegen. Im Grunde genommen ist dieser Punkt zur
Erhaltung der Hecke und des Baumbestandes in der
Heugasse einer der ganz wenigen Punkte, in dem
allgemeine als auch spezifische Anwohnerinteres-
sen Eingang in die Planungen gefunden haben, welil
sie offensichtlich notwendig sind.

b) Ist hier vertragsrechtlich geklart, wem die Flachen
gehdren und wer fir die Erhaltungsmalinahmen
aufkommt. Und wie ist die Pflege und Erhaltung bei
Ausfall eines Vertragspartners abgesichert? Die
gleiche Frage stellt sich fir die vorgesehenen Aus-
gleichsflachen und die artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und CEF-MalRnahmen.

c) Fir die meisten Gewerbebauten sind Dach- und
Fassadenbegrinungen vorgesehen. Fir Gebaude in
den Zonen GE 1 & 2a hingegen nur Dachbegrinun-
gen. An der dem Wohngebiet zugewandten Seite
mit mehr als 7 Meter hohen Wanden ist keine Fas-
sadenbegriinung vorgesehen. Eine tort?

d) Es ist offensichtlich vorgesehen, die Bewasserung

Initiative ~ Stadt-
grun-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.
Begrlindung:

a)

b)

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Fragen des Eigentums und der Pflege des Ge-
hdlzbestandes an der Heugasse sind bauleitplane-
risch nicht relevant. Die Herstellung der Aus-
gleichsflachen und die Durchfihrung der arten-
schutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen ob-
liegt dem Eingriffsverursacher (Sicherung durch
Bebauungsplanfestsetzung und stadtebaulichen
Vertrag).

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbe-
grinung werden nicht aus Griinden des Nachbar-
schutzes festgesetzt. Eine erdrickende Wirkung
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Gewer-
bebauten ist nicht zu erwarten. Auch wenn es hie-
rauf nicht ankommt: Der vorhandene und per
Festsetzung geschitzte Geholzbestand zwischen
dem Gewerbe- und dem Wohngebiet sorgt in ei-
nem gewissen Umfang fir eine optische Abschir-
mung.

Fragen der Entwasserung sowie der Nieder-
schlagswassersammlung und -—nutzung bleiben
den nachgeschalteten Genehmigungsverfahren
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der Grinanlagen und begriinten Dacher mit Ober-
flachenwasser vorzunehmen. Ist es angesichts ext-
remer Trockenperioden technisch Uberhaupt mog-
lich ausreichend Wasser vorzuhalten, um fur ca. 20-
25.000 m? Grinflache fir Trockenperioden wie den
Juni/Juli 2022 vorzuhalten? Welche Dimensionen
mussen die Rickhaltevorrichtungen haben?

bzw. der konkreten Vorhabenplanung vorbehalten.

Wir begrifRen die Festlegungen bezgl. Dach- und Fassa-
denbegrinungen. Der Begrinungsplan auf dem ganzen
GE-Gelande inkl. der Ausgleichsflachen sollte nicht nur
durch Einzelbaume erfolgen, sondern durch Blihstreifen,
Grlnrabatte/-inseln, Hecken, Groldtroge, der Maintallage
angepasste CEF-Ersatzhabitate, Freiwasserbereiche, Tei-
che oder Feuchtflachen in Verbindung mit Regenruckhalte-
raumen erganzt werden.

Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-

And.Nr.35-&-

BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Zustimmung zur Gebaudebegrinung wird zur Kennt-
nis genommen. Die MalRnahmen zum Erreichen der Ent-
wicklungsziele auf den einzelnen Ausgleichsflachen sind
konkret dem Bebauungsplanentwurf zu entnehmen. Die
Anregungen fir die Gestaltung der infolge der festgesetz-
ten GRZ nicht bebaubaren Flachen im Gewerbegebiet
werden zur Kenntnis genommen. Ein stadtebauliches
Erfordernis, hier weitere Inhalts- und Schrankenbestim-
mungen fir die Ausnutzung des Grundeigentums vorzu-
sehen, ist nicht gegeben.

Nach der Stellungnahme des Herrn Prof. Thomas (Universi-
tat Bayreuth) hatten die geplanten Gebaude zwar keinen
Einfluss auf das Klima der Innenstadt und der meisten
Stadtteile. Dabei waren aber Details zu den Ausmalien der
Gebaude nach baurechtlichen Gesichtspunkten eigentlich —
angeblich mangels vorliegender Details - noch gar nicht
bestimmbar. Immerhin wird erwahnt, dass eine nicht naher
bezeichnete Abschwachung des lokalen katabatischen Kalt-
luftstromes bewirkt werden konnte. Eine genaue Untersu-
chung (insbesondere die der Einwirkung der massiven Gas-
Emissionen einer Brauerei) ist bisher aber ausgeblieben
und auch nicht naher bezeichnet fir welchen Zeitraum die-
se Aussagen zutreffend sind. Fur die nachsten 3 Jahre oder
fur die nachsten 307 Dies erscheint insofern relevant, da die
geplanten Gebaude Jahrhundertbauten sein durften. Unbe-
stritten diirfte die noch bestehende Griinflaiche — Ubergang
in die Landschaft — eine gewisse Kihlungsfunktion fiir das
Mikroklima am Roten Higel und speziell fir das angren-

Initiative ~ Stadt-
grun-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Das Vertrauen in die Expertise des renommierten Herrn
Prof. Thomas und die Belastbarkeit seiner neutralen Be-
gutachtung werden durch unbelegte Behauptungen nicht
erschuttert. Gleiches gilt fir die Kompetenz des interdis-
ziplinar besetzten Klimabeirates.
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zende Wohngebiet haben. Hier bleibt die Frage, ob durch
eine extensive Dachbegriinung der gleiche Effekt entsteht
wie durch eine intensive Dachbegriinung. Es ist davon aus-
zugehen, dass nur eine intensive, dauerhaft gepflegte und
unterhaltene Dachbegrinung einen ahnlichen Effekt haben
kénnte. Grundsatzlich bezweifeln wir, dass eine Stellung-
nahme eines durch den Oberburgermeister (selbst gliihen-
de Verfechter des Vorhabens) einberufenen Beirats die
Expertise eines unabhangigen Gutachtens ersetzen kann.

Auch den Belangen des Klimaschutzes wird nicht ausrei-
chend Rechnung getragen. Mit diesen Belangen hat sich
die Stadt Bayreuth bis dato nicht ausreichend auseinander-
gesetzt.

Wir verweisen hierzu auch auf § 1a Abs. 5 BauGB, wonach
den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Mallnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung und dem Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden muss.

Dieser Grundsatz ist bei der Abwagung nach §1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Wir verweisen auch auf
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB.

Die Initiative Stadtgriin-Oberobsang erganzt:

Die geplante neue Brauerei wird als klimaneutraler Vorzei-
gebetrieb akklamiert. Wie ist dies aber genau zu verstehen?
Zum einen gelten Brauereien nach der Chemie-Industrie als
Branche mit dem zweithéchsten Energieverbrauch. Es wird
standig erhitzt und gekihlt. Wird die offensichtlich aus fossi-
len Quellen stammende Energieversorgung lediglich tber
den Kauf von Co2 Zertifikaten neutralisiert? Oder wird tat-
sachlich ein veritabler Teil der benétigten Energie aus un-
ternehmenseigenen alternativen Energiequellen gespeist?
Wie hoch genau wird dieser Anteil unternehmenseigener
regenerativer Energie am Gesamtbedarf der Brauerei sein?
Zudem verursachen eine umfangreiche Logistik zum Im-
und Export der Waren sowie das grol3dimensionierte Ge-
samtbauwerk erhebliche Emissionen klimaschadlicher und
gesundheitsrelevanter Stoffe. Sind all diese Effekte bereits

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)

Keine Plananderung erforderlich.

Begriindung:

Zur stadtklimatischen Bewertung des Plangebietes und
der Bestatigung der Aussagen aus der Stadtklimaanalyse
2000 liegen die folgenden Fachstellungnahmen vor:

Stadt Bayreuth: Beirat fir nachhaltige und stadtklimage-
rechte Planung und Stadtentwicklung (Klimabeirat), Sit-
zung am 03.08.2021 (Az. /) (Protokollauszug zu TOP 5)
Empfehlung des Beirates:

Bei der Planung und Umsetzung sollen von Anfang an
alle Moglichkeiten ausgeschopft werden, den baulichen
Eingriff durch dkologische MalRnahmen zu verringern, die
Wirkung auf umweltrelevante Schutzglter abzuschwa-
chen oder aber auszugleichen. Dies soll u.a. durch Fest-
setzungen im B-Plan erfolgen.

Universitat Bayreuth — Mikrometeorologie, Prof. Dr. Chris-
toph Thomas, mit Schreiben vom 07.12.2021 (Az. /)
Meine Einschatzung erfolgt auf Grundlage der Materialien
,Anlage_3_TOP_5.pdf* der Einladung zur Sitzung des Bei-
rats flr nachhaltige und stadtklimagerechte Planung und
Stadtentwicklung am 03.08.2021, unseren wissenschaftli-
chen Erkenntnissen aus den lokalklimatischen Messun-
gen und stromungsauflésenden Modellierungen des Pro-
jekts ,MiSKOR* (Minderung Stadtischer Klima- und Ozon-
risiken), sowie der Stadtklimauntersuchung der Stadt Bay-
reuth durch das Buro fur Umweltmeteorologie, Dipl. Met.
Bangert vom Dezember 2000.

Einschatzung:
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in die Klimaneutralitdts-Kalkulation der Brauerei mit einge-
flossen und sind Sie auch im Hinblick auf das Bayreuther
Stadtklimaprogramm hinreichend gewdrdigt worden? Wo
kénnen entsprechende Berechnungen bzw. Gutachten ein-
gesehen werden?

Mit der geplanten Betriebserweiterung werden auch zusatz-
liche Transportkapazitaten notwendig. Die Transporte fin-
den entlang der B 85 vorwiegend durch das Bayreuther
Stadtgebiet entlang der B 85, zum Teil durch bewohnte Ge-
biete, aber auch durch die bereits belasteten Ortskerne von
Heinersreuth und Altenplos statt. Es ist davon auszugehen,
dass die Verkehrs- und damit die Schadstoffbelastung signi-
fikant steigt und die Klimabilanz in der Stadt durch diese
Transporte zusatzlich belastet wird. Unsere Berechnungen
haben ergeben, dass je nach Ausbaustufe die Stadt zusatz-
lich mit hunderttausenden Tonnen Co2 belastet wird. Eine
entsprechende Aussage dazu im Rahmen des Verkehrs-
gutachtens (von wann?) dazu wurde u.W. nicht erstellt. Im
Sinne der Klimaschutzbemihungen der Stadt missen sol-
che Belastungen aber zwingend bewertet werden.

Die beabsichtigte Anderung des FNP um Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebiets nach Nordwesten und
Sudwesten ist aus Sicht des Stadtklimas grundsatzlich als
unproblematisch einzustufen. Im derzeitigen Istzustand
ergibt sich zwar aufgrund der agrarischen Nutzung mit
geringer Vegetationshdohe und des teils erheblichen Gefal-
les des Gelandes nach Nordnordost ein Potenzial fir Kalt-
luftbildung als auch deren Leitung, die entstehende Kalt-
luft wird jedoch gelandefolgend die Bundesstralte B85
Uberstrdomen und weiter hangabwarts in das Gewerbege-
biet ,Am Bauhof/ Drossenfelder Stra3e* einflieRen. Unse-
re stromungsauflosenden stadtklimatischen Modellierun-
gen zeigen eine um ca. 1 Grad Celsius geringere geflihlte
Temperatur im Vergleich zum flachigen Umlandmittel.
Das Gewerbegebiet ,Am Bauhof/ Drossenfelder Stral3e*
wird neben Verwirbelung zu einer deutlichen Erwarmung
des Kaltluftstroms fiihren, der entweder in die Rot-
Mainaue einflie3t oder zum Erliegen kommt. Die Rot-
Mainaue im Norden Bayreuths befindet sich im Wasser-
und Luftabstromgebiet der Stadt Bayreuth. Die mdgliche
Veranderung der Luftstrdbmung in diesem Stadtgebiet
durch das beabsichtigte B-Planverfahren kdnnte somit
héchstens zu einer Abschwachung des lokalen katabati-
schen Kaltluftstroms im Stadt Herzoghoéhe fiihren, aber
keine groRere stadtklimatische Wirkung entfalten. Das
Kaltluftbildungspotenzial der Rot-Mainaue selbst ist durch
das Vorhandensein von Freiflachen und Wasserflachen
erheblich, die sowohl tagsiber als auch nachts zu einer
deutlichen Abkihlung der bodennahen Luft und Oberfla-
chen fllhren. Durch das genannte Bebauungs-
planverfahren wird dieser Mechanismus nicht beeintrach-
tigt. Da die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets
hangabwarts vom eigentlichen Dorfkern Oberobsang und
der Wasserflache Preuschwitzerin geschehen soll, wird es
keine Ruckkopplung auf die thermische Belastung bzw.
Wirkung dieser Gebiete geben. Meine Einschatzung deckt
sich mit der Bewertung der Flache als Freilandklimatop
ohne Bezug zu thermischen Lastflachen in der Klimafunk-
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tionskarte vom Jahr 2000.

Stadt Bayreuth: Beirat fir nachhaltige und stadtklimage-
rechte Planung und Stadtentwicklung (Klimabeirat), Sit-
zung am 25.01.2022 (Az. /) (Protokollauszug zu TOP 4)
Empfehlung des Beirates:

Der Beirat begrifdt es, wenn in die Planung der Brauerei
klimarelevante Aspekte Eingang finden; hierzu gehdren
u.a. die geplanten begrinten Flachdacher, die aktiv zu
bewassern waren, Zisternen und Wasserspeicher, die in
die Planung zu implementieren waren sowie die Umset-
zung eines entsprechenden 0Okologischen Energiekon-
zepts.

Insofern und vor dem Hintergrund der im Bebauungsplan-
entwurf festgesetzten bzw. sich aus den nachgeschalte-
ten Genehmigungsverfahren ergebenden Malinahmen
sind die Auswirkungen auf die angesprochenen Schutzgu-
ter insgesamt geringer Erheblichkeit.

Laut der derzeitigen Bundesregierung und anhand derzeiti-
ger, geopolitscher Lage hinsichtlich Besorgung fossiler
Energietrager wird es voraussichtlich 2023 im Baurecht zu
einer Pflicht fur Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen
kommen. Daher begrifien wir die Uber einen flankierenden
stadtebaulichen Vertrag getroffene Entscheidung flir die
Nutzung der Sonnenenergie.

Eine Warmeversorgung bzw. Prozesswarme-Versorgung
basierend auf fossilen oder rezenten COZ2-freisetzenden
Brennstoffen wird in naher Zukunft gesetzlich erheblich ein-
geschrankt oder verboten. Der Betrieb solcher Anlagen wa-
re nach aktuellem Malfistab fahrlassig und eine ékonomi-
sche und 6kologische Selbstzerstérung. Daher ware eine
Festsetzung (oder Vereinbarung) bei der Fern-Beschaffung
oder Lokalerzeugung der betrieblich benétigten Prozess-
warme bezgl. einer CO2-neutralen oder dekarbonisierenden
Energieversorgung soweit wie technisch moglich mehr als
sinnvoll.

Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-

And.Nr.35-&-

BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Zustimmung zur Installation von Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie wird zur Kenntnis genommen.
Die Pflicht hierzu stammt nicht aus dem kiinftigen Bebau-
ungsplan, sondern aus einem flankierenden stadtebauli-
chen Vertrag.

Der Hinweis zur Energieversorgung betrifft nicht die Bau-
leitplanung, sondern die konkrete Vorhabenplanung.
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p) | Fur den Fall des Verlustes von Heckenanlagen, Baumrei- Initiative  Stadt- | Keine Plananderung erforderlich.
hen und Biotopen (insbesondere Heugasse), die als Ab- grin- Begrindung:
stands- und Sichtschutz zum Wohngebiet bestehen, ist die Oberobsang mit | Die Gehdlzstrukturen an der Heugasse sind als zu erhal-
Frage zu klaren, wer in welchem Umfang fur die Wiederher- Schreiben vom | ten festgesetzt und die Abstande verbindlich so geregelt,
stellung des Urzustandes verantwortlich ist. Und ob dies in 24.09.2022 dass der Geholzbestand nicht geféhrdet ist. Fragen nach
den stadtebaulichen Vertragen bereits verankert ist. 28 Privatperso- | der Wiederherstellung im Falle des Verlustes stellen sich
nen (Anwohner- | aus bauleitplanerischer Sicht insofern nicht.
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)
q) | Wir begrifRen, dass die Einfriedungen flur Kleintiere durch- Bund Natur- | Keine Plananderung erforderlich.

lassig bleiben und bei der Pflanzenwahl nur auf einheimi-
sche Arten zuriickgegriffen wird.

schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-

And.Nr.35-&-

BBP.5.21.0bero
bsang-Brauerei)

Begriindung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen von Flachen und MalRRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft fehlen bislang. Die Beachtung der Vorgaben fiur die
Behandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
bleibt daher einer spateren Stellungnahme vorbehalten.

Regierung  von
Oberfranken,
Sachgebiet 24 —
Raumordnung,
Landes- und Re-
gionalplanung
mit Schreiben
vom 29.09.2022
(Az. 24-8314.3-
14-17)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Ausgleichsbilanzierung mitsamt der Festsetzung der
internen Ausgleichsflachen A3 und dem Hinweis auf eine
zuséatzliche externe Ausgleichsflache A; (Okokonto der
Stadt Bayreuth) war im Bebauungsplanentwurf zur ge-
genstandlichen  Offentlichkeits- und Behdrden-/ToB-
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB bereits
enthalten.
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s) | Im Geltungsbereich der Plananderungen sind uns derzeit | - \Wasserwirt- Keine Plananderung erforderlich.
keine Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder Alt- schaftsamt Hof | Begrindung:
lastenverdachtsflachen bekannt. Hinsichtlich etwaiger, uns mit Schreiben | Das Amt fur Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Bayreuth
unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kenn- vom 16.08.2022 | wurde entsprechend beteiligt. Nach eigenen Erkenntnis-
zeichnungspflicht gemal Baugesetzbuch sowie der boden- (Az. 1-4622-BT- | sen durften mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Boden-
schutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSch- 9127/2022) und | verunreinigungen vorgefunden werden. Sollte wider Er-
VwV) empfehlen wir erganzend einen Abgleich mit dem 10.09.2021 (Az. | warten dennoch organoleptisch auffalliges Material ent-
aktuellen Altlastenkataster des Umweltsamtes der Stadt 1-4622-BT- deckt werden, sei den Empfehlungen des Wasserwirt-
Bayreuth. Sollte dennoch bei Baumalinahmen organolep- 9426/2021) schaftsamtes zu folgen und ein Fachbiro einzuschalten.
tisch auffalliges Material entdeckt werden, ist ein Fachbtiro Die zustandigen Behodrden (Wasserwirtschaftsamt und
einzuschalten und es sind die zustandigen Behorden zu in- Amt fur Umwelt- und Klimaschutz) seien zu informieren.
formieren Ein entsprechender Hinweis wurde bereits vor der gegen-
standlichen Offentlichkeits-  und Behorden-/ToB-
Beteiligung in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
Hiermit kommt die Bauleitplanung zielgerichtet ihrer Hin-
weispflicht fir die nachgeordneten Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren sowie letztlich fir den Planvollzug
nach.
7 | Ver- und Entsorgung
a) | Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz —  Wasserwirt- Keine Plananderung erforderlich.
Das geplante Gewerbegebiet kann an die 6ffentliche Was- schaftsamt  Hof | Begrundung:
serversorgungsanlage der Stadt Bayreuth angeschlossen mit Schreiben | Die Stellungnahme von 2021, auf die hier verwiesen wird,
werden. Zur Frage, ob die fir den Brauereistandort bendtig- vom 16.08.2022 | wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
ten Wassermengen aus den bestehenden Leitungen bereit- (Az. 1-4622-BT- | und Behdrden-/T6B-Beteiligung vorabgewogen und die
gestellt werden koénnen, waren ggf. die Stadtwerke Bay- 9127/2022) und | vorgetragenen Belange bericksichtigt (GRZ-Reduzierung,
reuth zu beteiligen. Amtlich festgesetzte Trinkwasser- 10.09.2021 (Az. | Festsetzung von Ausgleichsflachen, intensive/extensive
schutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt. 1-4622-BT- Dach- und Fassadenbegrinung).
Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im 9426/2021) Die im Verfahren beteiligten Stadtwerke Bayreuth bestati-

Planungsgebiet vor. Der Grundwasserstand muss durch
geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt wer-
den. Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutz-
gutes Boden berthrt. Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anla-
ge 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fur die vorhan-
denen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der
im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefihrten
Bodenfunktionen durchzufiihren.

Fir die Bodenuntersuchung einschliellich der Bodenfunkti-

gen, dass durch Erweiterung der vorhandenen Versor-
gungsnetze die Erschlielung des ausgewiesenen Gewer-
begebietes u.a. mit Trinkwasser erfolgen kann.

Es liegt ein entsprechendes Bodengutachten zur Doku-
mentation der geforderten Untersuchungen vor.

Mit den o.g. Festsetzungen werden die nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden vermieden, verringert
und ausgeglichen. Insgesamt wird aber in dieser stadt-
raumlichen Lage in der Abwagung dem Schutz des Orts-
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onsbewertung wird empfohlen, einen qualifizierten Fach-
gutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geo-
gene bzw. grof¥flachig siedlungsbedingte Bodenbelastun-
gen zu berlcksichtigen. Daruber hinaus sind geeignete
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
aufzuzeigen. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesonde-
re fur Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bo-
dens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksich-
tigen. Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumafRnah-
men mit einer Eingriffsflache > 5.000 m? oder bei Béden mit
hoher Funktionserfillung oder besonders empfindlichen
Bdden eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich
Bodenschutzkonzept, gemal DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben vorzusehen.
Die Entsorgung von uberschussigem Bodenmaterial sollte
zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und Mehrkosten
mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn ge-
plant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
,Boden“ mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel
ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederver-
wendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei uberschussigem Aushubmaterial sind abhangig vom
jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen
Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfil-
lung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M
20 1997 sowie DepV) malgeblich.

Gewasserschutz und Abwasserentsorgung

Der Generalentwasserungsplan der Stadt Bayreuth muss
aufgrund des Gewasserschutzes stets Beachtung finden.
Aus der Begrindung des Bebauungsplans sind Maf3nah-
men bzgl. der Wasserwirtschaft aufgefihrt. Mit diesen be-
steht aus fachlicher Sicht Einverstéandnis. Die Erschliefung
ist demnach gesichert.

Oberflachengewasser

Im Rahmen der Entwasserungsplanung ist auch etwaiges
wild abflieRendes Oberflachenwasser aus dem Hangein-

und Landschaftsbildes ein héheres Gewicht beigemessen
als dem Schutz des Bodens. So wird mit den Festsetzun-
gen insbesondere zum Mal der baulichen Nutzung das
Ziel verfolgt, dass die baulichen Anlagen v.a. im GE1 und
GE2, groftenteils unter der begriinten Gelandeoberflache
unterzubringen sind. Dies geht zulasten des Bodens, da
hiermit tiefer in den Boden eingegriffen wird.

Die weiteren Hinweise zur Zwischenlagerung, Baubeglei-
tung, zur Massenbilanz, zur Berlcksichtigung etwaigen
wild abflieRenden Oberflachenwassers in der Entwasse-
rungsgenehmigung und zur Wiederverwendung des Aus-
hubmaterials betreffen die Genehmigungsplanung und die
Bauausflihrung. Sie werden daher an die Genehmi-
gungsbehdérde (Amt fir Umwelt- und Klimaschutz der
Stadt Bayreuth) weitergegeben. Die Wiederverwendung
des Bodenmaterials als Pramisse ist im Ubrigen auch Teil
des Entwicklungsziels der Ausgleichsflache A;. Demnach
ist der von der Ackerflache abzuschiebende Oberboden
fur die Anlage erforderlicher Béschungen zu verwenden.
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zugsgebiet (Richtung Roter Higel) zu beachten.

b)

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung der
Brauerei ist ggf. auf Dauer nicht gewahrleistet.

Die Initiative Stadtgriin-Oberobsang erganzt:

Die Stadt Bayreuth verfligt nicht tiber eine autarke Wasser-
versorgung und ist auf Trinkwasserlieferungen aus externen
Netzen angewiesen. Auch deshalb bietet Bayreuth seinen
Bldrgern bereits heute Trinkwasser zu hdchsten Ver-
brauchskosten in Oberfranken an. Hinsichtlich unserer be-
reits verdffentlichter Bedenken zur Trinkwasserversorgung
hat die Stadt auf die Wasserbilanz der Regierung von Ober-
franken aus dem Jahre 2015 hingewiesen. Der Hinweis auf
diese Bilanz beruhigt — im Sinne des &ffentlichen Interesses
— nicht, da die seinerzeitigen Annahmen fur die aufgestell-
ten Prognosen zwischenzeitlich durch die Realitat dberholt
worden sind. Dass zunachst eine Uberprifung der Trink-
wasserversorgungskonzepte fir die nachsten 30 Jahre
dringend notwendig ist, macht die aktuelle Lage deutlich.
Ein weitreichendes, fir die Offentlichkeit nachvollziehbares
Trinkwasserversorgungskonzept liegt jedoch nicht vor. Un-
bedachte Wachstumspolitik im Bevdlkerungsbereich aber
auch in der Wirtschaft kdnnen also schwer kalkulierbare
Folgen fir die Stadt Bayreuth haben. Mit Verteilungskamp-
fen ist zu rechnen, solange eine Ubergreifende Trinkwas-
serversorgung fur alle bayerischen Regionen nicht zu Ende
gedacht, konzipiert und schlielRlich umgesetzt ist. Die Brau-
erei ist bereits heute einer der grofiten Trinkwasserverbrau-
cher in der Stadt. Die zusatzlich geplanten Produktions-
mengen fihren zu einem erheblichen zusatzlichen Trink-
Wasserbedarf. Der Wasserbedarf der Brauerei stellt ein
Klumpenrisiko fir die stadtische Wasserversorgung dar. In
jedem Fall werden weitere Zukaufe von Trinkwasser aus
externen Netzen allein fir den zusatzlichen Trinkwasser-
verbrauch der geplanten Brauerei erforderlich. Damit wird
die Brauerei-Erweiterung maf3geblich fur eine weitere Erho-
hung der Verbrauchspreise fir Trinkwasser stehen. Die
Region ist heute bereits Uberversorgt. Die Zusatzkapazita-

neuen

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)
Initiative  Stadt-
grun-
Oberobsang mit
Schreiben vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)
Bund Natur-
schutz in Bayern
e.v. mit Schrei-
ben vom
26.09.2022 (Az.
StBT_FNP-
And.Nr.35-&-
BBP.5.21.0bero

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Der maligebliche Wasserversorger, Stadtwerke Bayreuth
Energie und Wasser GmbH, nimmt zu den die Trinkwas-
serversorgung betreffenden Bedenken mit Schreiben vom
20.10.2022 wie folgt Stellung:

,Die Wasserressourcen der Stadt Bayreuth sind in jeder
Hinsicht mehr als ausreichend, um den angefragten Be-
darf der Brauerei decken zu kdnnen. Dass fur die Was-
serversorgung neben eigenen Brunnen und Quellen auch
auf Fernwasser (Trinkwasserlieferungen aus externen
Netzen) zurlickgegriffen wird ist ein normaler betrieblicher
Vorgang und deutet nichts darauf hin, dass es zu Eng-
passen in der Wasserversorgung kommit.

Im Gegenteil ist die Wasserversorgung in Bayreuth fir
groRere Mengen ausgelegt. Wasserspareffekte und in-
dustrielle Absiedlung haben in den vergangenen zwei
Jahrzehnten zu deutlich verminderten Mengen gefihrt. So
wurden um die Jahrtausendwende noch Uber 20 % mehr
Wasser versorgt. Die angefragte Menge der Brauerei
bringt dagegen nur einen Zuwachs im niedrigen einstelli-
gen Prozentbereich. Von einem ,erheblich zusatzlichen
Trinkwasserbedarf‘ kann also nicht gesprochen werden.
Dieser Mengenzuwachs sorgt aber fir eine etwas bessere
Netzauslastung, somit 16st dieser keine hdheren Ver-
brauchspreise aus, vielmehr hilft uns eine verbesserte
Auslastung unsere Preise langer stabil halten zu konnen.
Auch die Aussage es gabe keine ,Trinkwasserversor-
gungskonzepte fur die nachsten 30 Jahre* missen wir
zurtckweisen. Wir haben in den letzten 15 Jahren neben
den kontinuierlichen Investitionen in unser Versorgungs-
netz zwei Wasserwerke und sieben Brunnen erneuert. Die
Grundwasserforderung erfolgt aus Gebieten in denen die
Grundwasserstande in den letzten Jahrzehnten steigend
oder konstant sind. Darlber hinaus gibt es Konzepte flr
die ErschlieBung weiterer Wassergewinnungsgebiete und
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ten dienen zu allergrofdten Teilen dem Ausbau des Export-
geschaftes einer einzelnen Kapitalgesellschaft. Zur Produk-
tion eines Liter Bieres werden ca. 3,5-4 Liter Trinkwasser
vor Ort bendtigt. Mit dem Export des Bieres verschwinden
also auch nennenswerte Mengen Trinkwasser aus der be-
reits trockenen Region. Welche vertraglichen Vereinbarun-
gen sind zwischen der Brauerei und der Stadt vorgesehen,
sollten die Wassermengen eines Tages kontingentiert wer-
den missen? Insbesondere die Frage nach einer Abschalt-
kaskade im Trinkwassernotfall ist u.W. nicht geklart. Warum
wird die Firma nicht mit dem Bebauungsplan verpflichtet,
eigene Wasserreserven, welche sich unter der Betriebsstat-
te in der Hindenburgstrale befinden zu erschlieRen? Wie
wird die Firma zukdinftig an den Kosten der Entwicklung der
Trinkwasserinfrastruktur beteiligt? Wann werden geheime
Absprachen 6ffentlich gemacht?

bsang-Brauerei)

fur Kooperationen mit anderen Wasserversorgern. Die
Wasserversorgung Bayreuths ist also flr die nachsten
Jahrzehnte gut aufgestellt.”

Die ausreichende Trinkwasserversorgung ist nach alle-
dem fir alle Planungsszenarien — insb. auch im Pla-
nungsszenario einer aktuell geplanten Brauerei — gewahr-
leistet.

Durch Erweiterung der vorhandenen Versorgungsnetze von
Trinkwasser, elektrischer Energie und Erdgas kann die Er-
schlieRung des ausgewiesenen Gewerbegebietes erfolgen.

Der Léschwassergrundschutz nach DVGW Arbeitsblatt
W405 ist gewahrleistet.

Elektrische Energie kann nach der Erweiterung des vorhan-
denen Mittelspannungsnetzes (20-KV) erfolgen. Hierzu ist
jedoch eine neue begehbare Transformatorenstation im
Bereich des geplanten Gewerbegebietes mit einem Fla-
chenbedarf von ca. 6 m x 5 m erforderlich.

Die Versorgung mit Erdgas kann mit einer Neuverlegung
von der Drossenfelder Str. aus erfolgen. Voraussetzung fur
die Versorgung mit Erdgas ist jedoch eine entsprechende
Nachfrage sowie deren Wirtschaftlichkeit.

Neue Versorgungsanlagen werden von uns vorrangig in
offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Falls sie nicht in 6f-
fentlichen Flachen gestellt oder verlegt werden, so sind die-
se grundbuchmafig zu unseren Gunsten zu sichern.

Die Versorgungsanlagen durfen nicht mit Baumen bepflanzt
oder Uberbaut werden.

Stadtwerke Bay-
reuth Energie
und Wasser
GmbH mit
Schreiben vom
29.09.2022 und
16.09.2021

(Az. NM/N/NV)

Keine Plananderung erforderlich.

Begriindung:

Die Erweiterungsmdglichkeiten zur Sicherung der ver-
und entsorgungstechnischen ErschlieBung werden zur
Kenntnis genommen.

Ein Erfordernis, die geforderte Transformatorenstation
flachenscharf festzusetzen, besteht nicht. Eine derartige
Transformatorenstation mit entsprechendem Flachenbe-
darf ist bei der Objekt- und Ausfihrungsplanung zu be-
rtcksichtigen.
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d)

Millbehalterstandplatze sind grundsatzlich nach der Anlage
zur Abfallwirtschaftssatzung (siehe Anhang) anzulegen.
Insbesondere ist hierbei auf den maximalen Transportweg
der Abfallbehalter von 15 Metern zu achten. Zudem sind
Bereitstellungsflachen fir Gelbe Sacke und Altpapiertonnen
an den Grundsticksgrenzen bzw. Zufahrten vorzusehen.
Sofern Grundstuicke zur Abfallentsorgung mit den Mdillfahr-
zeugen befahren werden, missen Wendemdglichkeiten
vorhanden sein, die flr 3-achs Mullfahrzeuge ausreichend
grol3 dimensioniert sind, da Ruckwartsfahrten nach den
gangigen Arbeitsschutzvorschriften nicht zulassig sind.

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Hinweise zur Abfallbeseitigung werden zur Kenntnis
genommen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfes stehen der Einhaltung der Anforderungen nicht
entgegen.

Die neue Brauerei sollte im Trennsystem entwassern, d.h.
das Regenwasser verbleibt (unter Beachtung wasserwirt-
schaftlicher Belange: Wasserrechtsantrag an UA notwen-
dig) auf dem Gelande oder versickert, der Uberlauf kann in
das Gewasser ,Preuschwitzerin® eingeleitet werden.

Auf dem Gelande befindet sich eine Kanal DN 300. Dieser

darf nicht GUberbaut werden und die Schachte mussen zu-
ganglich bleiben (siehe Lageplan). Wenn dies nicht méglich
ist, muss der Kanal verlegt werden.
Die Einleitung des Produktionsabwassers soll in diesem
Kanal DN 300 erfolgen, da das Abwasser dieses Kanals
direkt ins Klarwerk gelangt (ohne Mischwasserentlastung).
Ob der Kanal hydraulisch ausreicht, muss mit dem Tiefbau-
amt geklart werden.
Das Abwasser muss tagsuber (Menge einer Tagesprodukti-
on) gespeichert und in den Nachtstunden von 20.00 bis
08.00 Uhr eingeleitet werden.
Nachtrag:
1. Die neue Brauerei misste im Trennsystem entwas-
sern, d.h. das Regenwasser sollte (unter Beachtung
wasserwirtschaftlicher Belange: Wasserrechtsantrag

an UA notwendig) auf dem Gelande verbleiben oder

versickern und der Uberlauf in das Gewasser ,Preu-
schwitzerin® eingeleitet werden.

2. Auf dem Gelande befindet sich eine Kanal DN 300.
Dieser soll nicht Gberbaut werden und die Schachte

Stadt Bayreuth:
Stadtbauhof mit
Schreiben vom
08.09.2022
(Az. BF)

Stadt Bayreuth:
Stadtbauhof mit
Schreiben vom
08.09.2022 und
12.09.2022
(Az. BF)

Stadt Bayreuth:
Tiefbauamt mit
Schreiben vom
26.09.2022
(Az. /)

Keine Plananderung erforderlich.
Begrindung:
Die Ausfuhrungen der Fachdienststellen stellen bereits
auf eines der nach den Festsetzungen des kunftigen Be-
bauungsplans méglichen Vorhaben, namlich eine Braue-
rei, konkret ab. Die Festlegung sowohl des Vorhabens als
auch das konkreten Entwasserungskonzeptes bleibt aber
den nachgeschalteten Genehmigungsverfahren vorbehal-
ten.
Bereits jetzt ist aber festzustellen, dass die aufgezeigte
Entwasserungslosung als abgestuftes Vorgehen den
Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach §55
Abs. 2 WHG entspricht:
1. Prifung der Versickerung
2. Entwasserung im Trennsystem, Einleitung in ein
Gewasser, gedrosselte Einleitung in das offentli-
che Kanalnetz, Ruckhaltung (starke Drosselung)
auf dem Baugrundstlick
Dass der das Plangebiet querende Kanal DN 300 nicht
Uberbaut oder bei Bedarf zu verlegen ist, ist in der nach-
geschalteten Objekt- und Genehmigungsphase zu be-
riicksichtigen. Mit der nachrichtlichen Ubernahme des
Kanals und seines Verlaufs kommt aber die Bauleitpla-
nung zielgerichtet seiner Hinweispflicht fur die nachge-
schalteten Genehmigungsverfahren nach. Einer dartber-
hinausgehenden Sicherung durch bauleitplanerische
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sollten zuganglich bleiben (dies wurde anscheinend
mit neuen Planung bereits bericksichtigt). Wenn
dies nicht moglich ware, sollte der Kanal verlegt
werden.

3. Die Einleitung des Produktionsabwassers sollte in
diesem Kanal DN 300 erfolgen, da das Abwasser
dieses Kanals direkt ins Klarwerk gelangt (ohne
Mischwasserentlastung). Ob der Kanal hydraulisch
ausreicht, musste mit dem Tiefbauamt geklart wer-
den (wurde seitens T anscheinend bereits geklart).

4. Das Abwasser soll tagsuber (07.00 bis 22.00 Uhr)
gedrosselt mit maximal 5 I/s eingeleitet werden. Der
Rest ist in einem Speicher zurlick zu halten und
kann in den Nachtstunden von 20.00 bis 07.00 Uhr
eingeleitet werden. Fir die Belastung des Klarwerks
sind die 5 I/s bei Einhaltung der Grenzwerte (wie bei
der jetzigen Einleitung der Brauerei) in Ordnung. Mit
dem geplanten Speicher 190 m?® (Baustufe |) und
390 m3 (Baustufe 1) konnte dann der Rest zuriick-
gehalten und nachts (22.00 bis 07.00 Uhr) eingelei-
tet werden. Um eventuell noch ein paar Reserven zu
haben, wirde ich anregen, den Speicher auf 250 m3
(Baustufe 1) und 500 m? (Baustufe Il) zu erhéhen.

Hinsichtlich der Ableitung von Abwasser sowie freizuhalten-
der Abstande zur Kanalachse wird auf die Stellungnahme T
vom 17.09.2021 verwiesen:

Abwasser (hauslich, gewerblich oder industriell) kann in den
querenden, offentlichen Schmutzwasserkanal DN 300 ein-
geleitet werden. Fir die Prifung einer ausreichenden Hyd-
raulik des bestehenden Abwasserkanals sind die geplanten
Einleitmengen aus dem Gewerbegebiet im Vorfeld mit dem
Tiefbauamt - Abteilung Stadtentwasserung abzustimmen.
Der vorhandene Schmutzwasserkanal DN 300 als Abwas-
serschiene darf nicht durch Bauwerke Uberbaut werden.
Von der Kanalachse ist beidseits ein Abstand von 5,0 m
freizuhalten.

Festsetzungen bedarf es dagegen nicht, da eine mogliche
Verlegung bereits zwischen dem Tiefbauamt und der
Grundstulickseigentimerin vorabgestimmt wurde.
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f)

Im Geltungsbereich befindet sich die 110-kV-Freileitung
Pegnitz - Bayreuth, Ltg. Nr. E7, Mast Nr. 151 — 152-RP-1
unseres Unternehmens. Die Leitungsschutzzone dieser
Freileitung betragt 25,00 m, beiderseits der Leitungsachse.
Fir die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Lei-
tungstrasse besteht jedoch keine Gewahr. Die MalRangaben
beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im
Gelande.

Auflagen und Hinweise

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet
sich nach DIN EN 50341-1 und DIN-VDE 0105-100. Dem-
nach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindest-
abstdnde zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermitt-
lung der Abstande ist unter der Leitung der groRte Durch-
hang und seitlich der Leitung das grofitmogliche Aus-
schwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies hat
zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungszone nur
eine eingeschrankte Bebauung moglich ist. Gemal den
Normen DIN EN 50341 sowie DIN VDE 0105-100 sind fol-
gende Abstande zu 110-kV-Freileitungen einzuhalten:
Verkehrsflachen: 7,00 m

Gelande: 6,00 m

Bauwerke: 5,00 m

feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.)
und Gebaude ohne feuerhemmende

Déacher 11,00 m

Sportflachen u. Spielplatze: 8,00 m

Zaune usw.: 3,00 m

Bepflanzung 2,50 m.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Be-
pflanzungsmalnahmen die, gemaR einschlagiger Vorschrif-
ten in der jeweils glltigen Fassung, erforderlichen Mindest-
abstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Die Bauakte der
Ausfuhrungsplanung ist uns zur endglltigen Stellungnahme
vorzulegen (Bayerischer Bauordnung (BayBO). In den end-
gultigen Bauplanen ist uns die = 0,00 Bezugshéhe in Meter
uber Normal Null anzugeben.

Vorbeugender Brandschutz

L

VLl

Bayernwerk Netz
GmbH mit
Schreiben  vom
26.08.2022 (Az.
TFKP Ha 5391)

Es werden Festsetzungen zur Bebaubarkeit des GE3 auf-
genommen:

— OK = 5,0 m (keine Gebaudeausristung oberhalb

dieser OK)

— BMZ 6,0

— FD, SD, PD; DN < 15°
Die Gebietsabgrenzung des GE4 wird geringflgig in das
GE3 ausgekragt.
Begrindung:
Im bisherigen Bebauungsplanentwurf wurde die Bebau-
barkeit im GEs bisher nicht abschlieRend festgelegt, son-
dern auf die genannten DIN-Vorschriften verwiesen.
Schon aus Grinden der Normenklarheit war es erforder-
lich, die Bebaubarkeit konkret mit dem Netzbetreiber ab-
zustimmen und abschlielende Regelungen aufzuneh-
men.
Es handelt sich hierbei um eine konkretisierende Ande-
rung, die aber den materiellen Gehalt der Bauleitplanung
unberthrt lasst (vgl. BVerwG, B. v. 03.01.2020 — 4 BN
25.19; U. v. 08.03.2017 — 4 CN 1.16; BayVGH, B. v.
27.09.2021 — 1 NE 21.1820; VGH BaWu, B. v. 24.10.1996
— 8 S 3336/95; siehe auch Spiel, in: Jade/Dirnberger,
BauGB, § 4a Rdnr. 5). § 4a Abs. 3 BauGB sieht jedoch
bis auf wenige Ausnahmefalle, die allesamt hier nicht vor-
liegen, grundsatzlich eine erneute Beteiligung vor, wenn
der Bauleitplanentwurf nach der Offentlichkeits- und Be-
hoérden-/T6B-Beteiligung gem. §3 Abs.2 und §4
Abs. 2 BauGB verandert wird. Die Pflicht zur erneuten
Beteiligung ist mit Blick auf die einschlagige Rechtspre-
chung eng auszulegen, d.h. geanderte zeichnerische
und/oder textliche Festsetzungen flhren grundséatzlich zu
einer erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB.
Darlber hinaus ist die 110-kV-Freileitung nebst Leitungs-
schutzzone unter Angabe der malRgeblichen DIN-
Vorschriften weiterhin im Bebauungsplanentwurf als nach-
richtliche Ubernahme enthalten.
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Die abschlieBende gutachtliche Stellungnahme hierfir ob-
liegt der ortlich, zustandigen Fachstelle.
Niveauveranderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayern-
werk Netz GmbH, BAGE-DNLL, weder Erdaushub gelagert
noch dirfen sonstige Malinahmen durchgefiihrt werden, die
das bestehende Erdniveau erhdhen.

Dachdeckung

Die Dachhaut des Gebdudes muss in harter, feuerhem-
mender Bedachung nach DIN 4102, Teil 7, ausgefihrt wer-
den.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und
Laternen

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und
Laternen mussen nach den glltigen Bestimmungen (DIN
VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann
errichtet werden und mit uns abgestimmt werden.
Bepflanzung

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutz-
zonenbereiches der Freileitung darauf, dass nur Gehdlze
mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt
werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden
Fall einzuhalten. Geplante Pflanzhéhen Uber 2,50 m sind
gesondert mit uns abzustimmen. Baume oder Straucher,
die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungslei-
tung wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kénnen,
mussen durch den Grundstickseigentimer entschadi-
gungslos zurickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf
Kosten des Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber
entfernt werden.

Zaune

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus
isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen (z. B. kunst-
stoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler,
Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.
Unfallverhitung

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hoch-
spannungsleitungen wird ausdricklich hingewiesen. Das
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Sicherheitsmerkblatt enthalt entsprechende Hinweise, die
dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und
auch bei spateren Instandhaltungsarbeiten einzuhalten
sind. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die von
den Bauberufsgenossenschaften herausgegebenen Richtli-
nien ,Sicherheitsabstande bei der Durchfiihrung von Arbei-
ten in der Nahe von elektrischen Freileitungen“ und auf die
Unfallverhitungsvorschrift Bauarbeiten (DGUV-V3) der Be-
rufsgenossenschaften.

Baumaschineneinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran
0. a.), Bagger oder Baumaschinen ist in jedem Fall, mindes-
tens vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung
Bayernwerk Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der
Drehkreis des Kranes die Baubeschrankungszone berihrt
oder in diese hineinragt.

Mast Nr. 152

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. War-
tung, Inspektion und Instandsetzung) zu gewahrleisten, ist
ein Arbeitsbereich von 10 Metern, gemessen ab Funda-
mentaullenkante, sowie der Bereich unter den Traversen
grundsatzlich freizuhalten. Fir Inspektions- und Wartungs-
arbeiten missen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW
(Mindestbreite 5 m) zu den Maststandorten weiterhin unge-
hindert mdglich sein. Die Zuganglichkeit zur Leitungstras-
se/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein. Ab-
grabungen im Mastbereich kdénnen die Standsicherheit des
Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einverstandnis
madglich. Dies gilt auch fir voriibergehende Malinahmen.
Schattenwurf

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile
sind vom Betreiber mdglicher Photovoltaik- Anlage zu ak-
zeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung
von Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grund-
abmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftre-
tende Anderung des Schattenwurfes verursachen.
Eisabwurf

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei ungunsti-

89




gen Witterungsverhéltnissen Eisbrocken und Schnee-
matschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. In
den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter
Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Fir solche wit-
terungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
Ubernommen werden.

Die Stellungnahme vom 06.09.2021 (s.u.) gilt unverandert | — Deutsche Tele- | Keine Plananderung erforderlich.

weiter. Erganzend zu unserer Stellungnahme moéchten wir kom Technik | Begrindung:

anmerken, dass es aufgrund der Prifung der Vorausset- GmbH: SUD PTI | Die Ausfiihrungen, die nicht die Bauleitplanung, sondern
zungen zur Errichtung von Telekommunikationslinien im 14 mit Schreiben | den Planvollzug betreffen, werden zur Kenntnis genom-
Gewerbegebiet dringend erforderlich ist, dass sich der Er- vom 27.09.2022 | men.

schlieBungstréager oder die Kommune noch in der Pla- (Az. /)

nungsphase, mindestens jedoch 5 Monate vor Baubeginn,
schriftlich mit uns in Verbindung setzt.

Stellungnahme vom 06.09.2021:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zum
Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien
unseres Unternehmens.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikati-
onsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist grund-
satzlich Rucksicht zu nehmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches ist Uber das bestehende
Leitungsnetz sichergestellt.
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h)

Bei den von |Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die
Firma Ericsson bezliglich ihres Richtfunks keine Einwande
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fur
Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deut-
sche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

— Ericsson Ser-
vices GmbH mit
Schreiben  vom
24.08.2022
(Az. /)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH ist gesondert am
Verfahren beteiligt und hat zuletzt am 27.09.2022 zur Pla-
nung Stellung genommen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausflihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden durfen.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die
Versorgung des Landes mit hochleistungsfahigen Breit-
bandanschlissen und damit den Aufbau und die Verflgbar-
keit von Netzen der nachsten Generation - Next Generation
Access (NGA)- Netzen. In Anbetracht der anstehenden
Tiefbauarbeiten moéchten wir hiermit unser Interesse an
einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln be-
kunden. Um die Unternehmung bewerten zu kénnen, bené-
tigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.
Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an green-
field.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns mitzutei-
len, ob hierflr von lhrer Seite Kosten anfallen wirden. FUr
den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um
eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des
Weiteren sind jegliche Informationen Uber die geplante An-
siedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache,
Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen etc.). In Abhan-
gigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung
kénnen wir somit die

— Vodafone GmbH,
Sid mit Schrei-
ben vom
29.09.2022
(Az. 01203054)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen liegen al-
lesamt in der StralRenverkehrsflache der B 85.

Die Bitte um Abstimmung zur Mitverlegung von Leerroh-
ren mit Glasfaserkabeln ist an die Baulasttrager der um-
gebenden Strallen — Staatliches Bauamt Bayreuth und
Tiefbauamt der Stadt Bayreuth — zu richten.
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Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit ma-
chen fur die Gigabit-Zukunft.

Verkehr

Den Belangen des Verkehrs nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB
wurde nicht ausreichend Rechnung getragen. Auch hierzu
verweisen wir zunachst auf die zutreffenden Ausflhrungen
der Initiative Stadtgrin-Oberobsang im Schreiben vom
24.09.2022 (s.u.). Das vom Vorhabenstrager der Stadt Bay-
reuth vorgelegte Gutachten der Firma R+T Verkehrspla-
nung GmbH ist nachweislich fehlerhaft. Die von der Firma
R+T Verkehrsplanung GmbH getroffenen Annahmen sind
unzutreffend. Es entspricht nicht den Tatsachen, dass in
den verkehrlichen Spitzenstunden keine nennenswerte Zu-
nahme der Verkehrsbelastung zu erwarten sei. Die Firma
R+T Verkehrsplanung GmbH ist nicht von einer Produkti-
onskapazitat von 1 Mio. hl/Jahr ausgegangen. Im Bereich
der Kreuzung Himmelkronstrale/B85 wurde lediglich an
einem Tag eine simple Verkehrszahlung durchgefihrt. Dies
ist unzureichend.
Es ist ein neues Verkehrsgutachten einzuholen mit Mes-
sungen Uber einen langeren Zeitraum, wobei auch die
Schadstoffbelastung mit gemessen werden soll.
Die Initiative Stadtgriin-Oberobsang erganzt:
Allein durch die Ausgangslogistik der in Rede stehenden
Produktionskapazitat von 500.000hl (Ausbaustufe 1) bis zu
1.000.000hI (Ausbaustufe Il) wird ein signifikanter Ausbau
der Transportlogistik mit schweren LKW notwendig sein.
Unsere Berechnungen ergeben hier einen zusatzlichen Be-
darf von zigtausenden LKW-Frachteinheiten in den Spitzen-
zeiten des Verkehrs, sehr oft in den friihen Morgen- oder in
den Abendstunden. Hinzuzurechnen sind weitere Transpor-
te fur Express, Anlieferungen Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
sowie intensiver interner Werks- und Pendlerverkehr.
a. Ein Gutachten der Fa. R+T Verkehrsplanung GmbH
zur Verkehrssituation kommt zu dem Schluss, dass
.in den verkehrlichen Spitzenstunden keine nen-
nenswerte Zunahme der Verkehrsbelastung® zu er-

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko

D21/61238)
Initiative  Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022

(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Verkehrsuntersuchungen wurden um das Szenario
eines klassischen Gewerbegebietes erganzt, ohne dass
dies aber zu einer Veranderung der Festsetzungen (z.B.
Verkehrsflachen) fihrt.

Im Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanverfahren
wurden durch die R+T Verkehrsplanung GmbH, Darm-
stadt, Verkehrsuntersuchungen durchgefihrt. Der zukinf-
tige Kfz-Neuverkehr wurde sowohl fir das Szenario des
Brauereineubaus als auch fir das Szenario eines klassi-
schen Gewerbegebietes ermittelt und auf das bestehende
Strallennetz umgelegt. Die verkehrlichen Auswirkungen
— insbesondere im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit der
umliegenden Knotenpunkte — wurden berechnet. Wah-
rend der verkehrlichen Spitzenstunden ist bei einer Braue-
rei kaum Neuverkehr und damit keine nennenswerte Ver-
schlechterung der Leistungsfahigkeit der umliegenden
Knotenpunkte zu erwarten. Der neue und bereits herge-
stellte Anschlussknoten kann bei diesem Szenario im
Hinblick auf die Leistungsfahigkeit vorfahrtgeregelt betrie-
ben werden. Bei der Entwicklung eines allgemeinen Ge-
werbegebietes ist insgesamt mit deutlich mehr Verkehr
und auch mehr Lkw-Verkehr zu rechnen. Die Wartezeiten
und Ruckstaus werden daher in diesem Szenario langer.
Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte ist aber ebenfalls
noch gegeben. Mit den Verkehrsmengen eines allgemei-
nen Gewerbegebietes kdnnte am neuen Anschlussknoten
eine Lichtsignalanlage sinnvoll werden, die mangels Er-
machtigungsgrundlade jedoch nicht Gegenstand bauleit-
planerischer Regelung sein kann. In der B 85 Sid ist ein
Linksabbiegestreifen erforderlich. Fir den neuen und be-
reits hergestellten Anschlussknoten wurde ein Entwurf
erstellt und mit dem Staatlichen Bauamt, dem Tiefbauamt
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warten ist. Wurde eine Aussage zur Entwicklung
klimaschadlicher Gas-Emissionen entlang der Ex-
portrennstrecke (B85 durch das gesamte Stadtge-
biet) gemacht? Wenn nicht, hielten wir dieses Gut-
achten fir nicht aussagekraftig, da unseres Wissens
nicht wie auf S. 6 der Behandlung ,Verkehrsunter-
suchungen®, sondern im Bereich der Kreuzung
Himmelkronstrasse/B85 lediglich an einem einzel-
nen Tag eine simple Verkehrszahlung durchgefiihrt
wurde (28.-29.10.2021).

b. Bei der Bemessung des Verkehrslarms ist fraglich,
von welchen Zahlen bzw. von welcher Ausbaustufe
hier Uberhaupt ausgegangen wurde. Welche Zu-
satzbelastung fir das Wohngebiet Uber LKW-
Verkehr entsteht, welcher (Uber die Himmel-
kronstrasse siudwarts abgeleitet wird, betrachtet das
Gutachten nicht.

und dem StraRenverkehrsamt abgestimmt. Durch die Ge-
staltung des Knotenpunkts als Ortseinfahrt kbnnen ange-
messene Geschwindigkeiten und eine stadtebauliche
Aufwertung erreicht werden. Damit der Knotenpunkt auch
strallenverkehrsrechtlich im Innerortsbereich liegt, wurde
die Ortstafel nach Norden verschoben.

Keine der fur die Beurteilung von Verkehrsbelangen zu-
standigen Fachbehoérden und -dienststellen - Staatliches
Bauamt, Stralenverkehrsamt, Tiefbauamt und Stadtpla-
nungsamt - teilt die vorgetragene Kritik und die geltend
gemachten Bedenken. Die Belastbarkeit der Ergebnisse
des Verkehrsgutachtens ist insofern nicht in Zweifel zu
ziehen.

Bzgl. der geforderten Schadstoffuntersuchung ist anzu-
merken, dass selbst an der Messstation des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (LFU) in der Bayreuther Innen-
stadt (Hohenzollernring/Wittelsbacherring) die gesetzli-
chen Vorgaben fir Feinstaub und Stickoxide nicht erreicht
oder Uberschritten werden. Dabei stellt der Standort der
Messstation aufgrund bestimmter Standortkriterien sicher,
dass dort stets die hdchsten zu erwartenden, verkehrsbe-
dingten Schadstoffbelastungen im Stadtgebiet gemessen
werden. Dass die Schadstoffbelastung in Oberobsang
héher als in der Innenstadt sein soll, kann ausgeschlos-
sen werden.

b)

Verkehrsrechtliche Bedenken wurden in der Planungszeit
mit dem Stadtplanungsamt und dem Staatlichen Bauamt
Bayreuth geklart. Ebenso die Verkehrsfuhrung zur und auf
der Bundesstralle B 85 vom zuklinftigen Betriebsgelande.
Auch die Versetzung der Ortstafel nach Fertigstellung aller
Bautatigkeiten, auch am Durchlass an der Preuschwitzerin,
ist geklart.

Zu klaren ware noch die Verlangerung der Linksabbiege-
spur auf der B 85 in Fahrtrichtung Heinersreuth in das spa-
tere Betriebsgelande. Hier wird seitens des StralRenbaulast-
tragers die Behinderung des Geradeausverkehrs durch
mehrere Lkw auf der Abbiegespur beflrchtet. Verkehrsre-

Stadt
StralRenver-
kehrsamt
Schreiben
22.08.2022
(Az. VKA
11/610/0)

Bayreuth:

mit
vom

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men. Die Details der Ausgestaltung (hier: Lange der
Linksabbiegespur auf der B 85) wurden im Vorgriff auf die
zwischenzeitlich bereits erfolgte Herstellung der Haupter-
schlieBung mit dem Strallenbaulasttrager und dem Stra-
Renverkehrsamt abgestimmt.
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gelungen durch das Stralenverkehrsamt erfolgen nur auf
der Zu-/Abfahrt. Regelungen auf dem Gelande selbst, ob-
liegen dem Eigentumer.

c) | GemalR Verkehrsgutachten wird ein Linkseinbiegen in die | - Stadt Bayreuth: | Keine Plananderung erforderlich.
Kulmbacher Stralle Nord (B 85) als problematisch angese- Tiefbauamt  mit | Begrindung:
hen. Aus diesem Grund ist nachrichtlich nur ein Rechtsein- Schreiben vom | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
biegen in die Kulmbacher Stralle festgesetzt. Hier besteht 26.09.2021 men. Lichtsignalanlagen sind mangels Erméachtigungs-
seitens T Einversténdnis. Auf die beschriebene Bedarfs- (Az. /) grundlage nach dem BauGB nicht Gegenstand bauleit-
Signalisierung gemaf Gutachten ist zu verzichten. Der Bau planerischer Festsetzungen. Die HaupterschlieRung tber
der neuen Zufahrt im Bereich der BundesstralRe B85 ist im einen neuen Anschlussknoten auf die B 85 wurde in Ab-
Rahmen einer Kreuzungsvereinbarung zwischen der Stadt stimmung auch mit dem Tiefbauamt bereits hergestellt.
Bayreuth und dem Staatlichen Bauamt Bayreuth und eines
daran anschlieBenden Erschlielungsvertrages zwischen
der Stadt Bayreuth und Firma vorgesehen.

d) | Wir begruflen ausdricklich, dass die Fortsetzung der Him- | — Initiative  Stadt- | Keine Plananderung erforderlich.
melkronstrasse in das Gewerbegebiet zurlickgenommen grin- Begrindung:
wird (vgl. S. 27) und Uber die Himmelkronstrasse/Heugasse Oberobsang mit | Die grundsatzliche Zustimmung zur ErschlieRungskon-
lediglich eine Nebenerschliellung ausschlieRlich zur Bewirt- Schreiben vom | zeption wird zur Kenntnis genommen. Da die Haupter-
schaftung der angrenzenden Landwirtschafts- und Grinfla- 24.09.2022 schliefung und auch eine Bauphasenerschlielung weiter

chen zulassig bleibt. Dass die Zufahrt fir eine Unterneh-
mung dieser GroRenordnung aber nicht Uber die Himmel-
kronstralRe erfolgen kann, sondern ausschlieRlich Uber die
B 85, war von Anfang an selbst fir den Investor evident und
dementsprechend nicht prioritdr den Interessen der Anwoh-
ner geschuldet. Wie genau soll diese ErschlieBung gestaltet
werden und wie muss man sich die Pflege der Landwirt-
schafts- und Grianflachen vorstellen? Die Gewerbe-
Hauptanbindung soll tber die B85 stattfinden. Vorausset-
zung dazu ist eine (Ubergeordnete) behdrdliche Genehmi-
gung. Zwar ist vorgesehen, den betrieblichen Verkehr aus-
schlieBlich Uber eine Anbindung zur B85 zu leiten. Unge-
klart ist aber die Frage, wie die Verkehrsfihrung wahrend
der Bauzeit gestaltet werden soll. Da auch eine Anbindung
zur Bewirtschaftung des Gelandes Uber die Himmel-
kronstrasse vorgesehen ist, ist zu befurchten, dass wahrend
der Bauphase ein reger Baustellenverkehr mit einherge-
henden, erheblichen Larm- und Abgasbelastungen sowie

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022

(nebst Anlagen)

nordlich direkt von der B 85 bereits hergestellt sind, ertb-
rigt sich die Frage nach der voribergehenden Verkehrs-
fuhrung wahrend der Bauzeit.
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Verkehrsbehinderungen im Wohngebiet entstehen. In die-
sem Falle ist also auch mit weiteren, erheblichen Belastun-
gen im Verkehr an den Einmindungen Himmelkronstra-
Re/Himmelkronstralle sowie weiterhin an der Ampelkreu-
zung Himmelkronstra3e/B 85 zu rechnen. Damit bleiben die
Fragen zur Lastfahigkeit dieses heute bereits stark frequen-
tierten Verkehrsknotenpunktes bestehen:

— Wie werden zusatzliche Verkehrs-Behinderungen
der Anwohner und Anlieger des Gebietes (vor allem
Pendler, aber auch Radfahrer, FulRganger) verhin-
dert?

— Zusatzlich sind starke Rlckstauungen und damit
Auswirkung auf den Pendlerverkehr vom Roten Hu-
gel und Oberpreuschwitz an einer heute bereits
zeitweise Uberlasteten Kreuzung (Stadt ein- und
auswarts sowie in nérdlicher Richtung zum Gewer-
begebiet Am Bauhof, Wertstoffhof) zu erwarten.

— Bleibt jederzeit die schnelle Erreichbarkeit des Klini-
kums bei zu erwartender Mehrbelastung gewahrleis-
tet?

— Wie werden die Anwohner vor zusatzlichen Schad-
stoffemissionen (Co2, NOX, Feinstaub, Reifenab-
rieb) durch den Schwerlastverkehr wahrend der
Bauphase geschiitzt?

— Welche Streckenflihrung fir die Lieferlogistik ist zu-
kinftig eigentlich vorgesehen? Und wer wird
dadurch belastet?

Wir fordern auflerdem - im Falle einer Baugenehmigung -
eine vertragliche Regelung dergestalt, dass der Baustellen-
verkehr nur Uber eine ErschlieBung Uber die B 85 erfolgen
kann.

Inwieweit die HaupterschlieBung des GE Uber die Bundes-
stralle 85 hergestellt und gestaltet werden kann, ist mit dem
Staatlichen Bauamt abzuklaren.

Regierung  von
Oberfranken,
Sachgebiet 24 —
Raumordnung,
Landes- und Re-
gionalplanung

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Die HaupterschlieBung uber einen neuen Anschlusskno-
ten auf die B 85 wurde in Abstimmung auch mit dem
Staatlichen Bauamt bereits hergestellt.
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mit Schreiben
vom 29.09.2022

(Az. 24-8314.3-
14-17)
f) | Das Plangebiet liegt mindestens 4,00 km westlich der An- Die Autobahn | Keine Plananderung erforderlich.
schlussstelle Bayreuth-Nord entfernt. Aufgrund der Entfer- GmbH des Bun- | Begriindung:
nung bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen die des, Niederlas- | Den Hinweis, dass gegenuber dem Baulasttrager der
geplante Ausweisung. Es darf jedoch darauf hingewiesen sung Nordbay- | BAB 9 keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen Emis-
werden, dass gegeniber dem Stral3enbaulasttrager keine ern, AuRenstelle | sionen geltend gemacht werden kdnnen, als Hinweis in
Anspriche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend Bayreuth, mit | den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen, ist aufgrund
gemacht werden konnen. Schreiben vom | der Entfernung von Uber 4 km zum Plangebiet weder er-
23.09.2021 (Az. | forderlich noch sinnvoll.
BC31-4622-
4621/A9-
km303,100)
g) | Wir weisen darauf hin, dass wir Entschadigungsanspriiche Staatliches Bau- | Keine Plananderung erforderlich,
gegen den Baulasttrager der Bundesstral’e wegen der von amt Bayreuth mit | Begrindung:
der B 85 ausgehenden Immissionen ausschlie3en. Schreiben vom | Der Hinweis, dass gegeniber u.a. dem Baulasttrager der
19.09.2022 (Az. | B 85 keine Anspruche aus Larm und sonstigen Emissio-
S12-4621/2-119- | nen geltend gemacht werden koénnen, war im Bebau-
Stadt Bayreuth) ungsplanentwurf zur gegenstandlichen Offentlichkeits-
und Behorden-/T6B-Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB bereits enthalten.
h) | Wir weisen darauf hin, dass fur die geplante ErschlieRung Staatliches Bau- | Keine Plananderung erforderlich.

uber die Bundesstralle eine Kreuzungsvereinbarung zwi-
schen der Stadt Bayreuth und dem Staatlichen Bauamt er-
forderlich ist. Die Detailplanung ist mit dem Staatlichen
Bauamt abzustimmen.

amt Bayreuth mit
Schreiben  vom
19.09.2022 (Az.
S12-4621/2-119-
Stadt Bayreuth)

Begrlindung:
Die ErschlieBung wurde auch in Abstimmung mit dem

Staatlichen Bauamt bereits hergestellt und die Kreu-
zungsvereinbarung abgeschlossen.

Es ist zu prufen, ob eine weitere Bushaltestelle an der Kul-
mbacher Str. errichtet werden kann. Davon wirden auch
die Industriebetriebe auf der dstlichen Seite der Kulmbacher
Str. profitieren. Die bestehende Haltestelle "Bayreuth Abzw.
HimmelkronstraRe" ware im Status Quo mehr als einen hal-
ben Kilometer vom nérdlichen Bereich der geplanten Braue-
rei sowie den bisherigen Industrieanlagen entfernt. Dies
entsprache nicht den im Nahverkehrsplan der Stadt Bay-

Stadtwerke Bay-

reuth Verkehr
und Bader
GmbH mit
Schreiben vom
09.09.2022

(Az. /)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Der Abstand der angesprochenen Haltestelle zum neu zu
schaffenden FulRgangerzugang des Gewerbegebietes
Oberobsang betragt akzeptable rund 130 m. Die weiteren
Wege innerhalb des Gewerbegebietes sind auf privatem
Betriebsgelande zurtickzulegen. Hierauf hat die Stadt
Bayreuth keinen Einfluss. Eine zusatzliche Bushaltestelle
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reuth anvisierten 300 Meter.

auf dem Abschnitt der B 85 zwischen dem Knotenpunkt
B 85/ Kulmbacher Stral’e / Himmelkronstralle und der
Stadtgrenze zu Heinersreuth ist auch insofern kritisch zu
sehen, als in diesem Bereich grundsatzlich keine Fulver-
kehrsfuhrung (inkl. sicherer Querungsmaglichkeiten) mog-
lich ist.

Land- und Forstwirtschaft

Wir verweisen zundchst zum Zwecke der Vermeidung von
Wiederholungen auf die zutreffenden Ausfihrungen des
Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten im
Schreiben vom 25.08.2021. Das offentliche Interesse an
einer Gewerbegebietsentwicklung in dem streitgegenstand-
lichen Bereich, welche flir eine Gewerbeansiedlung kaum
geeignet ist, insbesondere nicht fur die Ansiedlung einer
Brauerei, Uberwiegt in keinster Weise den erheblichen Ver-
lust von guten landwirtschaftlichen Flachen, welche flir Nah-
rungsmittel und Rohstoffe hierflir benétigt werden. Den Be-
langen der Landwirtschaft nach § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB
wird somit nicht ausreichend Rechnung getragen.
Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten — Bayern mit Schreiben vom 25.08.2021 (Az.
4611-1-40-1 u. 4612-5-9):

Die Flurnummern 3592, 3641 und 3638 gem. Bayreuth, auf
denen die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 5/21
"Gewerbegebiet Oberobsang" erfolgen soll, werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand
01.01.2020, wird dem Erhalt land- und forstwirtschaftlicher
Nutzflachen eine hohe Bedeutung zugemessen, da diese
nicht nur Produktionsstandort fir hochwertige Nahrungsmit-
tel und Rohstoffe sind, sondern auch Funktionen fir die
Umwelt und Gesellschaft Gbernehmen. Bei den Flachen
handelt es sich um Béden mit einer Ertragsfahigkeit von 34
-36 Bodenpunkte, dies entspricht dem Durchschnitt in
Stadt- und Landkreis Bayreuth. Auch wenn durch die Aus-
weisung des Gewerbegebietes Arbeitsplatze gesichert wer-
den sollen, bedauern wir es aus landwirtschaftlich-fachlicher

Rechtsanwalts-

kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fiur 59 An-
wohnerinnen und

Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben  vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko

D21/61238)
Initiative  Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022

(nebst Anlagen)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen wird mit ent-
sprechendem Gewicht in die Abwagung eingestellt. In der
planerischen Abwagungsentscheidung Uberwiegt jedoch
das offentliche Interesse an einer anforderungsgerechten
Gewerbegebietsentwicklung (siehe 2a).

Eine Flachenbilanzierung war bereits zur friihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB (2021) sowie zur Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung gem. §3 Abs.2 und §4
Abs. 2 BauGB (2022) der Begriindung zum Bebauungs-
planentwurf Nr. 5/21 zu entnehmen.

Die Fortfihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung (z.B. Acker) auf den vorgesehenen internen Aus-
gleichsflachen Ais wirde nicht nur dem Grundsatz der
Eingriffsregelung widersprechen, nach dem Ausgleichs-
flachen eine tatsachliche 6kologische Aufwertung gegen-
Uber dem Ausgangszustand erfahren missen. Im vorlie-
genden Fall ist dies zudem nicht mit den jeweiligen Ent-
wicklungszielen der Ausgleichsflachen As.3 vereinbar.

Mit den festgesetzten Ausgleichsflachen wird der mit der
Planung begriindete Eingriff vollstdndig kompensiert. Von
einer Uberkompensation (Ausgleich > Eingriff) zulasten
landwirtschaftlicher Flachen wird als Abwagungsentschei-
dung abgesehen.
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Sicht, dass dadurch landwirtschaftliche Nutzflache verloren
geht, die vorrangig der Nahrungsmittelproduktion dienen
sollte. Eine Bilanzierung der Uberplanten Flachen ist erfor-
derlich und sollte noch erfolgen. Zudem sollten Ausgleichs-
flachen in der landwirtschaftlichen Nutzung bleiben und auf
das notwendige Mindestmal} reduziert werden.

Die wesentlichen Rahmenbedingungen haben sich be-
kanntlich seit Beginn der o.a. Planungen zum einen durch
den Ausbruch des Ukraine-Krieges stark verandert. Eine
wesentliche Folge daraus ist u.a. auch eine heraufziehende
weltweite Knappheit an Lebensmitteln (insbesondere Ge-
treide). Dies und die Tatsache, dass aus Umweltgriinden
auf regionale Lebensmittelversorgung fokussiert werden
muss, macht es notwendig, noch bestehende landwirt-
schaftliche Flachen zur Lebensmittelerzeugung zu bewah-
ren. Allerdings besteht in Oberfranken kein Mangel an der
Bereitstellung von Bier. Der jahrliche Bedarf von Bier in der
Region ist bereits heute 5-fach abgesichert. Damit ist das
Ziel des Ausbaus des Brauereistandortes Bayreuth gesell-
schaftlich betrachtet nicht nachvollziehbar. Auch deshalb
lehnen wir die Flachennutzungsplanadnderung Nr. 35 ab.

10

Planungsalternativen

Die von der Stadt Bayreuth beabsichtigte Flachennutzungs-
plananderung bzw. Bebauungsplanaufstellung ist in vielfa-
cher Hinsicht rechtswidrig. Unsere Mandanten haben be-
reits in dem Schreiben der Initiative Stadtgriin-Oberobsang
vom 24.09.2022 darauf hingewiesen, dass sie die Planung,
insbesondere das konkrete Vorhaben der Brauerei, ableh-
nen. Diese vertreten zu Recht die Ansicht, dass ein Bau-
vorhaben dieser Grélkenordnung mit erheblichen negativen

Auswirkungen auf die Umgebung und die Umwelt nur in
einem Industriegebiet angesiedelt werden kann/darf und
nicht im Bereich einer derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache neben Wohngebieten. Es durfte unstreitig sein, dass
die Ausweisung eines Industriegebietes in dem streitgegen-
standlichen Bereich bauplanungsrechtlich nicht mdglich ist.

Rechtsanwalts-
kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fir 59 An-
wohnerinnen und
Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022
(Az. 821/21
sk/ko
D21/61238)

HO9

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Es wird mit dem gegenstandlichen Angebotsbebauungs-
plan ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in
dem ausschlielllich solche Vorhaben zulassig sein sollen
und werden, die das Kriterium der Gewerbegebietsver-
traglichkeit erfullen und alle weiteren standortbezogenen
Festsetzungen (insb. Larmkontingentierung) einhalten.
Die Ausweisung eines Industriegebietes ist weder beab-
sichtigt noch vertretbar.
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Initiative  Stadt-
grin-
Oberobsang mit
Schreiben  vom
24.09.2022

28 Privatperso-
nen (Anwohner-
schaft Eichenring
und Oberob-
sang) mit
Schreiben  vom
13.09.2022
(nebst Anlagen)

11

Verfahren

Falls die Stadt Bayreuth an der Planung festhalten sollte,
weisen wir darauf hin, dass sich unsere Mandanten mit al-
len ihnen zur Verfligung stehenden, rechtlichen Moéglichkei-
ten, insbesondere einer Normenkontrollklage nach
§ 47 VwGO gegen einen evtl. in Kraft gesetzten Bebau-
ungsplan Nr. 5/21 ,Gewerbegebiet Oberobsang" vor dem
Bayer. Verwaltungsgerichtshof wehren werden. Dies hatte
ein langwieriges gerichtliches Verfahren zwischen der Stadt
Bayreuth und unseren Mandanten zur Folge mit einer hie-
raus resultierenden Planungsunsicherheit fir den Vorha-
bentrager. Nicht nur die Stadt Bayreuth moge dies bei ihrer
Entscheidung im Hinblick auf die Fortsetzung des Flachen-
nutzungsplananderungs- und Bebauungsplanaufstellungs-
verfahrens bertcksichtigen, sondern auch der Vorhabens-
trager im Hinblick auf seine Investitionsentscheidung.

Rechtsanwalts-
kanzlei Horn &
Kollegen, Kulm-
bach, fur 59 An-
wohnerinnen und
Anwohner  des
Eichenrings,
Oberobsangs
und des Wachol-
derwegs mit
Schreiben vom
28.09.2022

(Az. 821/21 HO09
sk/ko
D21/61238)

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Wir bitten um Zusendung des Protokolls zur Abwagung
landwirtschaftlicher Belange.

Amt fir Ernah-
rung, Landwirt-
schaft und Fors-
ten - Bayern mit
Schreiben vom
25.08.2021

(Az. 4612-5-9)

Keine Plananderung erforderlich.
Begrundung:

Die Mitteilung der Abwagungsentscheidung gem. §3
Abs. 2 Satz 4 BauGB erfolgt mit Inkrafttreten des Bebau-

ungsplans.
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12 | Sonstiges
a) | Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs- | - Stadt Bayreuth: | Keine Plananderung erforderlich.
plans werden fur die Herstellung der Entwasserungsanlage Bauordnungsamt | Begrtindung:
noch Beitrdge erhoben. Diese werden nach der Grund- mit Schreiben | Die HaupterschlieBung wurde in Abstimmung auch mit

stiicksflache und der Geschol¥flache der zuklinftigen Ge-
baude berechnet. Der Themenbereich "Ausgleichsmald-
nahmen" wurde bereits in einem stadtebaulichen Vertrag
abschlieltend geregelt. Fur die Haupterschliefung des Ge-
werbegebietes beabsichtigt das stadt. Tiefbauamt mit dem
Staatlichen Bauamt Bayreuth eine Kreuzungsvereinbarung
abzuschlieRen. Die bauliche Umsetzung soll jedoch durch
und auf Kosten des Malinahmentragers erfolgen. Hierzu
mussen noch vertragliche Regelungen, in Form eines stad-
tebaulichen Vertrages Uber ErschlieBungsanlagen, getrof-
fen werden.

vom 07.09.2022
(Az. /)

dem Bauordnungsamt bereits hergestellt. Die Ubrigen
Hinweise zum Planvollzug werden zur Kenntnis genom-
men.

b) | Nebenbei stellt sich auch die Frage: wo genau verlauft die | — Initiative  Stadt- | Die dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegenden Ver-
Grundstlicksgrenze? grin- messungsdaten (ALKIS-Daten der bayerischen Vermes-
Oberobsang mit | sungsverwaltung) wurden aktualisiert.
Schreiben vom | Begriindung:
24.09.2022 Der konkrete Verlauf von Grundstlicksgrenzen, der sich
— 28 Privatperso- | aulterhalb des Einflussbereichs der Bauleitplanung jeder-
nen (Anwohner- | zeit andern kann, sind fir den Bebauungsplanentwurf
schaft Eichenring | Nr. 5/21 nicht relevant. Bodenrechtlich mafgeblich sind
und Oberob- | die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
sang) mit | kiinftigen Bebauungsplans, hier insbesondere die Gel-
Schreiben vom | tungsbereichsabgrenzung, die dem Bebauungsplanent-
13.09.2022 wurf entnommen werden kann.
(nebst Anlagen)
c) | Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem | — Stadt Bayreuth: | Keine Plananderung erforderlich.
aktuellen Katasterstand. Auf Grund der Eigentumsstruktur Amt fur Digitali- | Begrindung:
kann ein Bodenordnungsverfahren erforderlich sein. Die sierung, Breit- | Die Hinweise des ADBV werden zur Kenntnis genommen.
Umfangsgrenze des Planungsgebiets ist noch nicht voll- band und | Sie sind aber bauleitplanerisch nicht von Relevanz. Die
standig vermessen. Die Flurstiicksgrenzen der betroffenen Vermessung Ubermittlung eines Bebauungsplanexemplars nach In-
Flurstlcke sind bereits ausreichend vermessen. Bayreuth mit | krafttreten ist obligatorisch.
Aus Sicht des ADBV besteht hier Handlungsbedarf in Form Schreiben  vom
einer Abmarkung der Umfangsgrenze (teilweise schon be- 23.09.2022
antragt). Bei der ErschlieBung der Baugrundsti- (Az. /)
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cke/Gebaude sollten - ggf. in Absprache mit Netzbetreibern
- bereits Leerrohre (Speedpipes) eingebracht werden, um
die Gebdude mit zukunftsfahiger Breitbandtechnik
FTTB/FTTH versorgen zu kénnen. Eine zusatzliche Forde-
rung weiller Fleck Uber die BayGibitR kommt hier nicht in
Betracht.

Seitens des Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Bayreuth bestehen keine weiteren Anregungen.

Ich mochte Sie bitten, uns nach Abschluss des Verfahrens
einen rechtskraftigen Bebauungsplan - sehr gerne auch
digital - zukommen zu lassen.

Wir bitten um rechtzeitige Information, falls von Seiten der
Stadt Bayreuth Vermessungsarbeiten betreffend eventueller
Zerlegungen / Grenzermittlungen vorgesehen sind.

d)

Wenn erst eine in den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans in Bezug genommene DIN-Vorschrift ab-
schlieBend bestimmt, unter welchen Voraussetzungen bau-
liche Anlagen im Plangebiet zulassig sind, ist den dargeleg-
ten rechtsstaatlichen Anforderungen an die Verkiindung von
Rechtsnormen nicht allein dadurch genlgt, dass die Ge-
meinde den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 BauGB
bekannt macht. Sie muss vielmehr sicherstellen, dass die
Betroffenen auch von der DIN-Vorschrift verlasslich und in
zumutbarer Weise Kenntnis erlangen konnen. Das kann sie
dadurch bewirken, dass sie die in Bezug genommene DIN-
Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit-
halt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist. Wir
weisen auf das Erfordernis der Auslegung hin und regen an,
einen entsprechenden Hinweis in die Bebauungsplanurkun-
de aufzunehmen.

Regierung
Oberfranken,
Sachgebiet 24 —
Raumordnung,
Landes- und Re-
gionalplanung
mit Schreiben
vom 29.09.2022
(Az. 24-8314.3-
14-17)

von

Keine Plananderung erforderlich.

Begrindung:

Der Hinweis, dass die der Planung zugrundeliegenden
Vorschriften (u.a. DIN-Vorschriften) bei der Stadt Bay-
reuth im Stadtplanungsamt (Luitpoldplatz 13) eingesehen
werden kénnen, war im Bebauungsplanentwurf zur ge-
genstandlichen  Offentlichkeits- und Behdrden-/ToB-
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB bereits
enthalten. Im Bebauungsplanentwurf wurde nunmehr
nochmal weiter konkretisiert, welche Vorschriften konkret
eingesehen werden kdnnen.
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13

Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrden-/T6B-Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und §& 4 Abs. 1 BauGB (2021)

Im Rahmen der gegenstandlichen Offentlichkeits- und Behdrden-/TéB-Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde teilweise auf
Stellungnahmen aus einem friiheren Verfahrensstadium verwiesen. Da seitens der Einwendenden ausdrucklich erklart wurde, dass diese alte-
ren Stellungnahmen aufrecht erhalten werden, ist an dieser Stelle die Vorabwagung des Stadtrates vom 20.07.2022 nochmals zu bestatigen.

1. Petition

Sehr geehrter Oberblrgermeister Thomas Ebersberger,
sehr geehrte Blrgermeister Andreas Zippel und Stefan
Schuh,

hiermit Uberreiche ich lhnen heute die Petition ,KEINE
BRAUEREI IN OBEROBSANG" der von dem o.a. Bebau-
ungsplan betroffenen Eigentimer und Anwohner im unmit-
telbaren Umgriff des o0.a. Bebauungsplans.

Im Bayreuther Stadtviertel Oberobsang wurde ein Gewer-
begebiet, welches bisher landwirtschaftlich genutzt wird, auf
eine Flache von ca. 5,3 ha erweitert, um dort in unmittelba-
rer Nachbarschaft der Dorfbebauung Oberobsang und der
Wohnsiedlung Eichenring einen Industrie-Brau-Betrieb zu
errichten.

In dem Zusammenhang liegt seit dem 09.08.2021 der Be-
bauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf), friihzeitige Beteiligung,
offentlich aus. Es wird ein Produktionsstandort mit einem
Ausstol3 von 500.000hl Bier pro Jahr geplant. Neben der
fast vollstandigen Flachenversiegelung ist mit einem zusatz-
lichen Verkehrsaufkommen von ca. 4 000 LKW p.a., unter-
schiedlichen industriellen Larm- und Geruchsemissionen
sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu
rechnen.

Die Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Industrie-
Brauerei der geplanten GréRenordnung nicht in diese Um-
gebung passt, weil sie im dargestellten Umfang auf lange
Sicht die Umwelt schadigt, die Verkehrsbelastung stark
steigt, die Wohn- und Lebensqualitat der Anwohner unver-
haltnismaRig benachteiligt und das Landschaftsbild negativ
beeintrachtigt. Wir wollen die Lebensqualitat in diesem le-
benswerten Stadtviertel mit Erholungscharakter erhalten
und fordern ein Ende der laufenden Planungen fiir eine In-
dustriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung flr

Anwohnerin
Oberobsang (mit
Unterschriftenlis-
te) mit Schreiben
vom 30.08.2021
(Az. /)

Der Bayreuther Stadtrat hatte am 20.07.2022 als Reaktion
auf die hier erneut vorgetragenen Einwendungen Planan-
derungen beschlossen, die bereits vor der gegenstandli-
chen Auslegung in den Bebauungsplanentwurf eingeflos-
sen waren (insb. Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung, zum Gewerbe- und Verkehrslarm, zu Aus-
gleichsflachen, zum Artenschutz, zur Gebaudebegriinung
und zur Erschlie3ung).

Begriindung (Stadtratsbeschluss vom 20.07.2022):

Eine fast vollstandige Flachenversiegelung ist bauleitpla-
nerisch ausgeschlossen. Festgesetzt ist insbesondere
eine Grundflachenzahl, die regelt, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig
sind. Die zuvor im Bebauungsplanentwurf Nr. 5/21 (Stand:
07.06.2021) festgesetzte GRZ von 0,8 entsprach dem
bundeseinheitlichen Orientierungswert flir Gewerbegebie-
te (GE) gem. § 17 BauNVO, was auch weiterhin als ge-
werbegebietstypisch zu beurteilen ist. Um die Flachenver-
siegelung aber weiter zu reduzieren und auf das absolut
Notwendige zu minimieren, wurde die GRZ nunmehr mit
0,7 festgesetzt. Dies entspricht einer Reduzierung der
baulichen und damit versiegelten Flacheninanspruch-
nahme um ca. 5 500 m2,

Es ist das grundsatzliche Ziel sowohl des Wasserhaus-
haltsgesetzes als auch der Stadt Bayreuth, Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten sowie Ver-
siegelung zu minimieren. Grenzen setzen diesem Ziel
grundsatzlich die konkrete Beschaffenheit der Boden und
die ortlichen Verhaltnisse (z. B. Versickerungsfahigkeit).
Die Prifung der konkreten Entwasserung erfolgt im Rah-
men der nachgeschalteten Entwasserungsgenehmigung.
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andere Gewerbeansiedlungen.

Weiterfihrende Argumente entnehmen Sie bitte meiner
Stellungnahme (s.u.), die zeitgleich an das Stadtplanungs-
amt eingereicht wird.

In der begrenzt zur Verfigung stehenden (Urlaubs-)Zeit
zwischen dem 09.08.2021 und dem 28.08.2021 haben sich
schnell 147 Unterschriften angesammelt, die wir [hnen heu-
te Ubergeben. Nicht nur aus dem Wohngebiet Oberobsang,
sondern bereits auch aus angrenzenden Gebieten am Ro-
ten Hugel. Wir sind sicher eine ganze Reihe weiterer Unter-
zeichner zu finden.

Bitte bringen Sie diese Petition zur Diskussion in den Stadt-
rat ein. Wir erwarten, dass die Stadtratsmitglieder als ge-
wahlte Vertreter aller Birger dieser Stadt auch unsere Ar-
gumente ernsthaft reflektieren und unserer Petition zustim-
men. Naturlich laden wir die Mitglieder des Stadtrates dazu
ein, sich bei einem Ortstermin ein genaueres Bild von der
Lage machen.

2. Stellungnahme
Ich wende mich als Anwohnerin gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Entwurfs des Bebauungs-
plans.
Die vorliegende Anderung Nr. 35 des Flachennutzungs-
plans und der vorlaufige Bebauungsplan sehen eine erheb-
liche Erweiterung des bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan des als Gewerbegebiet bezeichneten Gelandes
und eine Verschiebung der Grenzen vor. Somit rickt das
bestehende Gewerbegebiet noch naher an o.a. Wohngebiet
heran. Zudem ist das Naturschutzgebiet ,Oberpreuschwit-
zerin" betroffen. Daher lehne ich zusammen mit der Uber-
wiegenden Anzahl von Anwohnern und Eigentimern im
Wohngebiet ,Oberobsang" das Vorhaben der Firma grund-
satzlich ab.
Grundsatzlich durchgreifende Bedenken
A.) Nachhaltigkeit

— Wie vertragt sich bei den parteitibergreifend im Vor-

dergrund stehenden Klima- und Umweltdiskussio-

Im vorliegenden Fall wurden bereits im Vorgriff auf das
Genehmigungsverfahren Versickerungsversuche durch-
gefuhrt, um von bodenmechanischer Seite Erkenntnisse
zur Versickerungsfahigkeiten des Untergrundes im Plan-
gebiet zu gewinnen. Die Ing.-Buro Dr. Ruppert und Felder
GmbH kommt mit Gutachten vom 08.10.2021 zu dem
Ergebnis, dass die anstehenden Boden mit einem mittle-
ren Durchlassigkeitskoeffizienten nach den Festlegungen
des Arbeitsblatts DWA-A 138 flir eine fachgerechte Versi-
ckerung knapp geeignet sind. Zu beachten ist aber, dass
die vorgenommenen Aufschlisse eine stichpunktartige
Untersuchung darstellen, Schichtinhomogenitaten und
wechselnde Untergrundverhaltnisse auch kleinrdumig
nicht ausgeschlossen werden konnen und somit auch
nicht zweifelsfrei von einer flachendeckenden (knappen)
Versickerungsfahigkeit der Boden ausgegangen werden
kann. Sowohl das Wasserwirtschaftsamt Hof als auch das
Tiefbauamt und der Stadtbauhof der Stadt Bayreuth be-
statigen, dass die Erschlielung hinsichtlich der Abwas-
serentsorgung gesichert ist bzw. gesichert werden kann.
Mit zu stellendem Entwasserungsantrag fur das geplante
Bauvorhaben muss ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986-100 vorgelegt werden. Mit diesen Berechnun-
gen wird sichergestellt, dass bei Starkregenereignissen
anfallendes Regenwasser auf dem Grundstiick schadens-
frei einstauen kann. Gegebenenfalls muss durch den Bau
von Mulden oder der Absenkung eines Gelandebereichs
zusatzliches Einstauvolumen geschaffen werden. Ein
oberflachiger Abfluss von Niederschlagswasser auf an-
grenzende Grundstlcke ist nicht zulassig.

Die Beflirchtung, dass die Wohn- und Lebensqualitat in
den angrenzenden Quartieren unverhaltnismafRig beein-
trachtigt wirde, kann nicht nachvollzogen werden. Tat-
sachlich ruckt zwar das Gewerbegebiet an das vorhande-
ne Wohngebiet Eichenring sowie das Dorfgebiet Oberob-
sang heran. Das mit den gegenstandlichen Verfahren
ermoglichte Vorhaben nimmt sich aber hinsichtlich seiner
Emissionen und sonstigen Auswirkungen so stark zurick,
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nen (hier: umfassende Flachenversiegelung) eine
Erweiterung eines Gewerbegebietes zulasten noch
bestehender Griinzonen?

— Wie vertragt sich diese Erweiterung mit der bestan-
digen Beschworung einer regionalen Lebensmittel-
versorgung, wenn immer wieder landwirtschaftliche
Flachen verschwinden?

— Oberfranken ist durch die Klimakrise stark betroffen.
Dirren und Wassermangel werden zunehmen. In
den vergangenen zwei Sommern sind bereits einige
Quellen des Fichtelgebirges trockengefallen. Die
Firma verfolgt aber einen eigenen Zugang zum Fich-
telgebirgswasser und will nun jahrlich weitere 50 Mi-
o. Liter Trinkwasser aus diesem Reservoir entneh-
men. Dieses Volumen entspricht dem durchschnittli-
chen jahrlichen Wasserverbrauch. von ca. 1.000
Haushalten in der Region.

— Der dem Bebauungsplan beigefiigte Umweltbericht
entspricht u. A. nicht den neuesten Anforderungen
an eine Klima- und Umwelt gerechte Standortpla-
nung.

Es ware zu begrifien, wenn der von Markus Soéder gefor-
derte- Klimaruck auch durch den Bayreuther Stadtrat geht.

B.) Lage des geplanten Projekts

— Miusste nicht eine Geruchsemission produzierende
Industrieanlage bei den vorwiegend herrschenden
Westwindlagen im Osten der Stadt angesiedelt wer-
den?

— Wourde reflektiert, warum sich am bestehenden
Standort der Brauerei keine vergleichbare Wohnbe-
bauung wie am nérdlichen Rand des roten Hligels
befindet?

— Ware es fir ein exportorientiertes Unternehmen
nicht viel effizienter und fir die Umwelt vertraglicher
einen Standort nahe einer Autobahn auszuwahlen?

— Warum hat die Stadt in der Vergangenheit strate-
gisch nicht vorgeplant und fir Betriebserweiterungen

dass die angrenzenden Gebiete eben nicht erheblich
nachteilig beeintrachtigt werden. Der aus dem jeweiligen
Gebietscharakter (allgemeines Wohngebiet und Mischge-
biet) resultierende Schutzanspruch gegenlber Emissio-
nen wird durch die entsprechenden Festsetzungen be-
ricksichtigt und gewahrt.

Fir die geplante Gewerbegebietsflache wurde eine Emis-
sionskontingentierung durchgefiihrt, mit der gewahrleistet
werden kann, dass die vom Planungsgebiet ausgehenden
Schallemissionen die Anforderungen der TA Larm an den
mafRgebenden nachstgelegenen schutzbedurftigen Be-
bauungen — unter Bertcksichtigung der Vorbelastung —
einhalten werden. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans zum Larmschutz gelten dabei fur alle kinftig zulas-
sigen Nutzungen im Gewerbegebiet und somit auch fir
die beflirchteten Veranstaltungen, sofern diese Uberhaupt
nach anderen Offentlich-rechtlichen Vorschriften am
Standort zuldssig sein sollten. Um eine mdglichst gute
Nutzbarkeit des neuen Planungsgebietes sicher zu stel-
len, wurden zudem richtungsabhangige Zusatzkontingen-
te bemessen und als Festsetzung aufgenommen. Das
Planungsgebiet befinden sich im unmittelbaren Einwirkbe-
reich der B 85. Aus diesem Grund wirken erhdhte Ver-
kehrslarmimmissionen auf das geplante Gewerbegebiet
ein. Um gesunde Arbeitsverhaltnisse in den schutzbedurf-
tigen Aufenthaltsraumen dieses Gebietes zu gewahrleis-
ten, werden passive Schallschutzmallnahmen nach
DIN 4109 festgesetzt.

[Anm. d. Stadtplanungsamtes vom 23.10.2024: Bzgl. der
Gewerbegebietsvertraglichkeit siehe 3a]

[Anm. d. Stadtplanungsamtes vom 23.10.2024: Bzgl. der
vorab eingeholten Geruchsimmissionsprognose siehe 5c]
Vor dem Hintergrund der durchgefihrten Verkehrsunter-
suchungen ist nicht nachvollziehbar, warum das Klinikum
Bayreuth nicht erreichbar sein sollte. Die Haupterschlie-
Bung erfolgt vollstandig tber die B 85 und somit abge-
wandt und mit gréRerer Distanz zum Wohngebiet Eichen-
ring und zum Dorfgebiet Oberobsang. Nur Rad- und Ful-
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entsprechende Flachen vorgesehen?

— Die bisher gewlinschte und propagierte Ansiedlung
von neuen gewerblichen Unternehmen mit zu-
kunftsweisenden, nachhaltigen Geschaftsmodellen
wird an diesem Standort unmdglich gemacht

— Sollte man nicht Uber die eigenen Stadtgrenzen hin-
ausdenken und gemeinsam mit dem Landkreis im
Sinne der Leitgedanken einer umweltgerechten Poli-
tik und der Ubergeordneten Raumplanung gute L&-
sungen fur die Gesellschaft finden?

Das Vertrauen der Anwohner, darunter Uberwiegend Eigen-
timer, dass die bisher geltende Planung und die bisherige
strukturelle Anlage an der Himmelkronstralle weiter giiltig
bleiben, ist verloren gegangen. Nach unserer Auffassung
kann man all das politisch nicht mehr vertreten.

C.) Mangelnde Burgerbeteiligung

Die umfangreiche Anderung des Flachennutzungsplans und
bisher abstrakte Darstellung des Bebauungsplans ,Oberob-
sang" einhergehend mit der Mdglichkeit einer gréRtmagli-
chen Ausnutzung des Areals (siehe gezogene Baugrenzen,
Gelandeausnutzung 80%, Rauminhalte, Traufhéhen 25
Meter gem. GFZ/GRZ) geben den Bewohnern und Gewer-
betreibenden der unmittelbar angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebiete einige Ratsel auf. Es ist nicht ersichtlich,
welche konkreten Vorstellungen von der Bebauung der In-
vestor hat. Es wird nicht ersichtlich was tatsachlich geplant
ist und welche konkreten Schutzmal3nahmen fir die An-
wohner vor Umweltbelastungen durch die Stadt ergriffen
werden sollen. Trotz der massiven Veranderung des bisher
gultigen Flachennutzungsplans hat man das Projekt ledig-
lich hinter verschlossenen Tlren beraten und die direkt be-
troffenen Anwohner in keiner Weise einbezogen. Allem An-
schein nach sollen die Anwohner vor vollendete Tatsachen
gestellt werden. Was ware eigentlich, wenn nicht die Firma,
sondern doch jemand anders nun diese erweiterte Flache
bebauen wollte?

Fazit: Die mangelnde Burgerbeteiligung bei diesem bisheri-
gen Verfahren lasst die Anwohner im Unklaren Uber die

verkehr sowie Bewirtschaftungsverkehr fir die angren-
zenden Landwirtschafts- und Grunflachen kann Uber den
Bereich Himmelkronstrale/Heugasse geflhrt werden.
Das durch das Vorhaben generierte Verkehrsaufkommen
wurde in den im Rahmen der gegenstandlichen Verfahren
erstellten Gutachten beriicksichtigt.

Die Bebaubarkeit des gesamten Gewerbegebietes ist auf
die HaupterschlieBung an der B 85 ausgerichtet. Festzu-
stellen ist zunachst, dass es sich hierbei bereits vor der
Planung um einen anthropogen Uberformten Raum (Bun-
desstrale, Hochspannungsleitungen, Gewerbegebiet
nordlich der B 85, landwirtschaftliche Nutzung) handelt.
Dementsprechend sind auch nur hier die hdochsten Ge-
baudehohen zulassig. Alle weiteren baulichen Anlagen
sind deutlich niedriger auszubilden. Der Bezugspunkt fir
das Maly der baulichen Nutzung ist die Oberkante der
B 85 im Bereich der Haupterschlieung, die in diesem
Bereich auf einer absoluten Héhe von 345 m . NN liegt.
Berucksichtigt man dazu noch das von der Haupter-
schlieBung an der B 85 zum Eichenring um knapp 7,0 m
ansteigende Gelande, in das sich die Bebauung des Ge-
werbegebietes Oberobsang eingraben muss, treten die
baulichen Anlagen im Ubergang zum Eichenring nur noch
mit maf3vollen 7,0 m in Erscheinung. Durch diese rechtlich
verbindlich geregelte landschaftsangepasste Héhenstaffe-
lung kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schafts- und Ortsbildes und auch der beflrchtete Schat-
tenwurf auf die sudlich angrenzenden Gebiete ausge-
schlossen werden.

Die vorliegende Planung stellt einen Eingriff in die Umwelt
dar. Diesbeziglich ist aber zum einen auf das héherge-
wichtete offentliche Interesse an einer entsprechenden
Gewerbegebietsentwicklung hinzuweisen. Zum anderen
wird der Eingriff durch die mit dem Bebauungsplan Nr.
5/21 festgesetzten MaRnahmen so weit wie moglich ver-
mieden und verhindert sowie verringert und ausgeglichen.
[Anm. d. Stadtplanungsamtes vom 23.10.2024: Bzgl. des
Abstandes des Gewerbegebietes zur Preuschwitzerin und
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Auswirkungen des Projektes und zu den SchutzmafRnah-
men, die die Stadt gegeniiber der nahen Wohnbevélkerung
ergreifen will. Es ergeben sich auch Zweifel, dass das Ver-
fahren notwendige Abstandsregeln zwischen dem geplan-
ten Betrieb, seiner Anlagen und der nachbarschaftlichen
Wohnbebauung angemessen beriicksichtigt. Deshalb lehnt
eine Uberwaltigende Anzahl der Bewohner des angrenzen-
den Wohngebietes die Ansiedlung einer Brauerei und damit
den offen gelegten Bebauungsplan ab. Siehe Unterschrif-
tenliste i.S. einer Petition

D) Industriebetrieb mit hohem Emissionspotenzial

Bei der geplanten Ansiedlung handelt es sich nach unserer
Auffassung um eine Industriebrauerei, fir die bisher nur
geringstmdgliche Auflagen oder Einschrankungen erkenn-
bar sind.

Wahrgenommene Bedrohungen:

In dem Zusammenhang stehen konkrete Fragen im Raum:
a.) Verkehrsbelastung:

Allein durch die Ausgangslogistik der in Rede stehenden
Produktionskapazitdt von 500.000hl werden mehr als ca.
4.000 Sattelzugbewegungen p.a. zusatzlich notwendig sein.
Da die Exportware der Brauerei im Wesentlichen aus Bier-
kastengeschaft besteht kann dazu folgende Formel zu
Grunde gelegt werden: 500.000 hl dividiert durch 34 EPL2
pro Sattelzug, jeweils verlastet mit ca. 40 Bierkasten a 20
Flaschen a 0,5l ergibt 4.000 Frachteinheiten. Hinzuzurech-
nen sind weitere Transporte flr Express, Anlieferungen
Roh-, Hilfs-und Betriebsstoffe sowie interner Werks- und
Pendlerverkehr. Die bisherigen Voriberlegungen zur Ver-
kehrsfihrung zur und vom Geldnde sind ungeklart und
schlieRen eine Verkehrsfihrung des zusatzlichen Schwer-
lastverkehrs Uber die unmittelbar nérdlich des Wohngebie-
tes verlaufende HimmelkronstraRe nicht aus; sofern eine
Anbindung an die B 85 aus Ubergeordnetem Interesse nicht
moglich ist.

In diesem Falle ist also mit weiteren, erheblichen Belastun-
gen im Verkehr an den Einmindungen Himmelkronstra-
Re/Himmelkronstrale sowie weiterhin an der Ampelkreu-

zur Heugasse siehe 6¢e]

Zur Klarstellung: Bei dem Naturraum der Preuschwitzerin
handelt es sich nicht um ein Naturschutzgebiet. Sehr wohl
ist aber der Bachlauf der Preuschwitzerin und der angren-
zende Uferbereich als Biotop BT-0070-002 kartiert und
geschutzt. Eine Beeintrachtigung des Biotops steht aller-
dings nicht zu erwarten. Wahrend im Bestand die land-
wirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen) bis auf wenige
Meter an den Ufersaum heranriicken, wird mit dem GE4
nunmehr ein grofRerer Abstand gewahrleistet. Dartber
hinaus werden die Flachen zwischen Preuschwitzerin und
GE. als interne Ausgleichsflache A1 dkologisch aufgewer-
tet. Fir eine mdgliche Einleitung von Oberflachenwasser
in die Preuschwitzerin ist ein gesondertes wasserrechtli-
ches Verfahren erforderlich.

Die Stadtwerke Bayreuth bestatigen, dass durch Erweite-
rung der vorhandenen Versorgungsnetze die Erschlie-
Rung des ausgewiesenen Gewerbegebietes u.a. mit
Trinkwasser erfolgen kann.

[Anm. d. Stadtplanungsamtes vom 23.10.2024: Bzgl. der
durchgefiihrten Umweltpriifung nach den Vorschriften des
BauGB siehe 6b]

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt
direkt auf eine Bundesstralte (B 85). Bundesstralen sind
nach § 1 Abs. 1 des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG)
ebenso wie Autobahnen Bundesfernstrafien, die ein zu-
sammenhangendes Verkehrsnetz bilden und einem weit-
raumigen Verkehr dienen oder zu dienen bestimmt sind.
Uber die B 85 — und weitere Bundesstraienabschnitte —
ist das Gewerbegebiet sowohl an die Bundesautobahn
(BAB) 70 als auch an die BAB 9 angeschlossen.

Die Planungshoheit der Stadt Bayreuth beschrankt sich
auf das Bayreuther Stadtgebiet.

Ein Ausschluss der allgemeinen Offentlichkeit oder auch
der betroffenen Anwohnerschaft kann nicht festgestellt
werden. So erfolgten die Vorberatung im Fachausschuss
des Bayreuther Stadtrates (Bauausschuss) am
22.06.2021 und die Fassung des Aufstellungsbeschlusses
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zung HimmelkronstralRe/B 85 zu rechnen. Damit ergeben
sich Fragen zur Lastfahigkeit dieses heute bereits stark
frequentierten Verkehrsknotenpunktes:

— Wie werden zusatzliche Verkehrsbehinderungen der
Anwohner und Anlieger des Gebietes (vor allem
Pendler, aber auch Radfahrer, Fuliganger) verhin-
dert?

— Zusatzlich sind starke Ruckstauungen und damit
Auswirkung auf den Pendlerverkehr vom Roten Hu-
gel und Oberpreuschwitz an einer heute bereits
zeitweise Uberlasteten Kreuzung (Stadt ein- und
auswarts sowie in nérdlicher Richtung zum Gewer-
begebiet Am Bauhof, Wertstoffhof) zu erwarten.

— Bleibt jederzeit die schnelle Erreichbarkeit des Klini-
kums bei zu erwartender Mehrbelastung gewahrleis-
tet?

— Wie werden die Anwohner vor zusatzlichen Schad-
stoffemissionen (CO., NOX, Feinstaub, Reifenab-
rieb) durch den Schwerlastverkehr geschutzt?

b.) Larmemissionen:

Larm einer Grof3brauerei entsteht bei der Abfiillung, durch
Kihlaggregate und Klimaanlagen, bei der Verladung und
beim Guterschwerverkehr.

Wie bereits der etwas weiter von der geplanten Bebauung
entfernte Schlachthof beweist, stellen bereits heute LKWSs,
die nachts mit laufender Kihlung und Motoren auf die mor-
gendliche Beladung warten, eine ernst zu nehmende Sto-
rung der Nachtruhe dar.

Zahlreiche Aggregate einer Brauerei laufen wahrend des
ganzen Jahres in einem 24/7-Modus und werden fiir zusatz-
liche unterschwellige Beschallung sorgen.

Beim Verladeverkehr einer Brauerei dieser Groflenordnung
entstehen zahlreiche Bewegungen von Gabelstaplern und
LKW.

In der Flaschenreinigung und in der Abflllung entwickelt
sich typischer Industrielarm.

— In welcher Art und auf welchem Abstand sollen die
Larmemissionsquellen Abfillung und Verladung vom

gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Stadtrat am 30.06.2021 je-
weils im offentlichen Teil der Sitzungen. Die Tagesord-
nungen wurden jeweils wenige Tage vor den Sitzungen
u.a. auf der Website der Stadt Bayreuth veréffentlicht. Der
Aufstellungsbeschluss und die Durchfiihrung der friihzei-
tigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 06.08.2021 orts-
ublich bekanntgemacht (Amtsblatt Nr. 11 der Stadt Bay-
reuth). Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung lagen alle relevanten Planunterlagen
im Stadtplanungsamt der Stadt Bayreuth offentlich aus.
Zusatzlich wurden die Planunterlagen in das Internet ein-
gestellt. Anzumerken ist hinsichtlich der Vor-Ort-
Auslegung im Rathaus im Sommer 2021 wahrend der
Corona-Pandemie zudem, dass aufgrund der s.Zt. gelten-
den Fassung des Planungssicherstellungsgesetzes
(PlanSiG) eine reine Internetbekanntgabe (§2
Abs. 1 PlanSiG) und —veroffentlichung (§3
Abs. 1 PlanSiG) ausgereicht hatte. Das zusatzlich Ange-
bot der Stadt Bayreuth, die Planunterlagen im Stadtpla-
nungsamt einzusehen und mit dem zustandigen Sachbe-
arbeiter zu erdrtern, nahm lediglich ein Bewohner aus
dem malRgeblichen Gebiet wahr.

[Anm. d. Stadtplanungsamtes vom 23.10.2024: Im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3
Abs. 2 BauGB bestanden weitere Beteiligungsmoglichkei-
ten. Nicht zuletzt ist auf einen Erérterungstermin am
11.08.2022 hinzuweisen, der von zahlreichen Betroffen
wahrgenommen wurde.]

Ziel der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB ist grundsatzlich, die Offentlichkeit mdg-
lichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldsungen,
die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung offentlich zu unterrichten. Welchen
Inhalt diese Unterrichtung haben muss, schreibt das
BauGB nicht vor. Einerseits soll die Unterrichtung so frih
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Wohngebiet gehalten werden?

— Wie wird Uber die Bebauungsplanung sichergestellt,
dass kein durch oder unmittelbar neben dem Wohn-
gebiet verlaufender zusatzlicher Verkehr entsteht?

— Wie wird verhindert, nass neben den bestehenden
Belastigungen durch die bestehenden Larm- und
Geruchsemissionen bereits existierender, weiter ent-
fernt liegender Gewerbebetriebe (Biogasanlage,
Schlachthof u.a.) sowie der B 85, weitere Larmbe-
lastigungen der Anwohner in den betroffenen
Wohngebieten (z.B. auch Wacholderweg) entste-
hen?

— Welche konkreten Vorga-
ben/Betriebsbeschrankungen sind vorgesehen, um
die Nacht- und Wochenendruhe der Anwohner im
Wohngebiet zu sichern?

c.) Geruchsemissionen:

Zahlreiche Geruchsemissionen durch Brauerei-Betriebe
werden im Produktionsprozess verursacht an der Maische-
.und Wirzepfanne, durch Abfall (Treber) und im Bierlager.
Die Hauptwindrichtung NW-W und die Lage des zu bebau-
enden Areals werden diese Immissionen in das Wohngebiet
treiben. Auch im Abwasser sind Geruchsentwicklungen
mdglich. Das Unternehmen soll aber an die Abwasserent-
sorgung des Wohngebietes angeschlossen werden.

Auf die bereits bestehenden Belastungen durch bereits be-
stehende Betriebe wurde bereits hingewiesen.

— Warum sieht die Begrindung der Bauleitplanung
nicht vor Gutachten zu Gas- und Geruchsemissio-
nen einzuholen?

— Daraus wirden sich weitere Erkenntnisse zu Ab-
standsregeln flr bestimmte Anlagen ergeben.

— Miusste nicht eine gesonderte Abwassererschlie-
Rung erfolgen, um die Anwohner von entsprechen-
den Emissionen aus der Kanalisation zu schitzen?

— Und reicht der Durchschnitt der Entwasserungska-
nale aus, um auch bei Starkregen einen Riickstau
bis in die Wohngebiete zu verhindern?

wie moglich erfolgen und die Planung noch keinen Stand
erreicht haben, in dem sich die Planung bereits verstetigt
hat und keine Anderungen mehr méglich sind. Anderer-
seits setzt die Unterrichtung eine bereits einigermafien
prazisierte ,diskussionsfahige“ planerische Konzeption
voraus. Auf das Konkretisierungserfordernis der ausge-
legten Planung wurde s.Zt. sowohl im Bebauungsplan-
entwurf Nr. 5/21 vom 07.06.2021 selbst (z.B. Definition
des Bezugspunktes fir das Mal der baulichen Nutzung)
als auch in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan-
entwurf (z.B. Einholung von Gutachten als Grundlage fur
weitere Festsetzungen) ausdrlicklich hingewiesen. Fest-
zustellen ist diesbezlglich abschliel3end, dass sich die mit
den Vorschriften des BauGB (Bekanntmachungs- und
Auslegungspflichten) verfolgte Anstol3wirkung offenbar
entfaltet hat. So kénnen die geltend gemachten Einwen-
dungen in der Planung berlcksichtigt und in die Abwa-
gung eingestellt werden.
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Vollkommen ungeklart ist weiterhin die Frage, ob und in-
wieweit der Bebauungsplan weitere Aktivitaten (z.B. Sport-
veranstaltungen, Events, Gaststattenbetrieb etc.) verbind-
lich ausschlieft.

E.) Landschaftsbild

In den Pressemitteilungen der Firma zu dem bevorstehen-
den Bau wird davon gesprochen, die Brauerei ansprechend
zu gestalten und optisch gut in das Landschaftsbild einzu-
fugen. Das ist bei Ausnutzung der in den Planungen darge-
stellten Masse der baulichen Nutzung (z.B. Traufh6hen von
bis zu 25 Metern Uber Niveau B85 an der sudostlichen
Grenze des Areals) allerdings Uberhaupt nicht vorstellbar.
Einerseits wird der freie Blick auf den roten Hiigel von der
B85 aus erheblich beeintrachtigt. Andererseits wird die ab-
sehbare Bebauung mit einem oder mehreren Hochbauten
dazu flhren, dass verschiedene Nachbarn in der Folge zu-
mindest zeitweise sprichwortlich im Schatten der Brauerei
leben werden. Grundsatzlich passen die ersichtlich bereits
geplanten Lagersilos strukturell nicht in das bisherige Ge-
samtbild am Ortseingang.

Neben den bestehenden Belastigungen durch Larm- und
Geruchsemissionen bereits existierender, weiter entfernt
liegender Gewerbebetriebe (Biogasanlage, Schlachthof
u.a.) sowie der B 85, die bei haufig auftretenden Westwind-
lagen regelmaRig entstehen, werden also weitere Einflliisse
spurbar, die die Wohn- und Lebensqualitdt nicht nur im
Wohngebiet Oberobsang negativ beeinflussen, sondern
auch das Landschaftsbild beeintrachtigen.
Zusammenfassend lasst der vorliegende Bebauungsplan
noch zu viele Fragen offen und das gesamte Vorhaben
scheint Uberdimensioniert.

Wir fordern die Stadt daher auf von den Planungen, die zum
Bau einer Brauerei der bisher geplanten Dimension oder
einer ahnlichen Nutzung fuhren soll, grundsatzlich Abstand
zu nehmen und die Blrger zukulnftig bei der weiteren Ent-
wicklung des Areals zu beteiligen. Sofern die 0.a. Problem-
stellungen nicht ausgeraumt sind, droht nach der Inbetrieb-
nahme ein Dauerkonflikt.
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Wir sehen den Beratungen im Rathaus und Ihrer Antwort
mit Spannung und einer gewissen Hoffnung entgegen.

b)

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister,

sehr geehrte Mitglieder des Bayreuther Stadtrates,

in den nachsten Wochen und Monaten stehen fur die Stadt-
entwicklung wichtige und zukunftsweisende Entscheidun-
gen bevor. Sie als gewahlte Vertreter aller Burger, auch der
nachsten Generation, sind verantwortlich fur diese Ent-
scheidungen. Deshalb bitten wir Sie noch einmal um lhre
werte Aufmerksamkeit.

Bitte nehmen Sie sich im Interesse des Gemeinwohls einige
Minuten Zeit unsere Ausfiihrungen (s. Anlage zu diesem
Mail: Communiqué/Standpunkt; Pro & Contra; Visualisie-
rung) zu lesen.

Wir freuen uns auch sehr, wenn Sie mit uns vor Ort noch
einmal in den personlichen Dialog treten wollen.

herzliche GrufRe aus dem Westen der Stadt

Initiative Oberobsang

Anhang:
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Ebersberger,

sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate,

in den nachsten Wochen und Monaten stehen fur die Stadt-
entwicklung wichtige und zukunftsweisende Entscheidun-
gen bevor. Sie als gewahlte Vertreter aller Blrger, auch der
nachsten Generation, sind verantwortlich fur diese Ent-
scheidungen. Deshalb bitten wir Sie noch einmal um lhre
werte Aufmerksamkeit.

Die bisherigen Einwendungen und Sorgen der Anlieger
wurden bislang nicht ernst genommen. Unsere urspriinglich
geaulerten und lhnen bekannten grundséatzlichen Beden-
ken bestehen nach wie vor und wurden in den letzten Ta-
gen verfestigt und sogar noch verstarkt. Insbesondere die
Tatsache, dass im Vergleich zum bisher vorgelegten Be-

Initiative
obsang
Schreiben
03.02.2022
(Az. /)

Ober-
mit
vom

Zu den bereits vor der Offentlichkeits- und Behérden-/
T6B-Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB
(2022) durchgefiihrten Plananderungen siehe 13a. Dem-
gegenuber waren 2022 und sind auch nun keine (weite-
ren) Plananderungen erforderlich.

Begriindung (Stadtratsbeschluss vom 20.07.2022):

Auch die gegenstandliche aulierhalb der Auslegungsfrist
eingegangene Stellungnahme wurde im Verfahren be-
rucksichtigt.

In den bauleitplanerischen Unterlagen sind die behaupte-
ten Angaben zur Produktionskapazitat mangels planungs-
rechtlicher Relevanz nicht enthalten. Im Bebauungsplan
sind nur stadtebauliche Regelungen mit bodenrechtlichem
Bezug vorzusehen. Das konkrete gewerbliche Vorhaben
ist Gegenstand des nachfolgenden Genehmigungsverfah-
rens. Die angesprochenen Zahlen beziehen sich daher
vermutlich auf das nachgeordnete immissionsschutzrecht-
liche Genehmigungsverfahren.

Die Planungshoheit, also das verfassungsrechtlich
(Art. 28 GG) garantierte Recht zur 6&rtlichen Planung
(kommunale Planungshoheit), liegt bei der Stadt Bayreuth
und nicht bei einem privaten Vorhabentrager. Im Bauge-
setzbuch ist festgelegt, dass die Bauleitplane von der
Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen sind. Im
vorliegenden Fall wird ein Angebotsbebauungsplan auf-
gestellt. Der Erfordernisgrundsatz nach § 1 Abs. 3 BauGB
ist erfullt.

Der Standort flr das Gewerbegebiet wurde aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwickelt. Die gesamtstad-
tische Prifung alternativer gewerblicher oder industrieller
Standorte auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
erfolgte im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
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bauungsplanentwurf nun eine doppelt so hohe Produktions-
kapazitdt am Planungshorizont der Firma auftaucht und
auch die Traufhdhen von 25 auf 28 Meter angewachsen
sind, lasst uns aufhorchen.

Die nun bereits im Vorrat auf doppelte Kapazitat ausgelegte
Bebauungsplanung ist und bleibt auch mit einem griinen
Dach ein INDUSTRIEBETRIEB! Eine Industriebrauerei der
geplanten Dimension gehort mit all ihren starken Emissio-
nen und Belastungen in ein Industriegebiet in die Nahe ei-
ner Autobahn oder eines Bahnanschlusses!

Alle Ublichen Grundsatze der Bauleitplanung scheinen Uber
den Haufen geworfen worden zu sein! Warum entwickelt ein
Unternehmer und nicht die Stadt den Plan fur ein stadte-
baulich in jeder Hinsicht wichtiges Gebiet? Warum Uberlasst
man einem Investor ein sehr grofles und bedeutendes
Grundstick im Stadtgebiet, ohne flir das Gemeinwohl alter-
native und etwaig nachhaltigere Nutzungen zu priifen.

Es ist sicher nicht gut fur die allgemeine Lebensqualitat ei-
nen stark emittierenden Industriebetrieb gleich im Doppel-
pack in den nordwestlichen Stadtteil zu platzieren.

Es entstehen lediglich 35 neue Arbeitsplatze in einem hoch
technisierten, automatisierten geplanten 3-Schicht-Betrieb!
Bekanntlich werden in klein strukturierten Gewerbegebieten
wesentlich mehr Arbeitsplatze geschaffen, wie man im an
das Wohngebiet angrenzenden kleinen Gewerbegebiet be-
reits gut feststellen kann. Nach den Bekundungen des Ge-
schaftsfuhrers ist der Betrieb in der Hindenburgstraflte und
damit die Beschaftigung dort unabhangig vom geplanten
Neubau durchaus gesichert.

BITTE BEDENKEN SIE:

Eine Brauereiansiedlung dieser GréRenordnung pragt das
Stadtbild fir Jahrhunderte (siehe Geschichte der Brauerei in
Bayreuth seit 1887) und bindet ebenso lang wertvolle Bo-
denressourcen. Brauereien sterben langsam, mutieren mit
der Zeit zu unansehnlichen Industrieanlagen, ungenutzten
Gebauden, bestenfalls zu Museen.

Eine solche Anlage kann in dem vorgesehenen Umfeld
niemals das richtige Entree in eine Kultur- und Universitats-

zungsplans. Die vorliegende Bauleitplanung eréffnet mit
ihren Festsetzungen — insbesondere zur Art und zum Mal}
der baulichen Nutzung — per se eine Vielzahl méglicher,
stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsalternativen.
Hinsichtlich der Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter Landschafts-/Ortsbild und Boden, der Kon-
kretisierung der Gebaudehdhen, der Gewerbegebietsver-
traglichkeit, der nicht zu erwartenden Beeintrachtigung
der Lebensqualitat und des Anschlusses an das Uberregi-
onale StralRennetz siehe 13a.

Die Ausfihrungen zu Geschéaftsmodellen, Arbeitsplatzen
sowie Kosten- und Finanzierungsfragen sind mangels
bodenrechtlichem Bezug nicht Gegenstand bauleitplane-
rischer Regelungen. Zur Berucksichtigung in der planeri-
schen Gesamtabwagung und -entscheidung des Bay-
reuther Stadtrates werden sie hier aber aufgefiihrt. Am
03.02.2022 teilte ein Sprecher der Initiative mit, u.a. die
angesprochenen Visualisierungen auch direkt an alle
Stadtratsfraktionen gesendet zu haben.
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stadt sein! Zudem wird das bisher harmonische Zusam-
menwirken von Wohnen und Kleingewerbe in Oberobsang
empfindlich gestort!

Muss man sich nicht die Frage stellen, ob das Geschafts-
modell ,Brauerei" mit Blick auf die Entwicklung des Bier-
marktes der letzten 30 Jahre, die deutschlandweit erhebli-
chen Uberkapazitaten und dem damit verbundenen ruiné-
sen Verdrangungswettbewerb tatsachlich langfristig Erfolg
versprechend ist? Ist es also im Sinne des Gemeinwohls
tatsachlich sinnvoll und notwendig, dass mit einem solchen
Bauvorhaben alles auf eine Karte gesetzt wird und die kurz-
lich vom Oberbirgermeister beklagten knappen und wert-
vollen Bodenressourcen auf Dauer verbraucht werden?

Es handelt sich eben auch nicht um ein Vorhaben, welches
der Daseinsvorsorge fir die gesamte Stadtbevdlkerung
dienen wird.

Ist das Geschaftsmodell ,Brauen und Bauen" an Stelle von
Innovation, Wohnen und Klima tatsachlich zukunftsfest? Ist
das im besten Sinne fir die Stadtgesellschaft 6kologisch-
O6konomisch und sozial nachhaltig? Sollen die Fehler aus
der Vergangenheit tatsachlich erneut wiederholt werden?
Zur weiteren Anschauung haben wir lhnen zum einen ein
.Pro & Contra" (Ubergreifend) ausgearbeitet. Zum anderen
erganzen wir diese Matrix auch um die aus unserer Sicht
fehlenden Visualisierungsblickwinkel, die flr die Entschei-
dung sicher nitzlich sind. Bislang konnte der Geschéaftsfih-
rer uns allen nur einen sehr groben Planansatz aus Vogel-
perspektive und eine Designidee fir sein ambitioniertes
Projekt liefern. Die Kostenkalkulation und das Finanzie-
rungskonzept lagen uberdies angeblich noch nicht vollstan-
dig vor. Welche Uberraschungen werden wohl noch zu er-
warten sein?

Abschlielend bitten wir Sie als gewahlte Vertreter der Bir-
gerinnen und Burger unserer Stadt dieses Vorhaben diffe-
renziert, kritisch und genauestens zu prifen und zu bewer-
ten und am Ende eine Entscheidung zum Wohle aller Blir-
ger der Stadt und des Umlandes zu treffen.

Initiative Oberobsang
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Pro
— PR-Meldung der Stadtpolitik: ,Erfolg" fir die Stadt-
entwicklung (Ausweisung eines neuen Gewerbege-
bietes)
Beschaftigung flir Bauunternehmen der Region
Zunachst Schaffung von 35 (!) Arbeitsplatzen und
spater einige wenige weitere in einem automatisier-
ten Betrieb
— Bei langfristig anhaltendem Erfolg der gebrauten
Biermarke ggf. anwachsende Gewerbesteuerein-
nahmen

U

Contra
— Verlust von wertvollen Bodenressourcen fir nach-
haltigere Zwecke (z.B. neue Wohngebiete, klein
strukturiertes Gewerbe, landwirtschaftliche Flachen
)
— erhebliche Emissionsbelastungen durch Bauarbeiten
im unmittelbaren Umfeld — Verkehrschaos
— unmittelbar Verlust der Wohn- und Lebensqualitat in
der Nachbarschaft
— gesundheitliche Beeintrachtigungen der Bewohner
des Wohngebietes
— Wertverlust der Immobilien bei lberwiegend jungen
Immobilienbesitzern/Familien
— Fachkrafte der Baubranche werden von anderen
wichtigen stadtischen Projekten ,abgesogen” ...
— Naherholungscharakter des Stadtteils wird beein-
trachtigt
— das harmonische Zusammenwachsen der Wohnge-
biete Roter Huigel/Heinersreuth wird verhindert
— die Gewerbesteuerbasis der Firmengruppe sinkt
unmittelbar aufgrund der umfangreichen Investitio-
nen
Verlust von wertvollen Bodenressourcen
zusatzliche und weiter ansteigende Emissionsbelas-
tungen durch Verkehr im unmittelbaren und mittelba-

U
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ren Umfeld (insbes. auf den Lieferlogistikstrecken>
B85, Stadtmitte usw.)

— steigende verkehrstechnische Probleme
10 000 LKW-Bewegungen p.a.)

— gesundheitliche Beeintrachtigungen aller Betroffe-
nen durch Larm und andere Emissionen

— Verlust der Wohn- und Lebensqualitat im gesamten
Einzugsbereich der Brauereiaktivitaten

— Potenzial fir mehr als 100 Arbeitsplatze fir klein-
strukturierte Gewerbe ist flr immer verloren

— Naherholungscharakter des Stadtteils nachhaltig
beschadigt

— nachhaltige Schadigung des Mikroklimas durch ma-
ximale Bodenversiegelung und Strahlungseffekte
sowie Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
mit weitreichenden Folgen fir den umliegenden al-
ten Baumbestand

— weiterer Wertverlust der Immobilien im Umgriff-
Vermogensverlust fur mehr als 100 Familien

— die Gewerbesteuerbasis der Firmengruppe bleibt auf
niedrigem Niveau aufgrund der umfangreichen In-
vestitionen

(vrs. >

FNP-Anderung

Es bestehen generelle, erhebliche Bedenken fir die
35. Anderung FNP und fir eine Erweiterung der GE-
Grenzen Richtung Norden (zum Auen- und Bachbereich der
Preuschwitzerin, geschitztes Biotop (Stadt) Nr. BT-0070-
002, Geholzstrukturen am Bachlauf Preuschwitzerin, sprich
Flur 3638, Gemarkung Bayreuth), als auch eine Erweite-
rung der Grenze Richtung Westen zur vorhandenen Misch-
und Wohnbebauung Ortsteil Oberobsang (Teile der Fluren
3638, 3641 und 3593). Diese neuen Grenzen wirden das
derzeit im FNP ausgewiesene und derzeit nicht verwirklich-
te GE bis wenige Meter an das 6kologisch besonders wert-
volle Biotop des Bachlaufs der Preuschwitzerin und bis auf
fast 20 m an die Wohnbebauung im Westen heranflihren.
Beide Erweiterungen lehnen wir zu Gunsten eines nachhal-

Bund Natur-
schutz in Bayern
e.V. Kreisgruppe

Bayreuth mit
Schreiben  vom
16.09.2021

(Az. St.BT_FNP-
And.Nr.35-&-
BBP.5.21.0berob
sang-

Brauerei_(out-
2021-0916))

Zu den bereits vor der Offentlichkeits- und Behérden-/
T6B-Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB
(2022) durchgefuhrten Plananderungen siehe 13a. Dem-
gegenuber waren 2022 und sind auch nun keine (weite-
ren) Plananderungen erforderlich.

Begriindung (Stadtratsbeschluss vom 20.07.2022):

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Schutzgebiete
ist aufgrund des abgestimmten Planungs- und Festset-
zungskonzepts des Bebauungsplanentwurfes Nr. 5/21
sowie den sich aus den nachgeschalteten Genehmi-
gungsverfahren ergebenden weiteren MalRnahmen nicht
zu erwarten.

[Anm. d. Stadtplanungsamtes vom 23.10.2024: Bzgl. des
geforderten vollstéandigen Begriinung der Bauverbots- und
Baubeschrénkungszone siehe 6f]
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tigen Schutzes der 6kologischen Funktion fur Biodiversitat
und Wasserhaushalt im bereits hochversiegelten Stadtbe-
reich v. a. 6stlich entlang der B 85 (Industriegebiete) ab. Die
naturhaushaltliche Funktion der Preuschwitzerin inkl. ihres
ganzen Einzugsgebiets als Zulauf fir das nur rund 350 m
entfernte FFH-Gebiet Nr. 6035-372 (Rotmaintal um Bay-
reuth) und LSG Nr. LSG-00416.01 (Unteres Rotmaintal)
muss erhalten bleiben. Sie wirde durch die Erweiterung
des GE und folglich durch die erheblichen Baumalinahmen
und den Betrieb der Industrieanlagen auf Dauer teils zer-
stort oder laut BNatSchG und WHG ungerechtfertigt beein-
trachtigt.

Bebauungsplanentwurf Nr. 5/21 (bei Umsetzung des Bau-
vorhabens):

Ausweitung des GE Richtung Norden hin zum Bachlauf der
Preuschwitzerin und dem geschutzten Biotop der Nr. BT-
0070-002 und Richtung Westen hin zur vorh. Wohnbebau-
ung: Hier sollte das GE nicht so nah an beide Grenzen (Bio-
top und WA) herangefihrt werden und nur ein kleinerer Teil
der Flur 3638 (Gmkg. Bayreuth) bzw. der Fluren 3641 und
3593 Verwendung finden (Einhaltung der bisherigen wie im
aktuell giltigen FNP ausgewiesen Grenzen). Dies wirde
bedeuten, dass die Flache 3638 nur bis zur Hohe der Ab-
wasseranlage (Hauptabwasserleitung DIN 300) teilweise
bebaut werden kdnnte und nérdlich der oberirdischen
elektrischen Leitungen und der unterirdischen Abwasserlei-
tung das Bacheinzugsgebiet unversiegelt bleibt.

Weiterhin: Die Alleebdume entlang der B85 muissen unbe-
dingt erhalten bleiben und 6&kologisch aufgewertet bzw.
durch zusatzliche Neupflanzungen erweitert werden. Bezg|.
Bauverbot 20 m bzw. die angrenzende Baubeschrankung +
20 m: Hier ware es sinnvoll auch die 20 m Baubeschran-
kung, also insgesamt 40 m entlang der B85 aus der Bau-
grenze herauszunehmen und diesen 40 m Streifen insge-
samt o6kologisch aufzuwerten. Das ware auch gleichzeitig
ein guter Sichtschutz zur Bundesstrale und kénnte in die-
ser Breite als Biotopvernetzung hin zum geschutzten Bach-
lauf der Preuschwitzerin hergenommen werden!

[Anm. d. Stadtplanungsamtes vom 23.10.2024: Bzgl. des
geforderten Ausschlusses von Tankstellen siehe 3c]

Die geplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinde-
rung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen
auf die Schutzguter sind — soweit sie schon zur frihzeiti-
gen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Sommer
2021 schon vorlagen und bekannt waren — nicht nur in der
entsprechenden Tabelle des Umweltberichtes aufgefihrt,
sondern auch im Bebauungsplanentwurf Nr. 5/21 als
Festsetzungen enthalten gewesen. Auf erforderlichen
Gutachten- und Untersuchungsbedarf sowie weitere dar-
aus resultierende  MalBnahmen (z.B.  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, Artenschutzmaflnahmen) wurde
frlhzeitig hingewiesen. Die Aussagen im Umweltbericht
basierten auf dem aktuellen Sach- und Kenntnisstand
sowie den s.Zt. vorliegenden umweltrelevanten Informati-
onen. Hieran orientierte sich zunachst auch der der Um-
fang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung. Die
zustandigen Fachbehdrden, Fachdienststellen und Fach-
verbande — darunter der Bund Naturschutz in Bayern e.V.
— waren zur Mitwirkung und zur Fortschreibung des Um-
weltberichtes aufgefordert.

Schotterflachen sind vollstandig GRZ-relevant und daher
auf die festgesetzte GRZ von 0,7 anzurechnen. Ein stad-
tebauliches Erfordernis, im gewerblichen Bereich Schot-
terflachen kategorisch auszuschlielen, besteht dagegen
nicht.

Es mag grundsatzlich dahinstehen, ob stadtebauliche
Grinde Festsetzungen zur Erhéhung des Albedo-Effektes
rechtfertigen und fir solche Festsetzungen eine Erméch-
tigungsgrundlage im abschlieRenden Festsetzungskatalog
des § 9 BauGB besteht. Nachdem im vorliegenden Fall
aber umfassende Begriinungspflichten (intensi-
ve/extensive Dach-/Fassadenbegriinung) bestehen, die
eine positivere Wirkung auf die vom Bund Naturschutz in
Bayern e.V. angesprochenen Zwecke als weil3e/helle Da-
cher/Fassaden haben dirften, sind weitere Festsetzungen
im Hinblick auf den Albedo-Effekt nicht erforderlich.
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Da stellt sich die Frage, ob die kleinere Bauflache fur das
geplante Vorhaben ,Neubau Brauerei“ reicht, wenn diese
Teile der Flur 3638 nordlich der Abwasserleitung im Bau-
plan ausgenommen werden, oder folglich die Frage, ob
auch an eine andere alternative Nutzung (u. U. andere In-
vestoren) gedacht werden kénnte.

Aufgrund der 6kologischen Funktion v. a. der Flur 3638 als
Flusseinzugsgebiet und zur Grundwasserneubildung auch
hinsichtlich der nachgelegenen, wasserhaushaltlich relevan-
ten FFH- und LS-Gebiete ist die Errichtung und der Betrieb
von Tankstellen (giftiger, fossiler Treibstoffe) in Vorhaben-
gebiet irrsinnig und muss untersagt werden!

Vergleichbar halt es sich mit dem avisierten enormen Was-
serbedarf der neuen Brauereistatte (zusatzlich zu dem be-
reits vorhandenen Wasserverbrauch fur Getranke und Ab-
fullanlagen der Altanlagen), der alle bisher im Stadtgebiet
Bayreuth ansassige Trinkwassernutzung sprengen wurde.
Hierzu gibt es Ihrerseits keinerlei Prognose und Berech-
nung Uber den zusatzlichen Wasserbedarf der Brau- und
Abflllanlage (z. B. woher wird das zusatzlich Wasser bezo-
gen) und deren Abwassermanagement (Behalter-
Reinigung, u.a. Brautanks, Flaschen/Kastenreinigung,
Fahrzeugreinigung etc.). Dies ist unzumutbar, sowohl laut
den Schutzgedanken des WHG, des BNatSchG und des
BImSchG als auch laut des grundgesetzlich verankerten
Schutzguts der kommunalen Trinkwasserversorgung
(Trinkwasserverbrauch und Flachenversiegelung).
Immissionsschutz (BImSchG)

Bei der Bebauung im besagten GE muss Uberwiegend von
der Errichtung und Betrieb genehmigungsbediirftiger Anla-
gen (§3 Abs. 5ff, §4 BImSchG i.V.m. 4. BImSchV und VwV
TA Luft) ausgegangen werden. Eine Beschrankung auf ein-
zig ,Gerausche“ (Schall-Immissionen) ist unzuldssig! Laut
BImSchG bedarf es einer umfassenden Prifung (§1, §3
Abs. 1 bis 4 BImSchG) und Auferlegung der Pflichten fir
Betreiber (§ 5 BImSchG vor allem unter Beriicksichtigung
Abs. 2 ,Anforderungen zur Begrenzung von Emissionen von
Treibhausgasen, Treibhausgas-Emissionshandelsgesetzes®
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oder § 22 BImSchG.

Eine Prifung hinsichtlich Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aero-
sole, Dampfe oder Geruchsstoffe (bei Errichtung, Betrieb
und Stilllegung) ist zwingend erforderlich (§ 3, §44 -47
i. V.m. §§ 48, 48a BImSchG und VwV TA Luft). Vor allem
bei Bau- und Nutzungstatigkeiten im Zuge langer Witte-
rungsperioden mit Trockenheit und Durreereignissen ist mit
einer erheblichen Belastung der angrenzenden Regionen
u. a. durch Staub, Aerosole, Gerliche, Allergene oder ande-
re Luftverunreinigungen durch Windverfrachtung zu rech-
nen. Hier sind entsprechende Ausbreitungsmodelle geman
VwV TA Luft anzufertigen (unter Einbeziehung der bereits
vorhandenen Gewerbeanlagen, deren Emissionen und Im-
missionsbelastung) und bei der umweltgesetzlichen Pla-
nung des besagten Vorhabens anzuwenden. Es gilt hier zu
beachten, dass die geplante Industrieanlage im Westen der
dichtbesiedelten Bayreuther Stadtteile liegen wird und durch
die Haupt-Anstrdomung der Luftmassen aus Nordwest-,
West- und Sldwest etwaige Schadstoffe, Gerliche und
Larmemissionen in besiedelte Bereiche als Immission im
Rotmaintal aufwarts verfrachtet werden. Bei austauschar-
men atmospharischen Bedingungen und Entwicklung eines
Talwindes ist mit einem Transport der Emissionen zusatz-
lich talabwarts Richtung Heinersreuth und ins FFH/LSG
auszugehen, mit entsprechenden negativen Wirkungen flr
Mensch und Natur.

Diese bodennahen Zirkulationsformen und lokalen Luftaus-
tausch-Bedingungen in Verbindung mit der Anwendung der
VwV TA-Luft sind in dem von lhnen erwahnten, vollig Uber-
holten und unzureichenden ,Klimagutachten® aus dem Jahr
2000 (Stadtklimaanalyse Bayreuth, Buro fur Umweltmeteo-
rologie, Paderborn, 2000) nicht untersucht worden. Daher
zweifeln wir ausdricklich lhre getroffenen Aussagen einer
.geringen Erheblichkeit” (Wasser und Klima/Luft Topik) an,
die Sie in lhren Begrindungen als ,Anlage zum Umweltbe-
richt - Bewertung der Umweltauswirkungen® in Tabellenform
ohne weitere fachliche Erlduterung prasentiert haben. (Ne-
benbei bemerkt: die in dieser Tabelle vorgeschlagenen
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MinderungsmafRnahme sind in fast allen Punkten NICHT in
Ihrem BBP 5/21 umgesetzt worden).

Weiterhin mussen auch die zuséatzlichen Emissionen und
folglich Immissionen (gemal BImSchG, TA Larm und TA
Luft) des erheblich erhéhten Verkehrsaufkommens durch
den Baubetrieb und den nachfolgenden Nutzungsaktivitaten
(u. a. An/Abtransport der Produkte und Rohstoffe, Liefer-
/Betriebs-/Besucherverkehr) sowohl entlang der Zufahrt-
strallen als auch auf dem Betriebsgelande an sich einbezo-
gen werden (erhdhte Emissionen/Immissionen NOX,
CO/CO2, Feinstaub und Larm etc.). In diesem Zusammen-
hang ergeben sich Fragen zur Lastfahigkeit dieses heute
bereits stark frequentierten und erheblich umweltbelasteten
Verkehrs-/Industriebereiches entlang der B85 (Pendlerver-
kehr + Vorbelastung vorhandenes GE + durchs neue Vor-
haben bedingte Belastung).

Zur Bebauung an sich und den Festsetzungen gemaf
BauGB, BauNVO, BayBO in der Ortssatzung (Bauleitplan).
Sie schreiben sinngemal, dass bei lhrer stadtebaulichen
Ordnung ,....eine groRtmogliche Flexibilitat gewahrt werden
soll ...“ sprich dem Inverstor alles zu erlauben was ER
mdchte und die Stadt aus Kulanz lIhre ordnungsrechtlichen
Auflagen nur allgemein und unkonkret (zum Schaden?) der
Burger*innen halten wird. Folglich fehlen mal wieder sinn-
volle nachhaltige, Natur und Klima und Ressourcen scho-
nende Regelungen:

Einfriedungen

Es muss sichergestellt werden, dass die Einfriedungen fur
Kleintiere durchlassig bleiben. Stichwort Biotopvernetzung
(Art. 19 BayNatSchG). Hier bedingen wir die Zulassigkeit
von Holzzaunen (und Vergleichbares) mit senkrechter Lat-
tung (ausreichend Licken-Abstand) und ohne Sockel zur
Durchlassigkeit von Kleintieren festzusetzen. Es muss auf
nicht durchgangige Einfriedungen wie Maschendrahtzaune
oder Mauern und Vergleichbares verzichtet werden.
Nebenanlagen

Laut §14 Abs. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan ...“die
Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen einge-

118




schrankt oder ausgeschlossen werden.“ Sowohl laut § 12
(6) BauNVO kann im Bebauungsplan ... ,festgesetzt wer-
den, dass in Baugebieten oder bestimmten Teilen von Bau-
gebieten Stellplatze und Garagen unzuldssig oder nur in
beschranktem Umfang zuldssig sind, soweit landesrechtli-
che Vorschriften nicht entgegenstehen. Weiterhin gilt im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB die Vermeidung von unndti-
ger Bodenversiegelung zum Erhaltung der Leistungsfahig-
keit von Natur und Umwelt. Daher schlagen wir vor, die Er-
richtung von Nebenanlagen wie Garagen, Carports und
Lagerplatze aulerhalb der Baugrenzen laut §14 Abs. 1
BauNVO zu untersagen (ausgenommen Versorgung mit
Strom, Wasser, Warme, Kommunikation im Sinne § 14 Abs.
2 und 3 BauNVO). Die (falls Uberhaupt) benétigten Neben-
anlagen sollten innerhalb der im besagten Vorhaben eh
grof3ziigig ausgewiesenen Baugrenzen beschrankt bleiben.
Dies macht das Vorhaben nicht unméglich, da durch eine
entsprechende darauf aufbauende Festlegung der Bau-
grenzen die Umsetzung gewahrleitet und gleichzeitig eine
Ausuferung und unkontrollierte Verbauung von Nebenanla-
gen verhindert werden kann. Hier darf moéglichen Inversto-
ren KEIN Freibrief ausgehandigt werden!
Park-/Stell-/\Wende-/Lagerplatze

Es muss im Sinne §1a Abs. 2 BauGB eine unnétige Boden-
versiegelung verhindert werden. So mussen die Flachen
des Betriebsgelandes flir Niederschlagswasser durchlassig
festgeschrieben werden (z.B. Verwendung wassergebun-
dener Befestigungen oder andere zielfihrender Methoden)
insofern eine Belastung mit Okotoxischen Stoffen ausge-
schlossen werden kann. Hierfur gibt es neben dem BauGB
ausreichende Ermachtigungsgrundlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr.
4 BayBO i. V. m §1a Abs. 2 BauGB).

Zudem fordern wir, die z. B. fur den Schwerverkehr benétig-
te Versiegelung der Park/Stell/lWende/Lagerplatze soweit
wie moglich durch Begrinung z. B. durch Bauminseln,
Grlnrabatte mit heimischen Blihpflanzen landschaftsplane-
risch vor Ort zu gestalten und auszugleichen.

Nutzung von Solarenergieanlagen
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Laut Regierungsverlautbarung (PM Staat Bayern und PM
Bundesregierung Juni 2021) wird es voraussichtlich
2022/23 im Baurecht zu einer Pflicht fir Photovoltaik-
Anlagen auf Dachflachen zumindest fir gewerbliche Ge-
baude kommen. Zudem ist derzeit laut §14 Abs. 3 BauNVO
und Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 BayBO der Bau von Solarenergie-
anlagen und Sonnenkollektoren explizit erlaubt. Weiterhin
wird aller Voraussicht eine Pflicht fur Solarenergienutzung
auf Dachern offentlicher Gebaude im Landkreis Bayreuth
eingefuhrt (aktuelles Klimaschutz-Planziel des LRA). Hier
sollte sich die Stadt Bayreuth nicht lumpen lassen. Daher
muss fir das besagte Bauvorhaben die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie bin-
dend im BBP/Ortsgestaltungssatzung vorgeschrieben (nicht
nur empfohlen) und mit den tbrigen Dachflachen, Dachauf-
bauten und Dachbegriinungen abgestimmt werden. Zur
effektiven Nutzung der Solarenergie muss die Lage der
Dachflachen entsprechend der jeweils pro Gebaude beste-
henden ortlichen Begebenheiten optimal exponiert und ge-
neigt in der Satzung (im BBP) vorgeschrieben werden (sie-
he https://www.solare-stadt.de/region-bayreuth). Neben
Solarenergieanlagen auf Gebaudedachern/Fassaden muss
eine Uberbauung/Uberdachung von betrieblichen Park-
/Stell-/Lager- und Verkehrsflachen mit Solarmodulen zuge-
lassen werden (mégl. Blendwirkungen sollten eingerechnet
werden).

Achtung: Falls Solarenergieanlagen gegen jegliche Vernunft
nur prinzipiell zugelassen werden, gilt trotzdem, dass vor-
greifend flr eine kiinftig gesetzlich vorgeschriebene, effekti-
ve Nutzung der Solarenergie die Lage der Dachflachen ent-
sprechend der jeweils pro Gebaude bestehenden ortlichen
Begebenheiten optimal exponiert und geneigt vorgeschrie-
ben werden muss. Hierfir gibt es ausreichende Ermachti-
gungsgrundlagen (z.B. §14 Abs.3 BauNVO i. V. m. Art. 57 &
81 BayBO).

Begrinungen

Dort wo eine Nutzung der Solarenergie nicht moglich ist
oder in Erganzung dazu bedingen wir die Zulassung einer
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Dach- und Fassadenbegrinung (u. a. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO i.V.m. §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB). Zudem fordern wir
das Verbot von Schotter-, Kies- bzw. Steinflache und unné-
tiger Asphalt/Betonflachen. Begrindung: Asphalt-/Schotter-
/Steinflachen heizen sich bei intensiver Sonneneinstrahlung
extrem auf und generieren so zusatzliche Hitze und biokli-
matischen Stress fur Menschen. Zudem vermindern oder
verhindern solche Flachen eine Niederschlagswasser-
Versickerung. Zur weiteren Regulierung des Warme-
/Hitzeaushaltes sollten Uber die Ortsgestaltungssatzung
helle/weile oder begrinte Fassaden, Dachmaterialen und
sonstige Baukdrperoberflachen festgeschrieben werden
(z.B. Art. 8 & 81 BayBO). Zweck: Erhéhung der Albedo bzw.
Verdunstung, Minderung der Warme-Absorption, Minderung
der bioklimatischen Belastung, Minderung der Staub- und
Aerosol-Emission.

Wassermanagement

Wir schlagen vor, dass Zisternen (oder vergleichbare Me-
thoden) zur Regenwassernutzung (Speicherung mit an-
schlieBender ortlicher Versickerung durch Grinflachenbe-
wasserung) anzulegen sind, entweder pro Grundstiick oder
als Gemeinschaftsanlagen. Dies entspricht §9 Abs. 1 (Nrn.
14, 16, 20) i. V. m. Abs. 4 und 6 BauGB und Art. 81 BayBO
und den §54 Abs. 1 und Abs. 2 und §55 WHG). Begrin-
dung: Die Erhaltung der Grundwassermenge gewinnt durch
die menschenverursachte Erwarmung des Erdklimas auch
regional in Oberfranken und lokal in Bayreuth an nicht mehr
zu vernachlassigender Bedeutung v. a. hinsichtlich der be-
reits derzeitig vorhanden und zukinftig wahrscheinlich fort-
dauernden Veranderung des Niederschlagsregimes hin zu
langeren Durrezeiten unterbrochen von kurzen Stark- und
Starkst-Niederschlagen.

Ein entsprechendes dem Klimawandel angepasstes Was-
sermanagement fir das neugeplante o. g. Bauvorhaben mit
hoher Bodenverdichtung sollte zwingend erstellt werden
(Gewahrleitung der Niederschlagswasser-Versickerung,
Vermeidung von Bodenversiegelung und Regenwassernut-
zung (z.B. Zisternen etc.) fur Brauchwasser oder Grinfla-
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chenbewasserung).

Als Fazit halten wir die 35. Anderung des FNP und den
Bauplan 5/21 in vorliegender Form aus Natur/Umwelt und
Klimaschutz Griinden fir nicht durchfiihrbar. Eine kleinere
Alternative (wie beschrieben) ware denkbar und durchsetz-
bar.

Die folgenden Behérden und Trager offentlicher Belange haben keine Einwande gegen die Planung:

Amt fir landliche Entwicklung Oberfranken mit Schreiben vom 18.08.2022 (Az. /) (zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 35)
Bayerische Landespolizei, Polizeiinspektion Bayreuth-Stadt mit Schreiben vom 24.08.2022 (Az. /)

Industrie- und Handelskammer fur Oberfranken mit Schreiben vom 31.08.2022 (Az. /)

PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 15.08.2022 (Az. 20220802598)

Stadt Bayreuth: Amt fir Umwelt- und Klimaschutz mit Schreiben vom 28.09.2022 (Az. /) (aus Sicht des Wasserrechtes/Bodenschutzrechtes,
der Fachkundigen Stelle und des Klimaschutzmanagements)

Stadt Bayreuth: Bauordnungsamt mit Schreiben vom 07.09.2022 (Az./) (grundséatzlich keine Einwande zum Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 35 und aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Einwande zum Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21)

Stadt Bayreuth: Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses mit Schreiben vom 15.08.2022 (Az. /)

Stadt Bayreuth: StraRenverkehrsamt mit Schreiben vom 22.08.2022 (Az. VKA 11/610/0) (zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
Nr. 35)

Stadt Bayreuth: Tiefbauamt mit Schreiben vom 29.09.2022 (Az. /) (zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 35)

Die folgenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben und somit keine Einwande gegen die Planung:

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club e.V. Bayreuth

Amt fur landliche Entwicklung Oberfranken (zum Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21)
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

BRK Bayerisches Rotes Kreuz, ILS Integrierte Leitstelle Bayreuth/Kulmbach

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Regionalbiiro Miinchen, Auf3enbliro Nirnberg
Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile Rollout FNP 2, Richtfunk-Trassenauskunft
Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile — Richtfunk-Trassenauskunft deutschlandweit, T-NAB
Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Oberfranken

Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Kreishandwerkerschaft Bayreuth
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Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
Landesfischereiverband Bayern e.V.

Landratsamt Bayreuth — Bauverwaltung

Radler-Initiative Bayreuth Stadt und Land

Regierung von Oberfranken: Sachgebiet 34 — Stadtebau

Stadt Bayreuth: Amt fir Wirtschaftsférderung

Stadt Bayreuth: Behindertenbeauftragte

Stadt Bayreuth: Grundstiicksamt

Stadt Bayreuth: Naturschutzbeirat

Stadt Bayreuth: Stadtgartenamt

Stadt Bayreuth: Stadtheimatpfleger

Stadtverband Bayreuth der Kleingartner e.V.

Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH ((zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 35)
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — Nirnberg
Umweltschutz-Informationszentrum Oberfranken, UIZ Lindenhof
Verkehrsclub Deutschland, Kreisverband Bayreuth e.V.

Stadtplanungsamt:
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