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Die Stadt Bayreuth erlässt aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBl. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
das zuletzt durch die §§ 2,3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBl. S. 385, 586) geändert
worden ist, Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. L S. 3634) zuletzt geändert durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBl. 2023 I Nr.394).
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) können bei der Stadt Bayreuth im Stadtplanungsamt (Luitpoldplatz 13)
eingesehen werden.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der "Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung für den nördlichen
Bereich der Königsallee" umfasst die Flurstücke mit den Nummern 352/7, 352/3, 352/5,
352/6, 352 TF, 352/4 TF, 358 TF, 357/4 TF, 346 TF, 359 TF der Gemarkung Sankt Johannis
und 137/2, 137/3, der Gemarkung Colmdorf. Der Geltungsbereich umfasst eine Fläche von
insgesamt ca. 0,98 ha und wird im zeichnerischen Teil (M 1:1000) dieser Satzung durch eine
dicke schwarze Balkenlinie markiert.

§ 2 Zulässigkeit des Vorhabens

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulässigkeit
eines Vorhabens (§ 29 BauGB) nach den Vorschriften dieser Satzung und ergänzend nach
§ 34 BauGB.

§ 3 Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereiches mit landwirtschaft-
lichen Geruchsemissionen aus angrenzenden Bewirtschaftungsräumen zu rechnen ist und
diese zu dulden sind.
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Dienststelle Referat 4

Ausfertigung der Satzung

(Unterschrift OB)

Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung durch Bekanntmachung
im Amtsblatt (§ 34 Abs. 6 i.V.m. § 10 BauGB)

Stadtratsbeschluss zur Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung
(§ 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie §3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB)

Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung
(§ 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie §3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt

- Auslegung

Referat  Planen und Bauen / Stadtplanungsamt

Beschluss zur Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung für den nördlichen
Bereich der Königsallee (§ 34 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 und Abs. 6 BauGB)

Verfahrensschritte zur Planaufstellung

am ..........................

am ..........................

Nr.  ........................... vom ........................

vom  ......................... bis ..........................

am ..........................

am ..........................

Nr.  ........................... vom ........................

am ..........................

 Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 34 i.V.m. § 10 BauGB)

Datum

KLARSTELLUNGS - UND EINBEZIEHUNGS-
SATZUNG FÜR DEN NÖRDLICHEN BEREICH

DER KÖNIGSALLEE

28.03.2024 1:1000

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulässig sind Wohngebäude mit max. 2 Wohneinheiten, nicht störende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen für soziale und gesundheitliche Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

z. B. 0,3 Grundflächenzahl (GRZ)

z. B. I+D Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze
Dachgeschoss als Vollgeschoss zulässig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässigED

ÄUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FESTSETZUNGEN
AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

SD Satteldach

WD Walmdach

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
(Höchstgrenze)

Grundflächenzahl
(GRZ)

Bauweise        Dachform

SONSTIGE PLANZEICHEN

Geh- und Fahrtrecht mit einem zugunsten der östlichen Anlieger 
(Erschließung) und mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 
(Jean-Paul-Wanderweg) zu belastende Flächen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEISE ZUR DARSTELLUNG

bestehende Grundstücksgrenze

bestehende Gebäude

Flurstücksnummern

Höhenschichtlinien

vorhandene Bäume / Allee

GESONDERTE ANLAGE ZUR KLARSTELLUNG UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG

Begründung vom 28.03.2024

WA
2 Wo

-

WA
2 Wo

I + D

0,3
o
ED SD / WD

KLARSTELLUNGS - UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG
FÜR DEN NÖRDLICHEN BEREICH DER KÖNIGSALLEE

ÜBERSICHTSPLAN  M = 1:10.000

AUSZUG AUS DEM AKTUELL WIRKSAMEN FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
ZUM ZEITPUNKT DER PLANAUFSTELLUNG  M = 1:10.000

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLÄCHEN FÜR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pro angefangene 200 m² Baugrundstücksfläche ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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